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A. Textova cCdst regulacniho plinu

a) Vymezeni FeSené plochy

ReSenym Uzemim je cely izemni obvod nazyvany ,,Za kapli®. Je to ¢4st katastru
v okoli hibitova v&etné jizni ¢sti, rozkladajici se od ulice Fr. Safafika po ptelozku
komunikace I1/101 do Zlosyne Resené tizemi se nachazi v katastralnim tizemi Veltrusy.
Cilem Zmény RP ¢.1 je vypracovani tizemné planovaci dokumentace nového feseni
vjezdu na Méstsky hibitov, mistnich komunikaci v zastavb& rodinnymi domy a n&které
zmeény tykajici se fadové a individualni vystavby rodinnych domii v &asti ,,Za kapli“.

DotCené pozemky ve vymezeném tizemi zmé&ny RP (viechny pozemky v k.a. Veltrusy):

1079/1 18 459 m?
129/1 7110 m?
128/3 1294 m?
125/85 12 413 m?
129/2 540 m?
129/9 876 m?
125/150 1176 m?
125/151 78 m?
125/36 47 m*
125/2 7 140 m?
125/33 32 m?
119/25 83 m?
125/153 1 362 m?
123/6 616 m*
123/7 198 m?
123/8 259 m?
124/10 44 m?
124/11 191 m?
124/13 13 m?
124/14 8 m?
124/17 82 m?

Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Meésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Meésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mgsto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mgsto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Meésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Megsto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Megsto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy

Stanislav Kohout, Na Vr§ku 225 Kralupy n. VIt

Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy

Stanislav Kohout, Na Vr§ku 225 Kralupy n. VIt
Stanislav Kohout, Na Vr§ku 225 Kralupy n. VIt

Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mgsto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy
Mésto Veltrusy, Palackého 9 Veltrusy

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Nemeéni se

¢) Podminky pro umisténi a prostorové uspordddni staveb verejné infrastruktury
Umisténi stavby se neméni, méni se urbanistické pojeti prostoru p¥ed vjezdem na

hibitov a dopravni FeSeni ulice Fr. Safaiika v této &isti. Dile se mén

komunikact

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru vizemi

Nemeéni se
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e) Podminky pro vytvdreni pFiznivého Zivotniho prostiedi
Zistava i s témito podminkami:

Podminky pro vytvofeni piistupu osob se sniZenou schopnosti pohybu a orientace:

1. Povrch chodnikli musi byt rovny, pevny a upraveny proti skluzu. Hodnota
soucinitele smykového tfeni musi byt nejméné 0,6, u ikmych ramp pak 0,6 + tg a,
kde o je tihel sklonu rampy.

2. Pochozi Sikmé plochy, pokud nejsou rampami, smi mit sklon nejvyse 1:12 (8,33%)

3. Prekazky na komunikacich pro p&si musi mit ve vysi 1100 mm pevnou ochranu a
ve vysi 100 az 250 mm zaraZku pro slepeckou hil, sledujici pudorysny pramér
prekazky, piipadné Ize odsunout zarazku za obrys piekazky nejvyse o 200 mm.

4. Nad vefejn€ pfistupnymi komunikacemi a plochami mohou byt v prostoru ve vysce
250 a7 2200 mm nad povrchem umistény pouze pevné &4sti stavby, které vystupuji
z obrysu st€n max. 250 mm, zejména vykladce, technicka a jind zafizeni a déle
technickd vybaveni staveb obdobného charakteru. U zafizovacich ptedmétd a
technického vybaveni staveb délky do 400 mm lze tuto hodnotu sniZit na 300 mm.

5. Vyskové rozdily u pfechodi pro chodce, nesmi byt vy$si nez 20 mm, jinak musi byt
feSeny Sikmymi rampami.

6. Chodniky musi byt Siroké min. 1500 mm a smi mit podélny sklon nejvyse 1:12 a
pfi¢ny sklon nejvyse 1:50 (2 %).

7. Nausecich s podélnym sklonem v&tsich nezZ 1:20 (5%), delsich ne 200 m, musi byt
zfizena odpocivadla o podélném a p¥iéném sklonu nejvyse 1:50 (2%)

8. Chodniky v mistech pfechodl pfes komunikace musi mit sniZeny obrubnik na
vySkovy rozdil 20 mm oproti vozovce a musi byt opatfeny signalnimi pasy
spojujicimi varovné pasy s vodicimi liniemi. Po celé délce sniZeného obrubniku,
smérem do chodniku, musi byt zi{zen varovny pas 400 mm pii souSasném
zachovani pfesahu nejméné 800 mm na obé strany signélniho pésu.

9. Prechody vybavené signalizaci, musi mit samoobsluzné zafizeni s prodlouZenou
délkou intervalu. Musi byt vybaveny téZ signalizaci zvukovou.

10. Ovladani samoobsluznych signalizagnich zafizeni musi byt umistény nejvyse 1200
mm nad drovni komunikace pro pé&si.

f) Podminky pro ochranu vefejného zdravi
Zstavaji
1. Dolozka civilni ochrany dle §21 vyhlasky ¢&. 380/2002 Sb.
Neméni se

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovdni bezpecnosti a obrany stdtu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro kieré Ize
prdva k pozemkiim a stavbdm vyviastnit, s uvedenim katastrdlnich tizemi a parcelnich
Cisel

Zustavaji
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h) Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim katastrdlnich vizemi a parcelnich éisel
Daldi vefejné prospéSné stavby a vefejné prosp&$nd opatfeni pro tento wdel nejsou
navrhovany.

i) Vycet izemnich rozhodnuti, které regulacni pldn nahrazuje
Vypracovanim zmény regulatniho planu budou doplnény a zménény nasledujici
uzemni rozhodnuti:

—

Umisténi stavby rozSifeni hibitova na urnovy héj — neméni se

2. Umisténi stavby kruhové kiiZovatky na ulici Fr.Safaitka — méni se dle priloené
situace na dva vyjezdy na mistni komunikaci

3. Umisténi stavby mistnich komunikaci, chodnikii, odstavnych parkovacich ploch a
vefejného osvétleni — méni se §iFka komunikaci a chodnikii

4. Umisténi détskych h¥ist,, relaxa¢nich staciondid a lesoparku — neméni se

5. Vyuziti pozemki k vystavbé tadovych, dvojdomil a soliternich rodinnych dom,
dé€leni a scelovani pozemkl — mnéni se pouze v regulativech (viz nize)

6. Umisténi stavby vodovodu pitné vody — neméni se

7. Umisténi stavby podtlakové kanalizace — wumisténi ziistivd, méni se systém na
gravitacni a tlakovou kanalizaci

8. Umisténi stavby STL plynovodu — neméni se

9. Umisténi stavby pfivodu VN 22 kV s trafostanici a distribuéniho rozvodu 0,4 kV —
neméni se

10. Umisténi stavby protihlukové stény

Méni se umisténi a posouvd se ke komunikaci II/101 na stdivajici betonovou

podezdivku demontovaného oploceni.

j) Udaje o poctu listii zmény regulacniho pldanu a poctu vykresu grafické &dsti.
Textova ¢ast ma 8 stran a graficka ¢ast ma 4 vykresy.

B. Textovd Cast zmén regulacniho plinu podle rozsahu jim nahrazovanych tizemnich
rozhodnuti,

a) Druh a ucel umistovanych staveb

1. Rozsiteni hibitova.
Neméni se

2. Kruhova kiiZovatka.
V feSeném uzemi se pocitalo se zhuSténim dopravy v disledku vystavby novych
rodinnych domd. Proto byla navrZena u vjezdu do hibitova a tim i do aredlu novych
domi kruhova kfiZovatka na ulici Fr.Safatika. V této &asti dochézi ke zméng& na dvé
kFiZovatky typu ,T“ a zvldstni pojezdny chodnik na hibitov s obdélnikovou
zvySenou plochou pro provoz v ulici F r.SafaFika. V této Sasti budou na komunikaci,
ulici Fr.Safatika zt{zeny dv& protilehlé autobusové zastavky v zalivech komunikace.

Zmena regula¢niho plénu &.1 Veltrusy ,,Za kapli*
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V souasné dob€ jsou deStové vody odvadény silni¢nimi piikopy po obou
strandch silnice. Dal§i zm&na spo¢iva v odvodnéni kfifovatek a ploch p¥i vstupu do
hFbitova. Odvodnéni kiiZovatek bude navrieno mistnim vsakem do okolni zelené,
Odvodnéni odstavnych ploch bude provedeno &dsteéné mistnim vsakem do okolni
zelené a Edstecné silniénimi vpustémi, umisténymi u obrubniku, které se zadsti do
vsakovacich kleci ,RONN blok“, kde destové vody po akumulaci postupné
vsdknou do piskového podloZi.

3. Mistni komunikace, chodniky, odstavné parkovaci plochy a vefejné osvétlen.
Siika komunikaci mezi soliternimi rodinnymi domy se méni na 5,50 m
s jednostrannym chodnikem 3. 2,00 m. U Fadovjch domii se méni jednostranny
chodnik na 3. 1,50 m a na druhé strané je zatravnény pruh 1,00 m mezi
komunikaci a stinim u Fadového RD. Do tohoto pruhu se navrhuji osvétleni a
svislé dopravni znacky.

4. Umisténi détskych hiist’, relaxacnich stacionait a lesoparku
Neméni se

5. Soliterni, dvojdomy a fadové rodinné domy
Pro tuto vystavbu regulaéni plan uréuje umisténi rodinnych doma v celé lokalitg
dle potfeby investora jen ve vztahu kuliéni Safe (rGznd zastavénd plocha), a
vSeobecnym regulativiim, kferé se méni jak je uvedeno dale. U dvojdomi je moZnost
umistit gardZe na hranici mezi pozemky. Stavba rodinnych domd, jejich odstupové
vzdalenosti a dal3{ parametry musi odpovidat sou¢asng platnym vyhlagkam, zejména
vyhl.¢. 501/2006 Sb. a vyhl. €. 137/98 Sb.

6. Vodovod pitné vody
Neméni se

7. Splaskova podtlakova kanalizace
Vzhledem k tomu, Ze stdvajici podtlakova kanalizace nemd bez vétsich uprav
dostate¢nou kapacitu pro odvedeni splaskovych odpadnich vod z planované vystavby
rodinnych domt, méni se systém odkanalizovini na kanalizaci gravitaéni v lokalité
vystavby rodinnych domii a na tlakovou kanalizaci s Gerpaci jimkou s odvedenim
odpadnich vod do vytlaku 7z podtlakové stanice mésta Veltrus na méstskou
kanalizaéni Cistirnu v Kralupech n. VIt.

8. STL plynovod
Neméni se

9. Distribuéni rozvod elektrické energie NN 0,4 kV
Neméni se

10. Protihlukova sténa u komunikace 11/101

Protihlukovd sténa se pFesouvd a je navriena na stivajici betonové podezdivce
demontovaného oploceni u krajnice komunikace II/101.

Zména regulagniho plénu &.1 Veltrusy ,,Za kapli“
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Konstrukce stény ziistava nezménéna, pro odhluénéni komunikace je
navrhovana protihlukova sténa Velox, v délce 252,60 m a vysky 2,50 m. Je sloZena
znosného dfevéného ramu, ktery je tlakové impregnovany proti hnilob& a plisnim
Wolmanitem s dlouhodobou u€innosti. Nosny ram je spojovan pozinkovanymi
prvky, vruty a hiebiky. Ram panelu je oboustrann& oplastén deskami Velox
s vysokou pohltivosti hluku. Licni stranu panelu tvoii absorpéni profilovand deska
Velox WSZ 100. Zadni stranu panelu tvoii standardn& rovna deska Velox WS 35.
Horni uzaviraci prvek je deskou Cetris, ktery je vZdy spfesahem na ob& strany.
Hmotnost panelu je 104 kg/m?, vzduchova nepruzvucnost vice jak 25 dB, zvukova
pohltivost DL, 13 dB a tloustka desek je 100 mm.

b) Podminky pro umisténi a prostorové usporddani staveb, kieré nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru vizemi, zejména
ochrany krajinného rdazu

Regula¢ni plan vymezuje v souladu s demografickou analyzou ndvrhové plochy
pro vystavbu 23 soliternich rodinnych domi a 64 fadovych rodinnych domt. Plochy
v severni Casti feSeného uzemi leZi v ochranném pasmu uzemi pamatkové zény a tudi
jsou pfeduréeny pro vystavbu nizkopodlaim’ch soliternich rodinnych domu. V jizni &4sti
uzemi, které je mimo toto ochranné pasmo jsou navrhovany fadové rodinné domy.
Radové i soliterni rodinné domy pfi jejich povolovani podléhaji témto regulativiim,
které zaznamenaly nékteré zmény:

Solitérni RD

1. StfesSni vazba sedlova, valbova nebo polovalbova, sklon stfe$nich rovin 22° - 45°,
2. Stiedni krytiny z palenych i betonovych tasek, barvy cihlové nebo matové Eervené
médi, pfipadné jejich riizné odstiny.

Barva fasady ve svétlych pastelovych barvach, ne modra, fialova nebo tmavé zelena.
4. Maximalni objem jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi; mimo uzemi
pamatkové zény max. 2 NP.

Maximalni vyska h¥ebene od U.T. 9,00 m.

Moznost stavby volné stojicich gardZi pro osobni automobily se sttechou shodnou
s rodinnym domem a 1 sténi na vlastnim pozemku.

Zastavéna plocha max. 30%.

7
8. Okna dfevénd, alternativné plastovd v imitaci dieva

(8]

SANG

Radové RD

1. Stfesni vazba sedlova

2. Stiedni krytiny z palenych i betonovych tasek, barvy cihlové nebo &ervené médi.
2. Maximalni objem jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi.

3. Maximalni vyska hiebene od U.T. 9,00 m.

4. Volns stojici gardZe nejsou pfipustné, mimo krajnich u pozemku nad 350 m?.

5. Okna plastovd barvy bilé

Solitérni i fadové RD
1. Nad odstavnymi plochami pro osobni automobily jsou povoleny dfevéné piistiesky.

2. Oploceni pozemkil v priceli u komunikaci pouze v kombinaci dfeva a ozdobnych
tvarnic palenych i betonovych.

Zména regulacniho planu &.1 Veltrusy ,,Za kapli*
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¢

d)

g

Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

1. Pfipojeni mistni komunikace v rodinnych domech na komunikaci &. I1/101 a na ulici
Fr.Safatika
Zistava na 11/101 a mnéni se pFipojeni na mistni komunikaci Fr.Safafika

2. Napojeni na STL plynovod.
Zistava

3. Pfipojeni nového odbéru elektrické energie.
Zstava

4. Pfipojeni na vefejny vodovod a podtlakovou kanalizaci.
Piipojeni na vodovod ziistava beze zmén, méni se systém kanalizace a zpiisob a
misto napojeni na vytlak z Veltrus do Kralup n. VIt.

Podminky pro zmény staveb a zmény viivu staveb na vyuziti vizemi
Nemeéni se

Podminky pro vymezend ochrannd pdsma
Neméni se

Podminky pro vymezeni a vyufiti pozemkii USES (izemniho systému ekologické
stability)
Nemeéni se

Stanovent poradi zmén v uzemi (etapizace)

Méni se cely text ,,Plochy pro vystavbu rodinnymi domy by mohly stalit zhruba na 7
let. Do dal§tho obdobi se politd s rozSifenim zdjmové plochy pro zastavitelné tizemi
mésta smérem na vychod od lokality ,,Za kapli“

- vprvni fazi by mély byt zastavény pozemky v jizni Cdsti pro vystavbu fadovych domii
s ndvaznosti na komunikaci 11I/101, to je vybudovdani mistnich komunikaci s poloZenim
inZenyrskych siti,

- soucasné s tim by mélo dojit k postupné vystavbé dvojdomii a soliternich rodinnych
domii dle harmonogramu investora a k tomu vybudovani inZenyrskych siti

- nezdvisle na téchto etapich miiZe byt zapoclato s vystavbou mistnich komunikaci a
odstavnych parkovacich ploch okolo hibitova“

h)

Fidze vystavby mohou byt ménény (upiednostiiovdny) dle moZnosti jednotlivych
investori.

Vymezeni staveb nezpiisobilych pro zkrdcené stavebmi Fizeni podle § 117 odst. 1)
stavebniho zdkona

Vsechny stavby, oznacené v kapitole A, odstavci i), jejichZ umisténi jsou nahrazena
timto regulatnim pldnem jsou nezpiisobild pro zkrdcené stavebni fizeni podle §117
odst. 1) stavebniho zakona.

i) VyuZiti pozemkii

Stavajici pozemky budou vyuZity na zastavéné plochy RD, na zahrady u RD, na ostatni
plochy (komunikace, parkovi§té, chodniky), zelefi (uli¢ni a sidli§tni, funkéni a rekreaéni
zelen), lesopark, urnovy haj, sportoviste, rekreaéni plocha a détska h¥iste.
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C. Prilohy k textové Cdsti
a) Doklady o viastnictvi pozemkii ve vymezené lokalité
Vlastnici se neméni, zlistavaji pivodni.

b) Ndvrh dohody o parcelaci
ZUstava v platnosti

¢) Navrh planovaci smlouvy
Zstava v platnosti

Zména regula¢niho planu &.1 Veltrusy ,,Za kapli“




