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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho plénovani
Méstsky tfad Kralupy n. Vit, odbor vystavby a Gzemniho planovani, jako Ufad uzemniho plédnovani pfisiuiny
podle § 6 odst. 1 pismeno e), zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znénizakona €. 225/2017 Sbh., (dale jen ,stavebni zdkon") pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovéni cill
a ukolt uzemniho planovani zamér:
»Obytny soubor 10 rodinnych domui v k.u. Veltrusy, p.£. 143713,

Zamér neni pfipustny.
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A 3 il ~12adost o vydani zavazneho stanoviska k zaméru ,,0bytny soubor
10 rodmnych domu v k.4. Veltrusy, p.C. 143/13”
Zamér vyZaduje vydani zavazného stanoviska podle § 96b odst. 1 stavebniho zdkona.

PFi vydani zavazného stanoviska vychdzel odbor vystavby a Uzemniho plénovani, jako orgén dzemniho
planovani z nasleduijicich podkladu

- Projektova dokumentace (07/2018) Ing. Ludék Strupl CKAIT 0007552

- Uzemné planovaci dokumentace obce — Uzemni plan obce Veltrusy

- Zasady uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje, ve znénf 1. aktualizace

- Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni 1. aktualizace

Organ uzemniho planovéni pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je zamér pFipustny. Platna
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky zémér nefedi. Platna Uzemni plan obce Postfizin je v souladu
s vydanymi Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni, proto byl zamér posuzovan
z hlediska souladu s Gzemnim pldnem.

Pozemky p.¢. 143/13 v k.0. Veltrusy se podle platného Uzemniho pldnu nachdzi v zastavitelném Gzemf lokality
»03 Za Kapli®, které Uzemni pldn uréuje jako plochu rozvojové plochy pro bydleni. Zdmér je tedy v souladu s
funkénim vyuiitim. Uzemni plén ve vykresu ,struktura” zaroveri uréuje polohu komunikaci a &iFku profild
danych komunikaci {viz vyFez z UP). Uliéni profil C je v UP charakterizovan minimalni celkovou Sitkou 10,5 m a
uliéni profil B je charakterizovdn minimalni §ifkou 12,5 m. Komunikace v pfedioiené projektové dokumentaci
nespliuji poZadavek na minimélni sirky uliénich profil(.




Vyfez z UP Veltrusy — vykres ,Struktura”, kde komunikace Zluté barvy je uliniho profilu C a
komunikace cervend barva je uliéniho profilu B.

V Planu USES z roku 2015 je v plode pozemku p.¢. 143/13 v zapadni ésti navrien lokalni biokoridor LBK 214
propojujici biocentra ,Veltrusky luh” a ,V fecidtich”. Realizace zaméru by omezila stavajici USES LBK 214.

Vyfez z pldnu USES z roku 2015.




Po posouzeni zaméru podle ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zdkona, kterd stanovi cile a tkoly tzemniho
planovani, lze uvést nasledujici:

Zamérje vrozporu s § 18 odst. 1 stavebniho zékona, nebot navriené vymezeni pozemkl vefejnych prostranstvi
v lokalité pro bydleni neodpovidé poiadavkim na udriitelny rozvoj dzemi, a to zejména v oblasti pfiznivého
Zivotniho prostiedi a soudrinosti spolefenstvi obyvatel uzemi, pro které nejsou vytvotfeny tzemni podminky
- neni vymezen Zadny spoleény vefejny prostor, kiery by umoZfoval obyvatelim lokality spolecné se schazet,
potkavat, vytvofit potfebné spoleéné zazemi jak pro déti tak pro dospélé, ktaré bude pfistupné a vyuZivané
véemi bydlicimi obyvateli a neexistence kvalitnich ploch zelené mezi zdstavbou nepfispivd k vy8s{ kvalité
fivotniho prostiedi a bydleni v lokalité a po zastavéni viech pozemkd rodinnymi domy nebude ani v budoucnu
moiné plochy kvalitni zelené do lokality doplnit. PfedioZené feseni tak nejenie neuspokoji potfeby soucasné
generace, ale ani generace budouci.

Neni spinén ani poZadavek § 18 odst. 2 stavebniho zdkona, protoie navriené fedeni neni vhodnou kombinaci
vefejnych a soukromych z3jm, naopak vefejny zdjem na fedeni kvalitniho bydleni a kvalitnich vefejnych
prostranstvi v potiebnych parametrech. Pfedlozené fedeni parcelace je nekomplexni a neucelné a navriené
prostorové usporaddni Uzemi s nedostatkem ploch vefejnych prostranstvi potencial feseni kvalitniho bydieni
nevyuzivd, ale spise degraduje.

Zamér nerespektuje poZadavky vyplyvajici z § 18 odst. 3 stavebniho zakona. Vytvédreni kvalitnich vefejnych
prostranstvi v sidlech je nepochybné vefejnym zajmem, ktery je nutno koordinovat se zajmy soukromymi.
Organ Gzemniho pldnovani konstatuje, Ze v pfipadé predloieného zaméru je jednoznaéné upfednostnén
soukromy zdjem investora se snahou vytvofit co nejvétdi pocet parcel pro vystavbu rodinnych domd bez
ohledu na skuteénost, Ze v dusledku nedostateéné vymezenych ploch vefejnych prostranstvi nelze hovofit o
kvalitnim bydleni. Tento pfistup k tvorbé vefejnych prostranstvi je nepfipustny.

Orgédn Uzemniho planovani zjistil, Ze navrh vymezeni pozemk( vefejnych prostranstvi v lokalité pro bydleni
neodpovidd urbanistickym poZadavkiim na prostorové uspofaddni Gzemi. Ackoliv navrhovana plocha
nepfesahuje 2 ha, pro které je minimalni velikost vefejného prostranstvi stanovena vyhiaskou, pomérna &ast
vefejnych prostranstvi by pro izolovanou lokalitu méla byt vymezena [§ 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zékonal.
Proto je piedloZeny zamér v rozporu s vy$e uvedenymi cili a dkoly izemniho planovani.

JiFf Polak
vedouci stavebniho uradu
v dobé nepfitomnosti zastoupen

Ladislavou Sobotovou
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