ZNALECKY POSUDEK
C. 1327/54/2017 oprava

Nemovitosti - pozemk( parc.¢. St.467/29, 384/36 a 407/40, 906/2, 904/4, 904/6 v k.. a obci
Veltrusy.

Objednavatel znaleckého posudku: Meéstsky GFad Veltrusy, RC/ICO: 00237272, Mésto
Veltrusy
Palackého 9
277 46 Veltrusy

Ucel znaleckého posudku: Sména pozemka.

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon( ¢&. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
26.10.2017 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Arch. Hana Blah(skova
Makarenkova 496

278 01 Kralupy nad Vltavou
telefon: 605921557

e-mail: hanka.bl@seznam.cz

Pocet stran: 25 vCetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Kralupech nad Vltavou 30.10.2017, oprava ze dne 18.6.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené nemovitosti - pozemk({ parc.¢. St.467/29, 384/36 a 407/40, 906/2, 904/4,
904/6 v k.U. a obci Veltrusy.
Pozn.: Oprava se tyka stafi asfaltového povrchu na parc.C. St. 467/29.

2. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: Veltrusy

277 46 Veltrusy
LV: 1001
Kraj: StredoCesky
Okres: Mélnik
Obec: Veltrusy
Katastralni uzemi: Veltrusy
Pocet obyvatel: 2 025

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 140,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. P,
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel | 0,80
0O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi mésta 1l 1,02
Prahy nebo Brna v nejkratS§im vymezeném Useku silnice do 20 km
veetné
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: Méstska hromadné doprava popfipadé I 1,00

pfiméstska doprava

0O6. Obcanskéa vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, ! 0,98
sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O;* O, * O;* O, * Os * O4 = 547,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 26.10.2017 za pfitomnosti samostatné.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- vypisy z nahliZzeni do KN

- katastralni mapa z nahliZzeni do KN

- Gzemni plan obce

- objednavka €.335/2017 z 16.10.2017

- skutecnosti zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidenéni Udaje

Vlastnik stavby: Meéstsky urad Veltrusy, Mésto Veltrusy, Palackého 9, 277 46 Veltrusy,
vlastnictvi: vyhradni




Vlastnik pozemku:  Meéstsky Gfad Veltrusy, Mésto Veltrusy, Palackého 9, 277 46 Veltrusy,
vlastnictvi: vyhradni

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o rGzné pozemky v okrajovych polohach obce, z toho je zamér sménit 2 pozemky ve
vlastnictvi obce parc.C.St.467/29 a 384/36 za 4 pozemky ve vlastnictvi fyzické osoby parc.¢.407/40,
906/2, 904/4, 904/6.

7. Obsah znaleckého posudku

Pozemky ve vlastnictvi mésta Veltrusy
1. Parc.C. St.467/29
1.1. Ocefované pozemky
1.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek
2. Parc.C.384/36
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Naletové porosty na parc.¢.384/36

Pozemek ve vlastnictvi pana Vaclava Stastného
1. Parc.c.407/40
1.1. Ocefované pozemky
1.2. Zivé ploty na parc.¢. 407/40
2. Parc..906/2
3. Parc.C. 904/6 a 904/4
3.1. Ocenované pozemky
3.2. Trvalé porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku ve znéni zakond .
121/2000 Sh., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sh.,
€. 340/2013 Sh., &. 303/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sh. a vyhlasky MF CR €. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sh., €. 345/2015 Sh., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh.

Pozemky ve vlastnictvi mésta Veltrusy
1. Parc.C. St.467/29

1.1. pozemky

Jedna se o stavebni pozemek, spole¢ny dv(r, umistény v arealu vyrobnich firem na jihovychodnim
okraji obce mezi ul. Palackého a benzinovou stanici, pozemek je rovinny, obdélnikového tvaru, ma
asfaltovy povrch, na pozemku jsou stavby - pristfesky, které nejsou spojeny se zemi pevnym
zakladem.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Negativni - V okoli pozemku I -0,04
jsou pozemky jinych vlastnikd, tzn. predpoklad omezeného poctu
kupujicich, vliv na trZzni cenu. Jedna se o spolecny dvdir.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodérsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 11 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Uzemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku

rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a Il 1,00
zdravotni stfedisko a Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0

5

Index trhu l;=Pg* P, *Pg* Po* (L+ S P)=0,960



Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Néazev znaku C. P;

1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni \ -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskéa vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | -0,01
CasteCné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcéetné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — 11 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezameéstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( - . I 0,00

11
Index polohy lb=P,*(1+ SP;)=0,880

i=2

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladoveé podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( Il 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+ SP;=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * I * I, = 0,960 * 1,000 * 0,880 = 0,845

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny



odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e o Zakl. cena Upr. cena
ZatFidéni [Ke/m?] Index  Koef. (K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
84 odst. 1 547,- 0,845 462,22
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo M2 [KYm? K]
84 odst. 1 zastavéna plocha a St.467/29 187 462,22 86 435,14
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 187 86 435,14

1.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek
Povrchova Uprava pozemku parc.¢.St.467/29 - asfaltovy povrch, stafi stanoveno odhadem

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CzZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 187,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [KE/m?] = 270,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2720
Zakladni cena upravena cena [KE/m?] = 613,44
PIné cena: 187,00 m? * 613,44 K&/m? = 114 713,28 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki §

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSy = 22 942,66 KC
Koeficient pp * 0,845
Cena stavby CS = 19 386,55 K¢
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek - zjisténa = 19 386,55 K¢

cena

1.1. Pozemky: 86 435,14 K¢



Parc.C. St.467/29 - zjiSténa cena 105 821,69 K¢

2. Parc.£.384/36

2.1. pozemky

Jedna se o pozemek orné pldy, v soucasnosti uzivany jako pole, na jiznim okraji obce, pristupny ze
zatacky mezi ul Tomkova a K.Capka. Pozemek je zahrnuty do Gzemniho planu - zastavitelna a
stabilizovana obytna Uzemi a rozvojové plochy - obytna Gzemi(hranice stabilizovaného a
rozvojového Gzemi protina pozemek), s tim Ze dle Gzemniho planu mUiZe pfes pozemek vést budouci
komunikace, tzn. byla by omezena budouci moZnéa vyuZzitelnost pozemku pouze pro obytnou
zastavbu(primérna sitka je 30m, tato by byla o komunikaci zGZzena na cca 20m $ifky). Pozemek je
zaroven ale v ochranném pasmu Vyrobniho podniku Kau€uk pro obytnou zastavbu - tzn. jedna se o
Uzemi podminéné pripustné - tzn. moznost vystavby pouze v pfipadé posunuti ochranného pasma.
Bylo by mozné zastavéni nebytovou vystavbou tato ale musi splnit ,,Zvlastni podminky povolovani
staveb na Uzemi mésta Veltrus*.

Pozemek je rovinny, pfistupny ze zpevnéné komunikace.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( Il 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 11 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Gzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovanéa obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
obec, jejiZz katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku

rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ! 1,00
zdravotni stfedisko a Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0

5
Index trhu It =Pg*P;*Pg* Py * (1+ S Py)=1,000

i=1



Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a Ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Stavby pro  VII 0,00
zemédélstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Il -0,01
CasteCné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, \Y 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Il -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moZnosti ! 0,00
komer&niho vyuzZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Prlimérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Ochranné pdsmo I -0,30

vyrobniho podniku Kaucuk, v tzemni planu obce pfes pozemek
vede navrhovana VPS - nové obsluznd komunikace, tzn. v pfipadé
mozneho zastavéni znacné omezeni pro vyuziti zbylé plochy pro
zastavbu. Pro obytnou zastavbu Uzemi podminéné pFipustné, pro
nebytovou zéastavbu dle ,,ZvI&Stni podminky povolovéani staveb na
Uzemi mésta Veltrus®.

11
Index polohy lb=P,*(1+ SP;)=0,630

i=2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
N&zev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuZiti - Protahly nepravidelny tvar pozemku, v
pfipadé budouci komunikace (dle Gz. planu), dalsi zGZeni pro

obytnou vystavbu.
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéné uzemi a ochranna pasma: Ochranné padsmo - Ochranné Il -0,03

pasmo vyrobniho podniku Kaucuk.
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00



6. Ostatni neuvedené: VIivy snizujici cenu - Pozemek kromé omezeni I -0,20
ochr. pasmem, tvarem pozemku i polohou na okraji obce s vlivem
vyrobnich podnik(l - opticka bariéra, hluk, zapach.

6

Index omezujicich vliv( lo=1+ SP;=0,740
i=1

Celkovy index I = I * 1o * I, = 1,000 * 0,740 * 0,630 = 0,466

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e o Zakl. cena Upr. cena
Zatrideni [Ke/m?] Index  Koef. (K&/m?]
8 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do Uzemniho planu k zastavéni
89 odst. 4 a) 547,- 0,466 0,300 76,47
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo M2 [K&m? K]
8 9 odst. 4 a) orna plida 384/36 3071 76,47 234 839,37
Stavebni pozemek - celkem 3071 234 839,37
2.2. Naletové porosty na parc.c.384/36
Naletoveé porosty na vychodnim okraji pozemku, neudrZzovane.
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zplsobem: § 47
Celkové cena pozemku: K¢ 0,00
Celkova vyméra pozemku m? 0,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 0,00
Cena pokryvné plochy porostti K¢ 0,00
Cena porostu je ve vsi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 0,00
Okrasneé rostliny: priloha €. 39.
Néazev ) Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE  Upravy [%] Upr. cena Cena
/jedn.] [KE /jedn.] [KE]
listnaté porosty 16 rokd 13,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- -80 % 2 016,- 26 208,-
jehlicnaté porosty 11 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- -80 % 1524, - 1524,-
jehlicnaté porosty 6 rokl 3,00 ks
Jehli¢naté stromy | 2 150,- -99 % 21,50 64,50
Soucet: 27 796,50

Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): * 0,750



Koeficient polohy Ks (pril. €. 20) * 1,000

Celkem - okrasné rostliny = 20 847,38 KC
Naletové porosty na parc.¢.384/36 - zjiSténa cena = 20 847,38 K&
2.1. Pozemky: 234 839,37 K¢
Parc.€.384/36 - zjisténa cena = 255 686,75 K¢

Pozemek ve vlastnictvi pana Vaclava Stastného
1. Parc.€.407/40

1.1. pozemky
Jedna se o pozemek mistni komunikace na jiznim okraji obce - Gseky ulic Josefa Dvoraka, U Skoly a
Opletalova, rovinny se zpevnénym povrchem a zatravnénymi krajnicemi, v ul. U Skoly a Opletalova
jsou Zivé ploty.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
II' Mistni komunikace(l. az I1l. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist' v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost Uzemi

|V kat. uzemi sidelni C&sti obce 0,05
P3. Povrchy

|  Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

| Bez moZnosti komercniho vyuZziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemk( komunikaci I=P;*(1+ SP;)=0,255

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e o Zakl. cena . Upr. cena
Zatridéni [Ke/m?] Koeficienty (Ke&/m?]
8§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
8 4 odst. 3 547,- 0,255 1,000 139,49
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [KE]




8 4 odst. 3 ostatni plocha - 837 1813 139,49 252 895,37
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 1813 252 895,37

1.2. Zivé ploty na parc.¢. 407/40

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpUsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 0,00
Celkova vyméra pozemku m? 0,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostd: m? 0,00
Cena pokryvné plochy porosttl K& 0,00
Cena porostu je ve wysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = 0,00

Okrasné rostliny: pFiloha €. 39.

Néazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE  Upravy [%] Upr. cena Cena
/jedn.] [KE /jedn.] [KE]
5 rokd 18,00 m
Zivé ploty z list. dfevin 710,- 710,- 12 780,-
3 roky 16,50 m
Zivé pliitky 540, - 540, - 8 910,-
Soucet: 21 690,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy K¢ (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 16 267,50 K¢
Zivé ploty na parc.¢. 407/40 - zjisténa cena = 16 267,50 K&
1.1. Pozemky: 252 895,37 K¢
Parc.¢.407/40 - zjiSténa cena = 269 162,87 K¢

2. Parc.€.906/2
Dle evidence KN ostatni plocha - ostatni komunikace v nezastavitelném stabilizované rekreanim
Uzemi mésta. Jedna se o pozemek v lokalité v blizkost kruhového objezdu na SZ okraji obce, v
lokalité VV Kolnym mezi oddélenymi parcelami a polem. Jedna se 0 nezpevnénou cestu od kruh.
objezdu do parku.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah



111 Uelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)

P2. Charakter a zastavénost Uzemi

11 V nezastavéném Gzemi -0,30
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komercni vyuZziti

| Bez moznosti komercniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemk( komunikaci I=P;*(1+ SP;)=0,126

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e o Z&kl. cena - Upr. cena

Zatridéni [Ke/m?] Koeficienty [Ke&/m?]
8§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
84 odst. 3 547,- 0,126 1,000 68,92
. Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gdslo m3 [Kem?] K]
8 4 odst. 3 ostatni plocha - 906/2 217 68,92 14 955,64
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 217 14 955,64
Parc.€.906/2 - zjisténé cena = 14 955,64 K¢

3. Parc.€. 904/6 a 904/4

3.1. pozemk

Pozemky evidované jako zahrada, neuzivané, v poloze v blizkosti kruhového objezdu na SZ obce,
jizni Cast lokality ,,Na Dilcich”, dle Gz. planu v zastavéném Uzemi, v ochranném pasmu zémeckého
parku, v zaplavovém Gzemi Q20. Rovinné, bez porostd.

Dle vyjadreni obce na pozemcich nelze stavét vzhledem ke stanovisku Povodi Vlitavy.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00

Uzemi



4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu | 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( [ 0,00

6. Povodriové riziko: Zdna se stfednim rizikem povodné (Gzemi tzv. Il 0,80
20-leté vody)

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi obce 11 1,00

Prahy nebo Brna v nejkratSim vymezeném Useku silnice do 20 km
vCetné - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00
zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
5
Index trhu I =Pg*P;*Pg*Py*(1+ § P;)=0,800

i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a Ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 11 -0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskéa vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Il -0,01
CasteCné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, \Y 0,00
Spatneé parkovaci moznosti; nebo prijezd po nezpevnéné komunikaci
s mozZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti [ 0,00
komer&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ! 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezameéstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemky v I -0,30

Gzemnim planu v zastavitelném Uzemi, dfive uZivané jako zahrady,
poté rozparcelované, zasaZzené povodnémi, v soucasnosti, dle
vyjadreni zastupcl obce, nelze zastavét vzhledem k zapornému
stanovisku Povodi Vltavy, zaplavové Uzemi 20ti leté vody. Nejsou
uzivany ani jako zahrady, lezi ladem.

11



Index polohy lb=P,*(1+ SP;)=0,680

i=2

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vliv(i pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ! 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéné uzemi a ochranna padsma: Ochranné padsmo - Ochranné Il -0,01
pasmo Veltr. parku.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( I 0,00

6
Index omezujicich vliv( lo=1+ SP;=0,990

i=1
Celkovy index I = I+ * 15 * I, = 0,800 * 0,990 * 0,680 = 0,539

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

e o Zakl. cena Upr. cena

ZatFidéni [Ke/m?] Index  Koef. (K&/m?]
8 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do Uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 547,- 0,539 0,300 88,45
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo M2 [KYm? K]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 904/4 355 88,45 31 399,75
89 odst. 4 a) zahrada 904/6 31 88,45 2 741,95
Stavebni pozemky - celkem 386 34 141,70

3.2. Trvalé porosty

Na pozemku parc.€.904/4 je soliterni oresak, s ¢asteCnym poskozenim (poldmané vétve, puklina
kmene).

Okrasné rostliny: priloha €. 39.

Nazev Stari PocCet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE  Upravy [%] Upr. cena Cena
/ jedn.] [KC / jedn.] [KE]
oreSak kralovsky na pozemku p.¢.: 904/4 40 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy | 21 780,- -50 % 10 890,- 10 890,-
Soucet: 10 890,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): * 0,750



Koeficient polohy Ks (pril. €. 20)
Celkem - okrasné rostliny

1,000

Trvalé porosty - zjisténa cena

3.1. Pozemky:

Parc.C. 904/6 a 904/4 - zjisténa cena

8 167,50 K¢

8 167,50 K¢

34 141,70 K&

42 309,20 K¢



C. REKAPITULACE

Pozemky ve vlastnictvi mésta Veltrusy

1. Parc.C. St.467/29 105 821,70 K&
1.1. Ocefované pozemky 86 435,14 K¢
1.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad 19 386,50 K¢

Stérkopisek

=105 821,70 K¢

2. Parc.¢.384/36 255 686,80 K¢
2.1. Ocenované pozemky 234 839,37 K¢
2.2. Naletové porosty na parc.¢.384/36 20 847,40 KC
= 255 686,80 K¢
Pozemky ve vlastnictvi mésta Veltrusy - celkem: 361 508,50 K¢
Pozemek ve vlastnictvi pana Vaclava Stastného
1. Parc.€.407/40 269 162,90 K¢
1.1. Ocefované pozemky 252 895,37 K¢
1.2. Zivé ploty na parc.¢. 407/40 16 267,50 K&
=269 162,90 K¢
2. Parc.€.906/2 14 955,60 K¢
3. Parc.C. 904/6 a 904/4 42 309,20 K¢
3.1. Ocenované pozemky 34 141,70 K¢
3.2. Trvalé porosty 8 167,50 K¢
=42 309,20 K¢
Pozemek ve vlastnictvi pana Vaclava Stastného - celkem: 326 427,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 687 936,20 KC
Vyslednéa cena po zaokrouhleni dle § 50: 687 940,- KC

slovy: SestsetosmdesatsedmtisicdevétsetctyFicet K&

V Kralupech nad Vitavou 30.10.2017

Ing. Arch. Hana Blah(iskova
Makarenkova 496

278 01 Kralupy nad Vltavou
telefon: 605921557

e-mail: hanka.bl@seznam.cz
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.7.



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Praze ze dne
22.6.2006, €.j.Spr 4049/2006, pro z&kladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci

pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1327/54/2017 oprava znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd uctuji dokladem €. 54/2017.



E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypisy z nahlizeni do KN 6
Fotodokumentace 1



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=8zvT...

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st 467 /292

Obec: eltrusy [535273]2

Katastralni dzemi;

Cislo LV:

Vyméra [m?); 187

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuZiti: spoledny dvir

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Paodil

Mésto Veltrusy, Palackého 9, 27746 Veltrusy

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zidné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni,

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v rami kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy idaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Ufad pro Stiedocesky kraj, Katastraly

pracovisté Mélnike
Zobrazené ddaje maji informativni charakter, Platnost k 31.10,2017 12:00:00.

© 2004 - 2007 sy iifad emEmenicky, x b

1 & Pod sicilidtim 15 iy, 18 rahi Ao Werze aplikace: 55.0 build 0
Podani uréend katastralnim uradim a pracovistim zasilejte piimo na

lofl 10/31/2017, 1:41 PM

-19-



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

lofl

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 384/364

Obec: Veltrusy [S3527312

Katastralni uzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?): 3071

Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti
Mapowvy list: KMD

Urdeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna pada

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Mésto Veltrusy, Palackého 9, 27746 Veltrusy

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ  Vyméra
3071
Omezeni vliastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramei ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva © i

scOviEtE Mainike

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 31,10.2017 12:00:00.

02004 - 2017 ool i i i
Podéni urfend dlnim Gfadim a | istim zasilejte primo na el mal e 2,

-20-

http://nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=aW_Sf.
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Podil

Verze aplikace: 5.5.0 build 0

10/31/2017, 1:43 PM



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

lofl

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 107 /407
Obec: feltrusy 53527312

Katastralni Gzemi: eltrusy (779873

Cislo Lv:

Vyméra [m2]; 1813

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zphsob vyuditi: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

§fastnj' Viéclav, Seifertova 481, 27746 Veltrusy

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadneé zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidovangé BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni,
Jiné zapisy

Typ

Zména cislovani parcel

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva atotaln

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 31.10.2017 12:00:00.

0 2004 2007 (-psky. viad seendméficky:n katast J
Podani uréend katastralnim ufadam a pracovistim zasilejte piimo na

-21-

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=D leffO...

Padil

Werze aplikace; 5.5.0 build 0

10/31/2017, 1:40 PM



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Vhg...

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: I06/2#

Obec: Veltrusy [535273]#

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]; 217

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zphsob vyuiiti; ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave Padil

Stastny Vaclav, Seifertova 481, 27746 Veltrusy

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vliastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava F o asiialn i | kral, Katastrain

AcOVistE Melniks
Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 26102017 09:00:00.

0 2004 - 2017 Cosky urad semémirie stantralmi e | Pod didlisg A00/5, g Pral - Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena katastrdlnim Gfadim a pracovistio zasilejte pfimo na | :

lofl 10/26/2017, 11:15 AM

-22.-



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

1 ofl

Informace o pozemku
Parcelni éislo: I0d/a4
Obec: Jaltrusy [538273)2

Katastraini tzemi: Valt

Cislo LV:

Vyméra [m?); 385

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Druh pozemku: rahrada

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

Stastny Vaclav, Seifertova 481, 27746 Veltrusy

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond
Seznam BPEJ

BPEJ  Vyméra

e 355

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rdmci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=dhfoll...

Padil

Nemavitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykenava b 1asiin (o o Siednce

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 26.10.2017 11:00:00.

© 2004 - 2017 (psky, yfad zememanck ity IRy
Podani uréena katastralnim ufadim a pracovistim zasilejte pfima ma oo

Verze aplikace: 5.5.0 build 0

10/26/2017, 11:15 AM

-23-



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

lofl

Informace o pozemku

Parcelni Cislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:
Vymeéra [m?]:
Typ parcely:
Mapowy list:

Uréeni vymery:

Zplsob vyuziti:
Druh pozemku:
Viastnici, jini opravnéni

Wlastnicke pravo

31

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

manipulacni plocha

ostatni plocha

Stastny Véclav, Seifertova 481, 27746 Veltrusy

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany iadné zplisoby ochrany,

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vliastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni,

Jiné zapisy

Typ

Zména Cislovani parcel

Rizeni, v rami kterjich byl k nemovitosti zapsan cenovy ldaj

http://nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=4Ppéeg...

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava fatastoalnl ad pro Stadosash Leay Latast il

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 31.10.2017 12:00:00.

2004 - 2007 © o)

Podani uréena Icatasiré]nim uiad

m a pracovistim zasilejte pfimo na

Verze aplikace: 5.5.0 build 0

10/31/2017, 1:39 PM
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parc.C. 386/36

parc.C. 906/2 parc.C. 904/4 a 904/6

parc.C. 467/29
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