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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované pudné ekologické jednotky

co Civilni obrana

EIA Vyhodnoceni vlivh zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona
¢.100/2001 Sb.

EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chrénéné loziskové uzemi

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy Ustav

opP Ochranna pasma

ORP Obec s rozsifenou plisobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR Politika Uzemniho rozvoje CR

RP Regulacni plan

SEA Vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi podle zakona
¢.100/2001 Sb.

UAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

URU Udrzitelny rozvoj Gzemi

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti

ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisli = dale téz ,stavebni zakon“.
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A POZADAVKY NA ZAKLADNI
KONCEPCI ROZVOIJE UZEMI
OBCE, VYJADRENE ZEIMENA
V CILECH ZLEPSOVANI
DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A
OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEMI, V POZADAVCICH NA
ZMENU CHARAKTERU OBCE,
JEJTHO VZTAHU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJINE INFRASTRUKTURY

Uzemni mésta Veltrusy je tvofeno jednim hlavnim sidlem a nachazi se severné od Prahy
(cca 30 km, 30 min osobnim automobilem), v bezprostiedni blizkosti feky VItavy a mésta
Kralupy nad Vltavou (cca 5 km). ORP Kralupy nad Vltavou se nachazi cca 4 km severo-
vychodné a c¢asova dostupnost do néj je osobnim automobilem pfiblizné 5 minut.
Dostupnost do okolnich center osidleni (Mélnik, Neratovice, hl. m. Praha, Kladno, Slany)
je rovnéz velmi dobrd a to zejm. diky blizkosti ddlnice D8. Uzemi mésta ma vétsinové
pramyslové-zemédélsky charakter. Vyjimkou je pouze PP Veltrusy, kterd ma naopak
charakter pfirodni — tj. rozvoj sidla timto smérem je limitovan. Terén v feSeném Uzemi je
dominantné rovinaty, coZ pro velkou ¢ast mésta znamena ohroZeni povodnémi a tudiz
dalsi vyznamny limit rozvoje. Mésto spada do rozvojové oblasti Praha a nepochybné je
soucasti pracovniho regionu hlavniho mésta, v tomto prostoru (tzv. metropolitni oblasti)
jsou vazby na centrum regionu velmi silné.

Za predpokladu udrZeni stavajicich obecnych podminek, kdy urcujicimi procesy
formujicimi cely sidelni systém zlstane suburbanizace (stéhovani obyvatel do vnéjsich
¢asti metropolitnich oblasti) a (re)urbanizace (stéhovani obyvatel do centralnich &asti
metropolitnich oblasti), Ize o¢ekavat relativné dynamicky rdst poctu obyvatel, na ktery je
tfeba dimenzovat rozvoj navrZeny v Gzemnim planu.
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Pokud by vyvoj v pristich cca 15 letech kopiroval dosavadni situaci, miZzeme ocdekavat
narust az na hodnotu okolo 2 400 — 2 500 obyvatel. V poslednich letech se dynamika rlistu
poctu obyvatel snizila, nelze vsak s jistotou tvrdit, Ze se jedna o jasny ukazatel poklesu
zajmu o tuto lokalitu z pohledu migrantd.

Obec Veltrusy je v ramci sidelni struktury ORP Kralupy nad Vltavou (charakterizované
v UAP) oznacena jako ,,lokalni centrum®.

Spravni Uzemi mésta Veltrusy ma vyméru 800,65 ha.

Vyvoj poctu ,trvale bydlicich” obyvatel mésta Veltrusy 1990 — 2015:

Rok Narozeni Zemfeli PFisté- Vysté- PFirtstek Prirdstek Prirdstek Stav
hovali hovali pfirozeny migracni celkovy (31.12.)
1990 7 1532
1991 38 1533
1992 12 1545
1993 17 1562
1994 -3 1559
1995 -6 1553
1996 5 1558
1997 3 1561
1998 26 1587
1999 9 1596
2000 -7 1589
2001 -11 1550
2002 34 1584
2003 48 1632
2004 28 1660
2005 12 1672
2006 53 1725
2007 33 1758
2008 41 1799
2009 63 1862
2010 21 1883
2011 31 1932
2012 45 1977
2013 21 1998
2014 20 2018
2015 7 2025

Tabulka 1 VYVOJ DEMOGRAFICKYCH UKAZATELU V OBCI V LETECH 1990 AZ 2015
Zdroj: Databdze demografickych udajii za obce CR, CSU

Z téchto udajl je mozné navrhnout a odlvodnit navrhovy pocet obyvatel k horizontu
2030 (pristich 15 let) takto:

predpokladany (mirnéjsi) narast 2015 — 2030: 300 - 500

Je pravdépodobné, Ze pokud pretrvaji stavajici podminky (zejména dostatek vhodnych a
dostupnych ploch pro vystavbu), naroste populace mésta ve stfednédobém horizontu o
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cca 300 - 500 na celkovou hodnotu okolo 2500 obyvatel, cozZ je vizuadlné nastinéno v grafu
nize.
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Obrdzek 1 Vyvoj poctu obyvatel do roku 2014 a progndza vyvoje do roku 2030

Zdroj: Databdze demografickych udajii za obce CR, Csu;
pozn.: oranZové pdsmo oznacuje pravdépodobné rozmezi poctu obyvatel okolo roku 2030

Vlastni sidlo je obklopeno pomérné znacné protikladnymi dzemimi — zamecky parkem na
severu a industridlnim Uzemim spojenym s intenzivni dopravou na jihu (z vétsi ¢asti se
nachazi v k. 4. Lobecek). Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta tak musi byt vyvazeny
a udrzitelny rozvoje sloZzek hospodarskych, ekologickych a socidlnich.

Zakladni koncepci lze dale ¢lenit na koncepci urbanistickou, koncepci verejné
infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

A.l POZADAVKY NA URBANISTICKOU
KONCEPCI

Zakladni vize budouciho rozvoje:

Al1 UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR

Na tomto misté je uveden relevantni vybér republikovych priorit dle kap. 2.2 platné
Politiky Uzemniho rozvoje CR v pravnim stavu po 1. aktualizaci PUR (schvélena vlddou CR
15. 4. 2015) a jejich moZna implementace do UP Veltrusy. Priority se tykaji zejména
rozvojovych oblasti (obec Veltrusy je soucasti nejvyznamnéjsi z nich). Konkrétné se jedna
o (14), (14a), (16), (164a), (19), (20), (22), (24), (25), (26), (28), (29) a (30).

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
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hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s
potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana a rozvoj hodnot v Gzemi je jednim z hlavnich principl a Ukoll uzemniho planu.
Priorita bude urcujici pro zakladni koncepce rozvoje, urbanistickou koncepci i koncepci
usporadani krajiny. K ochrané a rozvoji budou v UP definovany regulativy pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi. Zakladnim pozadavkem na celkovou koncepci rozvoje Uzemi bude
ochrana urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Provazanost s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje bude fesena dlirazem
na rozvoj obytné kvality Uzemi, snahou o rychlé propojeni v rdmci celého Uzemi a zaroven
vné hranice feSeného Uzemi a zlepSovanim prostupnosti celého Uzemi vietné
nezastavénych ploch.

(14a) Pfi planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci
krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru bude umozinén v ramci nezastavitelnych ploch krajinnych a
zastavitelnych ploch sidelnich. V Gzemi bude i nadale zachovan stavajici zplsob vyuZiti
krajiny a jeji struktury v co nejvyssi mozné mire (s ohledem na rozvoj, zmény v Uzemi a
efektivitu hospodareni), plochy budou vymezeny s ohledem na limity a hodnoty Uzemi.

Pfi planovani rozvoje bude pfi vymezovani zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dbano na ochranu kvalitnich ornych pld (pfedevsim 1. a 2. tfida ochrany). Také
rozvojové zastavitelné plochy krajinné budou vymezovany na nizsich tfidach ochrany pud.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost komplexnim rFesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkad,
které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje
je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Uzemi mésta je soucasti rozvojové oblasti OB1 — Praha. Z toho vyplyvaji pileZitosti i rizika
uzemniho rozvoje, kde je tfeba vidy vyhodnocovat komplexni dusledky Feseni,
napf. na dopravu a Zivotni prostredi. Proto jednim z aplikovanych nastrojli izemniho
planu bude podminénost vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch vybudovanim potrebné
a souvisejici verejné infrastruktury. Hledani vhodnych feSeni bude doprovazeno
zvetfejiovdnim a vefejnymi prezentacemi navrhu Uzemniho planu a jeho postupnych
Uprav. Vystupy z verejnych prezentaci a jednani, jakoZ i pisemné pripominky a namitky
verejnosti budou podrobeny peclivému vyhodnoceni a budou podle mozZznosti a s ohledem
na verejné zajmy vyuzity.
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(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovadni a ndsledné
koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Vzhledem k poloze mésta Veltrusy v navaznosti na silné urbanizované Uzemi budou
dllezité prvky navrhu UP koordinovany se stavem a zaméry tzemi sousednich obci.

U
|

Princip integrace bude sledovan zejména pro ,preshrani¢ni“ koordinaci zamér( staveb a

zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury a zejména obcanského vybaveni.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovadni verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordaddni uzemi
usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verfejnych
a soukromych zdajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro

udrzitelny rozvoj uzemi.

Tato priorita bude naplnéna mimo jiné logickym uzavienim tvaru budouci zdstavby
(zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch), mimo toto uUzemi bude ochrana
nezastavéného Uzemi spocivat v jeho Ucelné organizaci a celistvosti (bez fragmentace).
Suburbanizacni tlaky nepovedou k nekoordinovanému exploatovani krajiny zastavbou. Ta
bude mit jasné i do budoucna stanovené hranice.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pri uzemné pldnovaci cinnosti, pokud je to moZné a odivodnéné,
respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu.
Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tizemnich systému ekologické
stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. VV rdmci uzemné pldanovaci
Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou v Uzemi
predpokladany; pokud by se vyskytly, budou vyhodnocovany dle kritérii uvedenych
v priorité (20). Bude provéfeno vymezeni USES, vzhledem k existenci pfirodni pamatky
Veltrusy a bude vénovan zvlastni zfetel podminkam ochrany krajinného razu.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a
rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
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turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarskd, hipo).

Tato priorita sméfuje k podpore rekreacniho potencidlu Uzemi (zejména NNKP Zamek
Veltrusy) a zvySeni prostupnosti krajiny. Naplnénim této priority bude predevsim
zachovani charakteru Gzemi, rozvoj tradicnich oborl, propustnost pro pési a cyklisty a
umoznéni podnikatelskych aktivit podporujicich rekreacni aktivity v zemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitriovdnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret
podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret
v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Uzemni plan bude vytvafet podminky pro rozvoj kvalitniho obytného tzemi. V ramci
navrZeného rozvoje budou stanoveny soucasné stanoveny podminky rozvoje verejné
dopravni infrastruktury, obcanské vybavenosti i dostatecné kapacity verejnych
prostranstvi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrfebnych
pro umistovdni staveb a opatrfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi
urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence
srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovdni i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkid povodni.

Tyto podminky budou feSeny vramci koncepce usporadani krajiny. Konkrétné v
souvislosti se stabilitou ekosystému (ekologické katastrofy), protieroznimi opatrenimi a
ochranou pred povodnémi (Uzemni ochrana ploch slouZicich zasakovani povrchovych vod
do vod podzemnich pro jejich obnovu). Dale budou provérfeny podminky preventivni
ochrany pred povodnémi - snizeni povrchového odtoku a zvy$eni schopnosti zasakovani
vod (zmenseni objemu vod, které se dostanou do vodnich tok(; ochrana pred vétrnou
erozi). Vramci ochrany pred meteorologickymi katastrofami bude respektovano
ochranné pasmo lesa.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odiuvodnénych pripadech. Vymezovat a
chrdnit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.
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Uzemni plan Veltrusy
Zaddani upravené po projednani

Uzemni plan provéFi viechny stavajici rozvojové plochy vymezené v platné UPD, navrhne
jejich redukci.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho reseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroki na
verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni pldn provéti; pfipadné navrhne/doplni kapacity vefejné obéanské vybavenosti
s ohledem na navrzeny rozvoj v rdmci demografické progndzy. Soucasné bude provérena
struktura verejnych prostranstvi, pfipadné deficity vefejnych prostranstvi budou feseny
doplnénim novych vefejnych prostranstvi. U vefejné vybavenosti i u verejnych
prostranstvi bude zohlednéna jejich (pési) dostupnost.

(29) Zvldastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzniujici tucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

V rdmci ndvrhu UP bude podporovén bezmotorovy pohyb jako ddleZity zptisob obsluhy
Uzemi. Bude podporovan i rekreacni charakter bezmotorové dopravy.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

NapInénim této priority je dosaZzeni pozadavkl na vysokou kvalitu Zivota a zaroven
udrzitelné hospodareni s pfirodnimi zdroji. Vramci Uzemniho pldanu bude FeSeno
v podobé provéreni, doplnéni a navrhu siti technické infrastruktury v ramci zastavéného i
zastavitelného uzemi.

A1.2 UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR

Uzemi mésta Veltrusy je dle platnych Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
zafazeno do rozvojové oblasti republikové Urovné OB1 — Rozvojova oblast Praha. Tato
rozvojova oblast je vymezena platnou Politikou Gzemniho rozvoje CR (vydana Usnesenim
vlady CR €& 929 ze dne 20. 7. 2009, aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje vydana
Usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015). Rozvojovd oblast byla zpifesnéna Zasadami
Uzemniho rozvoje (ZUR) Stiedoéeského kraje a mésto Veltrusy v nich bylo vymezeno jako
soucdst rozvojové oblasti OB1. V této oblasti se vyznamné projevuje nejsilnéjsi
koncentrace obyvatelstva v CR, je zde nejvyssi soustifedéni kulturnich a ekonomickych
aktivit, které maji z velké ¢asti celostatni a mezindrodni vyznamovy presah.
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Uzemni plan Veltrusy
Navrh zadani

Z vydanych ZUR a z polohy mésta v rdmci rozvojové oblasti OB1 — Praha nicméné
nevyplyvaji dalsi relevantni zdsady pro usmérnfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zméndch v Uzemi, které se mohou tykat feseni daného Uzemniho planu.

A.1.3 UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH z UAP
Nasledujici udaje jsou prevzaty z UAP spravniho obvodu ORP Kralupy nad Vitavou, ve
znéni lll. aktualizace z roku 2014.

Zavady urbanistické, dopravni, hygienické, environmentalni a ohroZeni izemi

Urbanistické zavady a ohroZeni tzemi
sZUoAQs — Zastavéné Uzemi zasahuje do aktivni zony zaplavového Uzemi
Q100
sZUoZQs — Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového tuzemi Q100
sZUoZZs — Zastavéné Uzemi zasahuje do Uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem

Stiety zamérl na provedeni zmén v tGzemi s limity vyuZiti Gzemi
Stfety urbanistickych zaméru

nJZo1Bs — Jiny zdmér zasahuje do zemédélské pldy . tfidy ochrany
nJZoZQs — Jiny zamér zasahuje do zdplavového uzemi Q100
nJZoZZS - Jiny zdmér zasahuje do Uzemi zvlastni povodné pod vodnim
dilem
nZPol1Bs — Zastavitelnd plocha zasahuje do zemédélské pldy I. tFidy
ochrany
nZPoAQs - Zastavitelnd plocha zasahuje do aktivni zény zaplavového
uzemi Q100
nZPoZQs - Zastavitelnd plocha zasahuje do zdplavového tuzemi Q100
nZPoZZs - Zastavitelna plocha zasahuje do Uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem

12|23



Uzemni plan Veltrusy
Zadani upravené po projednani

A.1.4

DALSi POZADAVKY (OBCE, VEREJNOSTI, DOTCENYCH ORGANU)
Vycet zamér( ze Strategického planu mésta Veltrusy (leden 2016) z kap. 13.6 Databaze

projektd tykajici se UP:

Projekt. Projekt Popis Vyhodnoceni
karta
2 Centrum sluzeb — Rekonstrukce nebo vystavba prostor pro: k provéreni
Iékarska péce, - lékarskou péci
komunitni - komunitni centrum
centrum a - socialni sluzby pro seniory a hendikepované osoby
socialni sluzby
4 Vystavba Vybudovani sbérného dvora se zpevnénou plochou k provéreni
sbérného dvora a oplocenim. V aredlu budou mit obané moznost
prenechat bioodpad, tfidény odpad a ostatni
odpady.
6 Dobudovani a ul. Nov3, ul. Riegrova — posledni vrstva vhodné
opravy ul. Jos. Dvoraka- dobudovani posledniho useku ulice
komunikaci ul. Palackého (zejména smérem k fotbalovému
hristi, v€etné krajnic atd.)
a dalsi dle potreby
7 Chodniky ul. Palackého — u posty vhodné
ul. Palackého (prioritné u sokolovny, poté dale)
ul. Tyréova, Zizkova
ul. Safafikova — chodnik ke hibitovu /projekt z pav.
rozsahu ,revitalizace centra a zklidnéni dopravy”
ul. U Stadionu, ul. DruzZstevni, ul. Nova, ul. Jiraskova,
ul. Jahodova
Chotkova
Navazujici na nam. Ant. Dvordka (Trebizského,
zacatek Alesovy) Podél hl. silnice ,, 101“ — od
sbérného mista k radovkam pfip. az k Zahradnictvi
Jelinek /plv. projekt ,narusila“ vysadba stromu;
mozZnost dotace ze SFDI/
Navazujici chodnik a stezka pro cyklisty z ul. Zizkova
na chodnik kolem primysl. aredlu (smérem na
Kralupy); jednani s Ces. Rafinérskou a.s. (jde o
majetek Unipetrolu) i Synthosem
Chodnik od kaple k pomniku padlych
a dalsi dle potreby
9 Parkovisté ulice Vybudovani parkovacich ploch v ulici M. Rybalka, v k provéreni
Mars$ala Rybalka  lokalité mezi kruhovym objezdu se silnici 11/608 a
naméstim Antonina Dvordka. Pfesna lokalita bude
odvisla od vyreseni vlastnickych vztah(l k pozemkdm
v této lokalité.
10 Parkovaci mista Vybudovani parkovacich ploch v ulici TyrSova u k provéreni
ulice Tyrsova u Sokolovny
Sokolovny
14 Obnoveni Obnoveni pokacené staré lipové aleje v ulici Marsala  k provéreni
stromové alejev  Rybalka smérem k restauraci U Libuse.
ulici Marsala
Rybalka
15 Realizace Vysadba a revitalizace zelené, stromu, ktery k provéreni

»Zeleného pasu
kolem Veltrus”
(zvlasté podél
silnice 11/608 +

odhluéni mésto od hlukové, prachové zatéze z
okolni dopravy a priimyslového arealu.
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Uzemni plan Veltrusy

Navrh zadani

Projekt. Projekt Popis Vyhodnoceni

karta
ndvaznost na
lokalitu V
Rovném
severnim

------- smérem k D 8)

18 Protipovodriova Vybudovani dil¢ich protipovodnovych opatfeniv k provéreni
opatfeni katastru mésta, kterd omezi a zabrani Skoddm na

majetku pfi povodnich.

27 Vystavba Vystavba novych autobusovych zastavek na namésti  nevhodné
multifunkéniho Antonina Dvordaka (bude
objektu (V. provéreno
autobus. jiné
zastavek) na umisténi)
nameésti

28 Pfistavba — rozsifeni kapacit kmenovych uceben, vystavba vhodné
zakladni Skola bezbariérového pfistupu, zvaiovany jsou tfi

varianty:
- pfistavba nad vchodem do Skoly
- pfistavba nové casti umisténa na severni ¢asti
budovy
- rekonstrukce pudy a realizace u¢eben v pidnich
prostorach
29 Vybudovani Vybudovani cyklotras ve mésté, nové cyklostezky v vhodné

cyklotras ve
mésté a v okoli

katastru mésta pro zvyseni turistického ruchu ve
mésté, propojeni s okolnimi mésty zejména
Nelahozeves a Kralupy nad Vltavou

Zaméry vlastnikl pozemk( obdrZzené v ramci Uvodnich praci na GUzemnim planu jsou

obsaZeny v textové i vykresové ¢asti Doplnujicich prizkum( a rozbord, nize je uveden

jejich prehled v tabulce.

Ozn.

P.p.C.

Rozloha
(m?)

Navrhovatel PoZadavek

/ vlastnik

Vyhodnoceni

1

789/1, 787, 788,
789/2, 1205

Ludék Malek  V lokalité je prevazujici 7635
funkce obytna s tim, ze

mozna produkce, ktera

ale bude splnovat

naroky na zastavbu

v obytném uzemi.

Doporucena je ,ticha,

zelend” produkce,

napf. zahradnictvi.

k provéreni

2

800/4, 800/10

AstaloSovi Vymezeni plochy jako 770
smiSené obytné —
méstské > pro stavbu

RD

nevhodné

3

297/9

Miroslava 11607

Hronkova

Vymezeni plochy jako
smiSenou se sluzbami,
sklady a nerusici
vyrobou
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Uzemni plan Veltrusy
Zadani upravené po projednani

Ozn. P.p.C. Navrhovatel Pozadavek Rozloha Vyhodnoceni
/ vlastnik (m?)
4 180/13 Jana Zamér vystavby RD 10490 nevhodné
Slezdkova
5 66, 76, 77, 898, Zamér na vybudovani 9468 k provéreni
1053, 1054, hospice knizete
1065/10 Vaclava, nyni ve fazi
studie proveditelnosti
6 Vystavba skladovaciho k provéreni
areadlu

Pozadavky vzeslé z projednani navrhu zadani dle § 47, odst. (2) stavebniho zakona:

e provéfit vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
mUzZe zpracovavat architektonickou cast projektové dokumentace autorizovany
architekt

e provérit vyjmuti pozemku ¢. 780/24 ze zastavitelné plochy.

e zastavitelnd stabilizovana obytna Uzemi nerozsifovat o dalsi zastavitelné lokality
v ramci vyhldseného ochranného pasma zamku Veltrusy, vymezeného
rozhodnutim Okresniho narodniho vyboru v Meélniku, odboru kultury, ¢. j.
46/81/No ze dne 30.1.1981

e respektovat stabilizovany areal chemickych vyrob Kralupy a provéfit jeho rozvoj -
lokalita 09/2 dle platné UPD

e respektovat vyhlasené ochranné pasmo ACHVK (koordinované jako bezpecnostni
i hygienické) zejména odstupovou vzdalenost pro objekty trvalého bydleni a to
zejména v lokalité 05 Za humny dle platné UPD - nesniZovat tuto odstupovou
hranici vici arealu. Lokalitu Ize vymezit jako zastavitelnou, ale s vyloucenim
objekt(l trvalého bydleni (v souladu s odstupovou hranici OP)

e vzhledem kumisténi v aktivni zéné zaplavové zoné ¢i v zaplavovém udzemi
provéfit vylouceni zamér( vlastnikl €. 1, 2 a 5 (Cislovani dle tabulky vyse) z dalsiho
pofizovani UPD

A.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREINE
INFRASTRUKTURY

A.2.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR
Konkrétni pozadavky na koncepci vetejné infrastruktury z PUR CR nevyplyvaji.

Obecné se rozvoje verejné infrastruktury tykaji republikové priority, které jsou véetné
moznych implementaci do UP Veltrusy uvedeny v kap. A.1.1 tohoto zadani pod &isly priorit
(16a), (29) a (30).

A.2.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAIJICICH ZE ZUR
ZUR Stiedoceského kraje vymezuji na izemi mésta plochy a koridory pro tyto zaméry:

—  protipovodnova ochrana PP08
—  Ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru) RO1
—  plynovod VTL - P02 Veltrusy — Obfistvi (VPS WT-01)
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Uzemni plan Veltrusy
Navrh zadani

- zdvojeni stavajici trasy VVN V410 400 kV Vyskov — TR Cechy Stfed o vedeni VVN
419 400 kV TR posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda — Zlosyn

—  prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim
VN 82-11/82-22 22 kV

A.2.3 UPRESNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UAP
Nasledujici udaje jsou prevzaty z UAP spravniho obvodu ORP Kralupy nad Vltavou, ve
znéni lll. aktualizace z roku 2014.

Vzajemné stiety zamérd na provedeni zmén v uzemi

Vzajemné strety technického charakteru
nVTxZPn — Koridor VTL plynovodu je v konfliktu se zastavitelnou plochou

Stiety zaméra technické infrastruktury
nEV-E2s — Koridor vedeni VVN prochazi evropsky vyznamnou lokalitou
NATURA 2000
nVT-ZUs — Koridor VTL nebo VTL plynovodu prochazi zastavénym tzemim

A.2.4 DALSi POZADAVKY (OBCE, VEREJNOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

Navrh UP provéfi potiebu novych ploch pro vefejnou vybavenost, predeviim matefskou
Skolu a spolecenskou kulturni mistnost (zazemi pro seniory, organizace spolec¢enskych
akci, détskych aktivit...). Otazkou jsou prostory umoznujici vznik dalsi obcanské
vybavenosti zejména pracovni pfileZitosti (pronajem kanceldfe, ordinace, |ékarny,
télocvicny...). Navrh by mél umoznit drobné podnikatelské aktivity v ramci ploch bydleni.

Navrh UP provéii potfebu vymezeni ploch pro tyto zdméry rozvoje dopravni

infrastruktury:

- parkovaci kapacity pro Zamek Veltrusy

- Upravy dopravné nevyhovujicich kfizovatek pozemnich komunikaci na uzemi
mésta (napf. kfiZzeni se stavajici silnici 11/101 a Palackého ulice)

Pozadavky vzeslé z projednani ndvrhu zadani dle § 47, odst. (2) stavebniho zakona:

e provéfit stanoveni podminek pro "Zeleny pas kolem Veltrus" z hlediska
protipovodnové ochrany

e v navrhu UP respektovat § 67 vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb.

o v grafické ¢asti uvést Cisla silnic II. a lll. tfidy a vyznadit jejich ochranna pdsma dle
§ 30 zdkona o pozemnich komunikacich

e rozvojové lokality pfipojovat dle § 10 zdkona o pozemnich komunikacich, pocet
pfipojeni na komunikaci omezit na minimum

e u ploch pro bydleni s vice nez jednim objektem stanovit povinnost napojeni na
kanaliza¢ni systém

e v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat Zadné, ani docasné,
stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb
souvisejicich s pozemnimi komunikacemi

e vramcinavrhu ploch obcanské vybavenosti provéfit pozadavky civilni ochrany dle
§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh.
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e zapracovat jev A103 UAP (zafizeni Ministerstva obrany CR) a podminku omezeni
pro stavby nad 30 m nad terénem

e do textové &asti UP a do koordina¢niho vykresu uvést text "Celé spravni Gzemi
mésta Veltrusy se nachdzi v ochranném pasmu leteckych zabezpelovacich
zafizeni Ministerstva obrany CR

e zachovat sjezd ze silnice €. 11/608 do kempu pro Géely nahradniho pfemosténi
MiFejovice (zajem Ministerstva obrany CR)

e respektovat ochranna pasma ropovodu dle nafizeni vlady ¢. 29/1959 Sb.

e respektovat ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych zatizeni dle zdkona ¢.
458/2000 Sh.

e respektovat ochranna pasma dle § 102 zédkona ¢. 127/2005 Sb.

e respektovat zafizeni a ochrannad pasma produktovod(l a zafizeni dle zdkona
¢. 189/1999 Sb., uvést je v textové i grafické ¢asti UP

e do textové ¢asti uvést povinnost ,vzhledem k zarazeni celého Gzemi do Uzemi s
archeologickymi ndlezy je provadéni zemnich praci podminéno odbornym
archeologickym dozorem

e respektovat kontrolni - monitorovaci vrty provozované hydroclony ACHYK
zejména v lokalité 05 Za Humny dle platné UPD a zejména v pfipadé nového
oplocovani pozemku tak, aby byl predevsim v zajmu obce zachovan jejich provoz,
pfistup a obnova pro odborného provozovatele

e zapracovat do UP pfistupovou komunikaci SYNTHOS ke sklddce odpadd podél
koridoru na MKC jako vefejnou pro ptistup nakladni dopravy do lokality 10 COV

e provéfit vymezeni cyklostezky stredem lokality 54 Na Zajezdé dle platné UPD
popft. pti jejim zapadnim okraji v soubéhu s hranou lokality 56 Blarnky dle platné
UPD a pfechodem pres komunikaci stara teplicka na Gzemi mésta s predepsanou
snizenou rychlosti

e provéfit vystavbu nového jezu a uUpravu plavebnich komor na VD Mifejovice
(zdmér Povodi Vltavy, s.p.)

A.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI
KRAJINY

A3.1 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z PUR
Konkrétni pozadavky na koncepci usporadani krajiny z PUR CR nevyplyvaiji.

Obecné se koncepce usporadani krajiny tykaji republikové priority, které jsou véetné
moznych implementaci do UP Veltrusy uvedeny v kap. tohoto zadani pod &isly priorit (19),
(20), (22) a (25).

A.3.2 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZUR
Uzemi je dle klasifikace ZUR Stfedoceského kraje zafazeno do kategorie H - krajina
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich.

Do Fedeného tzemi zasahuji tyto prvky USES: nadregionalni biokoridor 58 Udoli Vltavy —
K10 (VPO dle ZUR K58) a regionalni biocentrum 1483 Veltrusky luh (VPO dle ZUR RC1483).
Uzemni plan bude respektovat pozadavky na jejich ochranu a upfesni jejich vymezeni.

A33 UPRESNENI POZADAVKU VYPLYVAIJICICH Z UAP
Konkrétni pozadavky na koncepci usporadani krajiny z UAP ORP Kralupy nad Vlitavou
nevyplyvaji.
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A3.4 DALSi POZADAVKY (OBCE, VEREJNOSTI, DOTCENYCH ORGANU)

LokaIni urovert USES bude v navrhu UP aktualizovdna a upresnéna. Regionalni a
nadregionalni prvky USES budou pfevzaty z nadfazené UPD a pfipadné s ohledem
na lokalni podminky upfesnény.

Pozadavky vzeslé z projednani navrhu zadani dle § 47, odst. (2) stavebniho zakona:

e zabory ZPF zpracovat dle Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného
feSeni na zemédélsky pldni fond v Uzemnim planu - Spoleéné metodické
doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a
padniho prostiedi MZP (srpen 2013)

o identifikovat lokality se zdborem PUPFL, identifikovat dotéeni pozemkd do 50 m
od okraje lesa — pripadné umisténi staveb v této vzdalenosti PUPFL projednat
s organem ochrany lesa

e chranit ficni nivu, v€é. omezeni odvodnovani a zastavovani

e nezvysSovat niveletu terénu v prostoru Strachovskych hald, provéfit vymezeni
uvedeného prostoru pro postupnou obnovu retencniho prostoru udolni nivy
Vlitavy

e pfi vymezovani USES vychazet USES dle UAP, kam byl zanesen plan USES ORP
Kralupy nad Vltavou (Ing. Moravkova, 2015)

e zdUvodu spravy a Udrzby bude podél Vitavy vymezen nezastavitelny manipulaéni
pruh o Siti 10 m, podél VSestudského ndhonu bude mit pruh Sifi 6 m

A.3.5 DOPORUCENI VZESLA Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU
Ochrana a rozvoj typickych znakl krajinného razu: ¢lenéni krajiny s hojnosti drobné
krajinné zelené, lokalni pfirodni dominanty a ochrana udolnich niv.

Zachovat méfitko krajiny a minimalizovat moznosti vzniku novych negativnich krajinnych
dominant (napf. rozmérnych staveb).

Podpofit rozvoj mist vyhledu v soucinnosti s podporou prostupnosti a obytnosti krajiny i
rekreace. Chrdnit horizonty, jakoZzto mista, kde by nemély stat vyskové nebo jinak
negativné vyrazné budovy.

Chranit a rozvijet stromoradi a solitérni stromy, zejména pfi obnové nebo budovani
novych cest.

Posoudit potencidl a moZnost vyuziti deponie (haldy).
Vytvaret cile kratkych vychazek, programové naplné krajiny, alespon v zazemi sidla.

Podporovat diverzitu vyuZziti krajiny, zvySovat ekologickou stabilitu krajiny (vznik novych
ploch drobné krajinné zelené) v soucinnosti s rozvojem rekreace v blizSim krajinném
zdzemi sidla a obnovou cest.

Zohlednit Uzemni studii krajiny pro ORP Kralupy nad Vltavou.

Provérit mista erozné potencidlné ohroZzend a navrhnout reseni.
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Vzhledem k zastoupeni kvalitnich pid v Gzemi nelze vyloudit jejich zabor, dle zasad
uvedenych v platné legislativé bude snaha o jeho minimalizaci.

Dotceni PUPFL neni pfedpokladano.

B POZADAVKY NA VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV

Navrh UP provéfi potifebu vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv.

C POZADAVKY NA PROVERENI
VYMEZENI VEREINE
PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI

Uzemni plan vymezi plochy a koridory vefejné prospésnych staveb pro nezbytny rozvoj
dopravni a technické infrastruktury. Pro liniové stavby technické infrastruktury bude
stanovena moZnost omezeni vlastnického prava vécnym bfemenem, pro ostatni stavby
mozZnost vyvlastnéni. Pro uvedené stavby nebude vyuZita moZnost predkupniho prava.

Pokud nastanou pfipady, kdy navrhovany rozvoj obcanského vybaveni a verejnych
prostranstvi (viz §2 odst. 1 pism. k) odst. 3. a 4. stavebniho zakona bude vyZadovat
nezbytny zdsah do neverejnych pozemk(, budou tyto pozemky navrZeny pro uplatnéni
pfedkupniho prava ve prospéch mésta Veltrusy dle §101 stavebniho zakona.

Pro vymezeni prvkd USES nebude vyuZita moznost vyvlastnéni. V pFipadé dalsich vefejné
prospéSnych opatfeni, tj. pro zvySovani retencnich schopnosti uUzemi, ochranu
pfed povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a pro ochranu archeologického dédictvi,
bude vyuZiti mozZnosti vyvlastnéni individudlné posouzeno a bude navrhovdno pouze v
nejnutnéjsim rozsahu.

Navrh Uzemniho planu provéfi potiebu asanaci v Gzemi.
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D POZADAVKY NA PROVERENI
VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Konkrétni pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci budou provéreny béhem pofizovani
uzemniho planu.

E PRIPADNY POZADAVEK
NA ZPRACOVANI VARIANT
RESENI

Navrh Uzemniho planu nebude obsahovat varianty feseni.
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F POZADAVKY NA
USPORADANI OBSAHU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU
A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Obsah Uzemniho planu a uspofadani obsahu jeho odlvodnéni bude odpovidat pfiloze ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni Uc¢inném po velké
novele stavebniho zakona od 1. 1. 2013. Zakladni méfitko vykres bude 1 : 5 000
(na podkladu katastralni mapy), s vyjimkou vykresu SirSich vztah(, ktery bude zpracovan
v méfitku ZUR. Pocet vyhotoveni Gzemniho planu:

a) navrh UP pro spoleéné jednani (§ 50 stavebniho zakona): 2X
b) ndavrh UP upraveny dle vysledku spole¢ného jednani: 2%
c) vysledny UP pro vydani zastupitelstvem mésta (,,&istopis“): 4x

Cistopis bude odevzdan ve 4 kompletnich paré, véetné elektronické verze 4x na CD (DVD)
v plném textovém i geografickém formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu.
PInym formatem se rozumi editovatelna informacni a geografickd vektorova data v
souradnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS Office (Word, Excel).
Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické ¢asti ve
formatu PDF nebo JPEG.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s metodikou MINIS.

G POZADAVKY NA
VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostredi
a zemédélstvi dle §10i, odst. (2) zakona €. 100/2001 Sb. vydaného dne 21. 2. 2017 pod ¢.].
014735/2017/KUSK bude v ramci navrhu Uzemniho planu zpracovano vyhodnoceni
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predpokladanych vlivl tzemniho planu na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) dle pfilohy ke

stavebnimu zakonu.

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stfedocéeského kraje, Odboru Zivotniho prostredi
a zemédélstvi dle §45i, odst. (1) zakona ¢. 114/1992 Sbh. vydaného dne 9. 2. 2017 pod ¢.j.
021834/2017/KUSK nebude zpracovano Vyhodnoceni viivll tizemniho planu na evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
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