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A TEXTOVA CAST

Al VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 15. 06. 2017 a je patrné z vykresu zdkladniho
¢lenéni tzemi, hlavniho a koordinac¢niho vykresu.

A2 ZAKLADN| KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA
A ROZVOJ JEHO HODNOT

A2.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta je vytvoreni podminek pro co nejkvalitné;jsi
sidelni (obytnou) funkci, s dostatecné kvalitni a kapacitni verejnou infrastrukturou
(dopravni, technickd, verejna obcanska vybavenost, verejna prostranstvi) a s vysokou
kvalitou Zivotniho prostredi v sidle i v jeho krajinném zazemi, s dlirazem na kvality
estetické.

Zastavitelné plochy umoznujici obytnou funkci jsou navrhovdny s vyuzitim dosud
nezastavénych ploch podle pfedchoziho uzemniho planu obce s tim rozdilem, Ze oproti
plvodnimu platnému stavu dochazi k vyrazné redukci nékterych doposud nevyuZitych
zastavitelnych ploch, v souladu s redlnou potfebou a dosavadnim i ocekdavanym
demografickym vyvojem.

A.2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Navrh Uuzemniho planu zachovava a chrani vSechny hodnoty Uzemi, predevsim kulturni,
historické a pfirodni.

Kulturni a architektonické hodnoty - wvyhlasené kulturni pamatky a Uzemi
s archeologickymi nalezy.

Pfirodni hodnoty - Uzemni systém ekologické stability (USES), maloplo$na zvlasté
chranénd uzemi, evropsky vyznamné lokality, pamatné stromy a kvalitni zemédélska
pada (I. a Il. tfidy ochrany).

A3 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce vychazi z priority funkce kvalitniho bydleni v sidle a s dostatecnou
vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a kvality. Jedinou
formou nové obytné zastavby budou rodinné domy.

Urbanistickd koncepce respektuje nizkopodlaini a prevainé venkovsky charakter
zastavby s dominantni funkci bydleni a s vazbou do pfirodniho a krajinného ramce. Pro
plochy v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné regulativy
pro intenzitu vyuZiti pozemk( a vysku zastavby, s ohledem na ochranu méritka zastavby
a jejiho charakteru.

Vyrobni a rozsahlejsi podnikatelské aktivity jsou soustfedény predevsim na jizni okraj
sidla, v ndvaznosti na hlavni komunikace a Areal chemickych vyrob Kralupy nad Vitavou
(ACHV). Jsou respektovana ochranna pasma ACHV.
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Rekreace ma v Uzemi silnou vazbu na feku Vltavu a je tak i navrhem Uzemniho planu
stabilizovana.

Koncepce feSeni nezastavéného uUzemi vychazi z principu ochrany a podpory jeho
pfirodnich a estetickych hodnot. Za nejdlleZitéjsi a jedinou vyraznou krajinnou hodnotu
lze povazovat zamecky park, ktery zaujima severni cca polovinu Uzemi obce. Tento
prostor ma vyznam pfirodni, rekreacni i kulturni. Podporovana proto bude sit pésich
a cykloturistickych cest a stezek a dosadba pti dotvareni tzemniho systému ekologické
stability. Cesty v ostatni volné krajiné, prevainé zemédélsky vyuzivané, budou slouzit jak
pro rekreacni pohyb a priichodnost krajiny, tak pro pfistup k zemédélsky a v malé mire i
lesnicky obhospodafovanym pozemk(im. Uzemni plan v ramci fedeni krajiny a jeji
prirodni funkce upresiuje a dopliuje prvky Uzemniho systému ekologické stability
(USES). Podél cest a vodotedi je vhodné (mimo méfitko a zdvaznost Uzemniho planu)
vysazovat a udrzovat aleje a stromoradi.

A3.2 VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH (Z), PLOCH PRESTAVBY (P)

A3.2.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného
uzemi).

ozn. Vyuziti Navrh Rozlohza
(m?)
701 ZV, PV, Plocha pro polyfunkéni verejny prostor - obecni louka, 24386
T parkovisté pro centrum i zamek, zeleny lem.
702 ZS Plocha zahradek s respektovanim pficného verejného 9804
propojeni.
DS Plocha pro prefeseni stykové kfizovatky silnic 11/608 a I11/101 192
204 , v s vy
vedouci od Kralup nad VIt. na okruzni kfizovatku.
705 SM, PV, Plocha dotvoreni hrany zastavby v lokalité Za Humny. 13468
ZS
706 VD, PV RozSsifeni stavajici arealu nerusici vyroby a podnikani 16450
a zajisSténi dostatecné dopravni obsluhy.
SM, PV, Plocha pro vystavbu RD a zahrady. 10722
207
ZS
708 VD Plocha aredlu nerusici vyroby a podnikani pfi vjezdu do 3373
Veltrus od jihu v tésné blizkosti 11/101.
709 yAY, Plocha verejné zelené - kultivace prostoru vstupni brany do 3760
Veltrus.
VD, PV, Aredl nerusici vyroby - PRVNI ETAPA 16486
Z10
Z0
Z11 |VD,ZO Aredl nerusici vyroby - DRUHA ETAPA 31486
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Vyuziti Navrh Rozloha
Ozn. 2
(m?)
712 TI, PV Plocha technického vybaveni, plocha Technickych sluzeb 3550
mésta.
Z13 |VL Rozsiteni vyrobni plochy pro Synthos. 101466
Z14 |VD Plocha pro drobné podnikani. 13300
Z15 |PV Vytvofeni pfijezdové komunikace k COV. 8118
216 |SM, PV  Plocha pro vystavbu fadovych RD. 7990
Z17 |SM, NS U Strelnice - vystavba RD. 37425
Z18 |SM, PV U Strelnice - vystavba RD. 48620
RN, PV Plocha pro pfirodni vefejnou rekreaci, v navaznosti na 2316
Z19 stavajici aredl kynologického cvicisté. Podél jizniho okraje
plochy prostorova rezerva pro doplnéni chodniku.
SM, PV, U Luhu - vystavba RD. 73487
Z20
ZS
Z21 |DS Uprava kiizovatky na kruhovy objezd. 2663

Tabulka 1: NavrZené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho clenéni Gzemi, hlavniho a
koordinaéniho vykresu.

A.3.2.2 PLOCHY PRESTAVBY
Uzemni plan déale vymezuje nasledujici plochy pfestavby (plochy zmén v zastavéném
uzemi):
Ozn. | Vyuziti Navrh Rozloha
(m?)
PO1 VD, PV Plocha pro drobné podnikani v tésné blizkosti I/608. 40317
Vytvoreni bariéry zastavby k odclonéni 11/608
P02 ov Rekonstrukce stavajiciho arealu na obcanskou vybavenost 16076
(aktudlné je zdmérem investora vybudovat hospice)
Z51 Plocha pro péstebni plochy zahradnictvi bez moZnosti 7357
P03 oploceni, staveb, vzrostlé zelené apod. - vSe dle podminek
aktivni zény zaplavového Uzemi.
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Ozn. | Vyuiiti Navrh Rozloha

(m?)
P04 ov Plocha pro rozsiteni zakladni skoly (vystavby novych uc¢eben 1256

a télocvicny).

PO5 [SM, ZS Plocha pro vystavbu RD. 9069
PO6 |SM Plocha vystavbu RD. 21419
PO7 |VD Plocha rozsiteni nerusici vyroby. 6831
PO8 |NS1 plochy zazemi pro historicky provadéné Cinnosti 24459

Tabulka 2: NavrZené plochy prestavby

Plochy prestavby jsou patrné z vykresu zdkladniho ¢lenéni Gzemi, hlavniho
a koordinacniho vykresu.

A3.2.3 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené tvofi v navaznosti na zamecky park a liniovou zelen podél
komunikaci predevsim zeleni zahrad a verejnych prostranstvi. V maximdlni mife musi
zUstat zachovana i stavajici zelern u obytné zastavby, tvofici kulisu zastavby. Soucasti
systému sidleni zelené budou i drobné plochy vefejné zelené a zahrady, které jsou
navrzeny jako soucast novych zastavitelnych ploch.

A4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

A4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Osu silniéni dopravni infrastruktury tvofi silnice 11/608 a 11/101, které vedou pfi
zapadnim, jiznim a vychodnim okraji sidla. Stavajici silnice Il. tfidy jsou vyuZivany pro
napojeni sité silnic Ill. tfidy a mistnich a ucelovych komunikaci obsluhujicich mésto.

UP te$i nasledujici dopravni zavady v feseném tzemi:
— Silnice €. 11/608 prochazi podél hrany zastavéného Uzemi, chybi Feseni omezeni
prasnosti a hluku. Zaroven je komunikace bariérou v izemi. UP vymezuje plochu

KO1 — pas izola¢ni a ochranné zelené a lavku pres 11/608 v misté vyusténi
Jungmannovy ulice.

— Silnice ¢. 1I/101 prochazejici zastavénym Uzemim, kterd funguje pouze jako
dopravni koridor — je navrzeno rozsiteni ulicniho prostoru pro doplnéni chodniku
a uli¢ni zelené (viz vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti) - souvisi
s Upravami kriZzovatky 11/101 x Palackého ulice.

—  Vlokalité U Stfelnice nyni bez ndvaznosti na zastavéné tzemi UP navrhuje zfizeni
pésiho resp. cyklo propojeni.

— UP navrhuje prefe$eni kfizovatek 11/608 a 11/101 (ve sméru na Kralupy nad
Vltavou) a I1/101 a Fr. Safafika na okruzni kizovatku.
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Autobusova doprava

UP respektuje stavajici umisténi a vedeni autobusovych linek véetné zastavek. UP
navrhuje doplnéni autobusové zastavky v lokalité U Luhu.

Mistni komunikace a doprava v klidu

Soucasna sit mistnich komunikaci je stabilizovana a GUzemni plan ji respektuje. Mistni
komunikace pro dopravni obsluhu nové navrienych lokalit zastavby jsou v Uzemnim
planu vymezeny v pfipadech, kdy je FesSeni jednoznac¢né. V ostatnich pfipadech bude
navrh mistnich komunikaci feSen naslednou dokumentaci.

Parkovani je feSeno prevdiné v garazich nebo odstavnych stanich na vlastnich

pozemcich, v centralni ¢asti mésta na verejnych prostranstvich a stdvajicich parkovistich
u méstského Uradu a u hrbitova.

V souvislosti s realizaci jednotlivych zastavitelnych ploch bude soucasné feseno
parkovani v ramci téchto (resp. fesenych pozemku).

Parkovani vramci vefejnych prostor podléhd pravidlim pro ,vyznamna vefejna
prostranstvi” viz A.6.3.

V rdmci plochy Z01 je poéitdno s moznosti parkovani pro mésto a zamecky areal. UP
respektuje zamér rozsiteni parkovisté u vstupu do zdmeckého parku v predmosti
silni¢éniho mostu.

Bezmotorova doprava

v

Pési a cyklisticky pohyb se odehrdva predevsim v ramci stavajici a navrzené komunikacni
a cestni sité v sidlech a krajiné, i lokdlné v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Se stoupajicimi intenzitami a rychlostmi motorové dopravy stoupa
poZadavek na oddéleni bezmotorového provozu prerozdélenim prostoru komunikace,
pfi vysoké zatéZzi motorové dopravy mimo zdstavbu je uvaZiovdno vytvoreni soubéiné
bezmotorové komunikace.

Konkrétni propojeni a pravidla pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyufziti jsou
vyobrazena ve vykresové dokumentaci a popsana v ramci pfislusnych regulativd.
Podstatna cast sité je stabilizovand, doplfiovany jsou zejména Useky a vazby zajistujici
celistvost komunikacni, resp. cestni sité pro dosazeni dostatecné pési a cyklistické
prostupnosti prostoru mésta a krajiny, véetn& chranénych propojeni. Uzemni plan
nevymezuje konkrétni podrobné usporadani komunikaci, napfiklad ndvrh integracnich
opatfeni ve vozovce, které musi byt feSeno naslednou dokumentaci.

Pro prekonani silnice 1I/608 je navriena lavka v Usti Jungmannovy ulice. Pro snazsi
prekonavani silnice 11/101 je pocitano s posunem dopravniho znacdeni (zaatek obce)
a tim zklidnéni / zpomaleni dopravy. Déle je navrieno pési propojeni kolem chemického
podniku Synthos jihozapadnim smérem na Lobecek (viz vykres G).

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soucasného stavu siti a zafizeni,
pfiéemz tato infrastruktura je budovdna a dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj.
V rozvojovych plochach budou postupné rozsifovany sité verejného vodovodu
a kanalizace, plynovodu, rozvody elektrické energie, vefejného osvétleni
a telekomunikaci.
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Zasobovani elektrickou energii

Stdvajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potiebam. V souvislosti
se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje je navrieno zdvojeni stavajici trasy
VVN V410 400 kV Vyskov — TR Cechy Stfed o vedeni VVN 419 400 kV TR, posileni v celé
délce a prelozka Odolena Voda — Zlosyn (VPS WT-02, dle ZUR EQ2) a prelozka trasy VVN
V117/118 110 kV Veltrusy (VPS WT-03, dle ZUR E16) do soubéhu s hlavnim vedenim VN
82-11/82- 22 22 kV. Transformacni stanice budou podle potfeby stavajici a nové
zastavby zkapacitfiovany, event. podle konkrétnich narokd a potreb budou doplnovany.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdach budou nové rozvody vedeny vyhradné
kabelovym vedenim, umisténym ve vefejné pfistupnych uli¢nich profilech. Nové
navrzena zastavba respektuje stavajici rozvodna zafizeni.

Zasobovani plynem

Sidlo je celé plynofikovano. Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje navrzeny
VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi na Uzemi mésta zasahuje v jeho jizni ¢asti. NavrZena
zastavba bude napojena na stavajici sit.

Spoje

Navriend zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, na které nejsou
navrhovany Zadné podstatné zmény. Trasy vSech sdélovacich kabel(l a radioreleovych
tras, vcetné jejich ochrannych pasem jsou navrhem respektovany, poptipadé bude
v dalSim stupni dokumentace navrzena jejich prelozka.

Zasobovani pitnou vodou

Mésto je v soucdasnosti napojena na systém KSKM pres vodovodni sit mésta Kralupy.
Vodovodni sit se bude rozsifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s poZadavky na poZarni ochranu
staveb, viz CSN 73 0873 — Pozarni bezpecnost staveb — Zasobovani pozarni vodou.
V piipadé nedostate¢né kapacity Fadi bude pro nové rozvojové plochy fe$eno PBR v
ramci jinych zdrojd pozarni vody, vodni plochy, poZarni nadrie, vodotece viz CSN 75
2411 — Zdroje pozarni vody.

Navrhy na opatieni
e UP nevymezuje nové plochy nebo lokality pro zdroje podzemni vody.

e Z3asobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude feSeno napojenim na stavajici
vodovodni fad.

e Problém vodovodni sité bude FesSen jednotlivé pro kazdou rozvojovou plochu,
v piipadé potfeby bude provedeno posileni stavajicich rozvodl. Uprava stavajici
vodovodni sité nema vliv na koncepci Uzemniho planu a nevyzaduje vymezeni
ploch pro zkapacitnéni vodovodniho fadu.

Nakladani se splaSkovymi vodami

Zastavéné uzemi je odkanalizovano zkombinovanymi systémy kanalizace — podtlakové
s gravitacnimi vétvemi a tlakové. Podtlakova kanalizace je kapacitné naplnéna vcéetné
kapacity jednotlivych podtlakovych vétvi. Nelze proto do této kanalizace, resp. do
gravitacnich vétvi, které jsou s ni pres podtlakové Sachty propojeny, nové zastavitelné
plochy odkanalizovat.

Soucasti kanalizacni sité jsou 4 podtlakové sbérné stanice a pneumaticka stanice pro
dopravu splaskd na cistirnu odpadnich vod v Kralupech nad Vitavou. Délka vytlaku na
CoV v Kralupech nad Vitavou je cca 1,3 km.
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Z Uzemi obce Veltrusy se predpokladd se zatizenim v nasledujicich navrhovych
parametrech, vychazejicich s vypocteného mnozstvi splaskovych vod:

Parametr Vyhled

Pocet EO 2300 EO
vyhledové znedisténi 137 kg BSKs/den
Qas 342,5 m3/den

Stavajici COV je tedy dostateéné kapacitni i pro navrhové obdobi.
Navrhy na opatieni

e Rozvojové plochy v dosahu stdvajici gravitacni kanalizace napojit gravitacni vétvi
na soucasnou gravitacni kanaliza¢ni sit.

e Rozvojové plochy v dosahu gravitacnich vétvi napojenych na podtlakovou
kanalizaci (P06, 216, Z17) nelze v soucasnosti z kapacitnich davodl pfipojit.
Jejich pfipojeni musi byt provéfeno vodohospodarskou studii, kterd provéri
moznost napojeni na vytlakovy rfad obce Vsestudy.

e (Cast Uzemi miZe byt odkanalizovdna do vytlaku obce Viestudy (rozvojové
plochy 717, 7218, 719, 720), ktery je ve vystavbé.

e Doporucujeme v navaznosti na dostavbé vytlaku obce VSestudy a na Uzemné
planovaci dokumentaci zpracovani vodohospodarské studie s posouzenim stavu
a s navrhem celkové koncepce odkanalizovani Uzemi avyvolanych investic
souvisejicich s pfedkladanym rozvojem zdastavby.

e SniZeni balastnich vod do 30 %.
Nakladdani s destovymi vodami

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci z betonovych trub DN 300 - 500
v celkové délce cca 5 km do mistni vodotece.

Srazkové vody se musi dle navrhu prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim
do terénu (vegetacni plochy a pasy, zatraviovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy,
retenéni objekty pro retardaci fizeného odtoku apod.) véetné dalsiho vyuZiti destovych
vod na pozemcich producentl, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do
recipientu (§ 20, odst. (5) pismeno c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu).

V pfipadé vystavby v novych rozvojovych plochach budou povrchové vody
z urbanizovaného Uzemi dle moZnosti prednostné feSeny mozZnosti zasakovanim.
MozZnost zasaku je podminéna priznivym hydrogeologickym posudkem.

Likvidace destovych vod z ulice Fr. Safafika je navriena po hrané Zdmeckého parku
a zausténa do Mlynské potoka.

Ropovody a produktovody

Resenym Uzemim prochézeji vyznamné trasy ropovodd a produktovod(, v jizni &asti
Gzemi je veden ropovod Druzba, produktovod Cepro Mstétice — Kralupy nad Vltavou,
produktovod Cepro Kralupy nad Vitavou — Dédibaby — N. Mésto, produktovod
etylbenzen Kaucuk, produktovod C4 frakce Chemopetrol, dalkovy produktovod C4 frakce
Unipetrol, v severni ¢asti Uzemi je veden ddalkovy etylénovod Unipetrol. Dle Zasad
uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje je navrieno zkapacitnéni ropovodu Druzba ve
stavajici trase.
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A.4.3 OBCANSKE VYBAVENI

Mésto md vyhovujici zdkladni verejné obcéanské vybaveni. V souvislosti s rozvojem
obcanském vybavenosti je navriena plocha pro dostavbu Skoly (P04) a transformace
uzemi byvalého klastera (P02).

Nové stavby a zafizeni pro ob¢anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v fadé ploch.

A.4.4 VEREJNY PROSTOR

Verejné prostory jsou vymezeny v plochach "PV - vefejna prostranstvi", zahrnuji vSechna
liniovda i centralni vefejna prostranstvi vcéetné komunikaci. Vyznamnd vefejna
prostranstvi jsou vymezena do prekryvné vrstvy viz graficka pfiloha B a A.6A.6.4.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI, UZEMNiI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNIi OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném UGzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.
Plochy nezastavéného Uzemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a
utvareni krajiny na:

1) plochy lesni (NL) — zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty,
2) plochy zemédélské (NZ) — zejména ornad plda se zemédélskym vyuzitim, ale také

specifické plochy pozemkl zemédélského pldniho fondu potencidlné ohrozené
erozi (NZ1),

3) plochy ptirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevsim nivy vodnich
tokq, prvky uzemniho systému ekologické stability,

4) plochy smiSsené nezastavéného uzemi (NS) — Ucelové méné vyhranéné plochy,
nékteré s funkci zemédeélskou (NSz), lesnickou (NSI) ¢i pfirodni (NSp),

5) plochy vodohospodarské (W) — vodni plochy a koryta vodnich tok(i, doprovodna
zelen,

6) plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii,
zvlasté vsak ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi,

7) plochy zelené ochranné (ZO) — na rozhrani sidla a silnice 11/608 a ACHV.

Ochranu pfirody a krajiny zajistuje Gzemni plan predevsim v pfipadé pfirodni pamatky
Veltrusy a stejnojmenné evropsky vyznamné lokality ze soustavy NATURA 2000 a dale
v piipadé prvkd tvoficich USES. Zvlasté chranéna uzemi ani NATURA 2000 nejsou
rozvojem dotceny. Prvky USES jsou vymezeny v ndvaznosti na Plan USES ORP Kralupy
nad Vltavou (2015).
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A5.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné.

Ozn. | Vyuziti Navrh Rozloha

(ha)
K01 (zO pas izolacni a ochranné zelené 7,44
K02 |ZS zahradkarska kolonie 1,87
KO4 |NSlL,p  ZaloZeni &asti prvku USES — lokalniho biocentra LC 269 2,44
KOS5 | NL ZaloZeni ¢asti prvku USES — lokélniho biocentra LC 334 1,77
KO6 |NSp,l, Zalozeni prvku USES — lokélniho biokoridoru LK 214 0,80

PV

K07 |zVv Park — verejna pobytova zelen 5,32

Tabulka 3: NavrZené plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zdkladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho

a koordinacniho vykresu.

A.5.3 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh mistniho systému ekologické stability vychazi z Planu USES ORP Kralupy nad

Vitavou (Ing. Milena Moravkova, 2015). Prvky USES jsou vymezeny v mistech

s prevazujicimi prirodé blizkymi spolecenstvy jako funkéni, v opacném pripadé jako

k zaloZeni. Na Uzemi prvkd USES, je? se nachazeji vramci NKP Zamek Veltrusy, je

pfipustna obnova zaniklych historickych objektld. V feSeném udzemi se vyskytuji

nasledujici prvky USES, jejich nefunkéni ¢asti k zaloZeni jsou Feseny v ramci ploch zmén

v krajiné, viz A.5.2:
Nadregionalni Groven

NK 58 Udoli Vitavy - K10
Regionalni uroven

RC 1483 Veltrusky luh
Lokalni uroven

LC 248 Ostrlvek

LC 269 Mirejovice

LC 270 Na stfelnici

LC 272 Na trati za mostem

LC 273 Lesik u rozvodny
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LC 332 U kfizovatky

LC 333 Za humny u Veltrus

LC 334 V fecistich

LK 157 Useky: Na strelnici - Lesik u rozvodny, Na stfelnici - Na trati za mostem
LK 158 Mezi vrchy - Dfinovsky hdj

LK 213 Ostrlvek - Veltrusky luh

v vev

LK 214 dseky: V fecistich - Za starou silnici, Veltrusky luh - V fecistich
LK 216 Na strelnici - Ke ktiZzovatce

A.5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni sit a jeji doprovodnou vegetaci. Dostate¢na
hustota cestni sité zajistuje ndvaznost mimo fesené Uzemi ve vSech dualeZitych smérech
(zlosyn, Vsestudy, Nelahozeves a Kralupy nad Vitavou). Navrhem je fesena stabilizace
cesty do Lobecku v ndvaznosti na ACH, véetné premosténi komunikace 11/608. Dalsi
ucelové komunikace Ize budovat dle potieby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
jako soucast verejné technické infrastruktury na celém uzemi obce.

A5.5 PROTIEROZNI OPATRENI

V Uuzemi neprobéhly komplexni pozemkové Upravy. Zdpadni ¢ast Uzemi je potencidlné
ohroZena vétrnou erozi, vnavrhu je zejm. na plochdch NZ1 umoZinéna realizace
protieroznich opatfeni, konkrétni na Urovni tzemniho planu nejsou navrhovana.

A.5.6 OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemi je dotéeno zaplavovym tzemim, vé. aktivni zény. V roce 2012 bylo realizovédno
protipovodnové opatteni jako soustava zdi a hrazek dimenzovanych na ochranu pred
povodni Qa0 s bezpecnostni marzi 0,2 - 0,3 m. Navrh Uzemniho planu prebird vystupy ze
Studie proveditelnosti dokonéeni PPO mésta Veltrusy v predpoli mostu komunikace
11/608 (2016).

A.5.7 REKREACE
Podminky pro rekreaci v Uzemi zajistuji:

— vytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, znakd krajiny
a kvalitniho ptirodniho zazemi sidla a jeho dostupnost (plochy Z02 a KO02),
realizované vramci vSech opatfeni koncepce uspofadani  krajiny
(dlraz na vyznamné krajinné prvky, drobnou krajinnou zelen),

— ochrana mist vyhledu a horizont,
— kvalitni systém zelené sidla, kvalitni systém verejnych prostranstvi,

— dobra prostupnost krajiny, respektovani rekreacnich vazeb a kvalita cest pro pési
a cyklisty (trasovani, doprovodnda zeleri), provazanost rekreacné atraktivnich
Uzemi v ramci Sirsiho okoli,
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’

— dobra prostupnost mezi sidlem a volnou krajinou a dobra prostupnost v blizsim
krajinném zazemi sidel,

— zachovani a rozvoj specifickych ploch pro sport a pfirodni rekreaci na okraji sidla
i ve volné krajiné,

— plochy parkd a vefejné zelené (ZV), verejnych prostranstvi (PV) a plochy sportu
(OS) pro rekreaci uvnitf sidel, které jsou napojeny na krajinné plochy mimo
zastavéné Uuzemi.

A.5.8 DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na uUzemi mésta se nachazeji loZiska nevyhrazenych nerostl Veltrusy a Veltrusy 1.
Veskera tézebni ¢innost je ukoncena, v ramci navrhu Uzemniho planu neni uvazovano
s jejim obnovenim.

A.5.9 STARE EKOLOGICKE ZATEZE

Dle Systému evidence kontaminovanych mist se na Uzemi mésta Zzadné takovéto misto
nenachdzi. Za ekologickou zatéz uzemi lze vsak jisté povazovat sklddku nebezpeéného
odpadu a skladku ostatniho odpadu Synthos skupiny odpadu O v sousedstvi COV, stejné
tak v posledni dobé vznikajici haldy. Uvedené skladky navrh izemniho planu stabilizuje,
v pripadé hald zaklada ramec pro jejich mozné budouci vyuziti k rekrea¢nim ucellm.
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A.6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti pokryvaji beze zbytku celé fesené Uzemi a jsou
vymezeny v hlavnim a koordinacnim vykresu. Jednotlivym plochdm jsou pfifazeny
zpUsoby jejich vyuZiti v ¢lenéni

— hlavni vyutziti, které je pro danou plochu vhodné jako prevaZzuijici,

— pripustné vyuZiti, které stanovuje dalsi mozné vyuziti. Jde zejména o Cinnosti,
stavby a zafizeni doplriujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a/nebo slucitelné,

— v nékterych pfipadech je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, které je
mozné realizovat za splnéni danych podminek,

— nepfipustné vyuZiti, které neni mozné realizovat.

Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového usporadani a dalsi
regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav a navrh (viz graficka ¢ast tzemniho
planu).

Plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti jsou v feseném uUzemi Clenény dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. s pouZitim datového modelu MINIS do téchto funkénich typud a podtypU:

plochy smiSené bydleni
— SM —plochy smisené obytné — méstské
plochy rekreace
— RH-—rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
plochy obéanského vybaveni
— OV - obcanské vybaveni - vetrejna infrastruktura
— 0OV1-obganské vybaveni - veFejnd infrastruktura — ZAMEK
— OH - obcanské vybaveni — hibitovy
— 0OS —obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni
plochy vefejnych prostranstvi
— PV —vefejna prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
— DS —dopravni infrastruktura - silni¢ni
plochy technické infrastruktury
— Tl —technicka infrastruktura - inZenyrské sité

— TO —technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zatizeni pro nakladani
s odpady

plochy vyroby a skladovani
— VD - vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba

— VL-vyroba a skladovani - lehky pramysl
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— VT —vyroba a skladovani - tézky prlimysl a energetika
plochy zemédélské

— NZ - plochy zemédélské
plochy smiSené nezastavéného uzemi

— NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

— RN —rekreace - na plochach pfirodniho charakteru
plochy lesni

— NL-plochy lesni
plochy pfirodni

— NP —plochy pfirodni
plochy vodni a vodohospodarské

— W —vodni a vodohospodarské plochy

V souladu s § 3, odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, je vyuZita moznost podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jedna
se o plochy zelené, které nejsou vySe zminénou vyhlaskou samostatné specifikovany.

— ZV —verejna prostranstvi - vefejna zelen
— ZS—zelen - soukroma a vyhrazena
— ZO —zelen — ochrannd a izolaéni

Pro nékteré zpUsoby vyuZiti je regulace zpodrobnéna prostrednictvim Ciselnych index(
(napt. ZV1), vysvétleni vyznamu indexu je uvedeno v rdmci regulativu daného zplsobu
vyuZziti.

A6.1 POUZITE POJMY
bezmotorova propojeni

Predevsim pési a cyklisticka propojeni zlepsujici prostupnost Uzemi (naptiklad verejné
pfistupné prichody, pasaZe, cesty, Ucelové komunikace a mistni komunikace IV. tfidy
apod.).

celkova vyska zastavby

vy

okolniho terénu po nejvyssi bod zéstavby (napf. hieben, atika). Uddvana je v metrech.
Do celkové vysky zastavby se nezapocitava vyska drobnych vyskovych dominant (vézicky,
kominy, antény apod.).

drobna architektura

Zahrnuje drobné sakrdlni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky
(sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (kasny, fontany, pitka, strouhy, drobné vodni
plochy a toky apod.), pfistresky a stanky souvisejici s uzivanim verejnych prostranstvi
(odpocivadla, zastavky MHD, drobny stankovy prodej, apod.), kontejnery na odpad, vc.
tfidéného, do velikosti zastavéné plochy 16 m?, kavérny a vefejnd WC do velikosti
zastavéné plochy 25 m? apod.
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drobna krajinna architektura

Zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky
(sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfesky souvisejici
s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadla), drobné herni prvky a hfisté apod.

drobné uzitkové stavby

Jsou stavby do 16 m? a 4 m vysky, pfimo souvisejici s vyuZitim plochy (rekreacni altany,
pergoly, sklady zahradniho nacini, skleniky, chov drobnych domacich zvirat apod.).

drobné zemédélské hospodareni

Chov domacich zvitat, péstitelstvi a rybnikarstvi (rybolov) slouZici samozasobovani,
drobnému podnikani (nikoliv velkovyrobé) a agroturistice.

extenzivni formy hospodareni

Opak intenzivni; jsou v souladu se zlepSovanim Zivotniho prostfedi; jednd se zejména
o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz obhospodarovani je vynakladano
minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou éetnosti péce);
extenzivni sady jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem, sady urcitych ovocnych druhi
(hrusné, jabloné aj.) maji minimdalné stejnou délku své existence jako nékteré typy
hospodarského lesa (doba obmyti 80 -100 let).

hrana sidla

Pomyslina linie nebo pas, ktery tvofi predél mezi zastavénymi ¢i zastavitelnymi plochami
sidla a volnou krajinou.

chov a péstitelstvi pro samozasobovani
Chov drobnych domaicich zvifat a péstitelstvi slouzici samozdsobovani.
intenzivni formy hospodareni

Jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvencni zemédélské a lesnické hospodareni
s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemickda ochrana rostlin, casté pojezdy
techniky, monokultury, holosecné hospodareni v lese aj.).

krajinné prvky, mimoprodukcni funkce hospodareni v krajiné

Protierozni, zvyseni retence vody v krajiné, protipovodriova, udrZeni/zvyseni ekologické
stability Uzemi, krajinotvorna, kulturni, esteticka a rekreacni aj.

mobilia¥
Zahrnuje lavicky (a dalsi prvky k sezeni), osvétleni (pouli¢ni lampy, svitidla, apod.),
odpadkové kose a kontejnery, drobné bezpecnostni zdbrany (sloupky, patniky, zdbradli,

apod.), orientac¢ni prvky (informacni tabule a ukazatele, informacni znacky, apod.),
stojany na kola, prvky pro volny cas (houpacky, sachové stolky, prolézacky, apod.), apod.

negativni vlivy

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a verejné
zdravi. Jedna se napft. o Ucinky, které zhorsuji zejména hlukové poméry (tzn. nedodrieni
stanovenych limitG hluku), kvalitu a ¢istotu ovzdusi, pachovou zatéz v zemi, mikroklima,
Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji ptdu, zhorSuji padni
poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro
biotu.
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obcanska vybavenost

Zahrnuje verejnou spravu, Skolstvi, kulturni zatizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi,
ubytovani, zafizeni verejného stravovani, socidlni zatizeni, administrativu. Ddle pak
obchody, sluzby a nerusici provozovny femesiné vyroby do pfipustné velikosti.

plocha pozemku pfi parcelaci
Velikost pozemku vzniklého parcelaci.
pohledové exponovana mista

Jsou mista z daleka dobre viditelnd, obycejné na horizontech a ve vrcholovych partiich
kopcl.

protierozni opatfeni

Jsou zamérena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové

odtékajici vody na pozemku, prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do
padniho profilu a sniZeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacni (tvar
a velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - ornd plda / sady /
vinice / ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby),
agrotechnicka (napf.vysev do ochranné plodiny, muléovdni, zatravnéni mezifadi,
specifickd orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy, pralehy, pfikopy, nadrie, cesty
aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

regulativy
Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani a vyuziti Uzemi.
rodinny dim

Stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkim
na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Gcéelu uréena; rodinny ddm muiZe mit nejvyse dva
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.

(& 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi)

femeslna vyroba

Zahrnuje femeslnou vyrobu a sluzby (nap¥. truhlarstvi, zamecnictvi, pekafstvi, sklarstvi,
instalatérstvi, autoopravny, zahradnictvi apod.).

sidelni zeleri

Zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetacniho prvku, tvorené
rostlinou/skupinou rostlin zaloZzenych nebo spontdnné vzniklych, v prostorovém
usporadani bod (pf. pamatny strom), linie (pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik,
skupina stromu/kefl), jejichz vlastnosti zavisi na Zivotni formé (letnicky, trvalky, kete,
stromy); sidelni zelenn se od zelené krajinné lisi intenzitou managementu (investici
prostiedk(l do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz Uroven péce je podminéna
cilenym stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelen nachazejici se v intravilanu
je zeleni sidelni, naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva
vodniho toku, MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahtl jsou plochami
typové odpovidajici krajinné nebo prirodni zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach
verejnych i soukromych, pouze vsak zelen vefejné pfistupna, casto bez omezeni (napf.
parky, ndmésti) nebo s uréenym rezimem navstévnosti (Skolni zahrady, détska hfristé,
hrbitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.
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verejné prospésna stavba (VPS)

Stavba pro verejnou infrastrukturu anebo uréena k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce,
kraje nebo statu, vymezena ve vydané Gzemné planovaci dokumentaci.
(§ 2 odst. 1 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sbh.)

v

verejné prospésné opatreni (VPO)

Opatreni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo
k ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané
Uzemné planovaci dokumentaci.

(§ 2 odst. 1 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi zahrnuji vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen,
parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

(§ 34, zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich)

verejné pristupna prostranstvi

Jedna se o verejnd prostranstvi s definovanymi podminky uZivani (napf. navstévnim
fadem, rezimem apod.).

Verejna technicka infrastruktura

Vetejnou technickou infrastrukturou se rozumi vedeni a stavby a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace,
Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZovani ohroZeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi
pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacéni zafizeni
verejné komunikacni sité, produktovody.

(§ 2, odstavec (1), pismeno k) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)

vyska zastavby

Urcuje maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP) zastavby, pfipadné doplnénych
o podkrovi (P) nebo ustupujici podlazi (U). Udavana je ve formatu (x)NP + U/P.

zafizeni a stavba pro reklamu

Zaftizeni pro reklamu je informacni nebo reklamni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce

slouZici reklamnim Géelim. ZaFizeni o celkové plose vétsi neZ 8 m? se povaZuje za stavbu
pro reklamu.

zastavéné uzemi

Uzemi nachdzejici se uvnitf hranice zastavéného Uzemi, vymezené tUzemné planovaci
dokumentaci.
(§ 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni)

zastavéna plocha

Plocha padorysného fezu v urovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezena vnéjsim licem
obvodovych konstrukci tohoto podlazi. U objektl poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je vnéjsSim obvodem obalova ¢ara vedend vnéjsSim licem svislych
konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha podlazi vymezena ortogondlnim primétem stfesni konstrukce do
vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se zapocte i plocha, v niZ neni strop nizsiho
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podlazi, napfiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pfes vice podlaZi. Zapocitava se
plocha prostor podloubi, prijezdd a podobné, které jsou soucasti nosnych konstrukci
staveb.

koeficient zastavéni plochy (KZP)

Koeficient uréuje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2,
odst. (7) stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch — jejich podil reguluje koeficient
zpevnénych ploch (ZPEV). Divodem vyclenéni zpevnénych ploch z KZP je jejich odlisny
charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

koeficient zpevnénych ploch (ZPEV)

Koeficient uréuje maximalni podil ploch zpevnénych (tzn. ploch neumoznujicich vsak
destovych vod) na pozemku.

koeficient zelené (KZ)

Koeficient urcéuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych
vsakovani destovych vod) na pozemku.

A.6.2 PODROBNEJSi PODMINKY K NEKTERYM ZASTAVITELNYM PLOCHAM
Ozn. | Vyuziti Podminky
VD, PV Respektovani pficného napojeni ulice Smetanovy.
V zaplavovém Uzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z pfislusnych
P01 zvlastnich pravnich predpisl (vodni zakon).
Realizace je podminéna zpracovanim tzemni studie na celou lokalitu.
Bude respektovano stavajici vedeni VN.
ov V zaplavovém Uzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z pFislusnych
P02 zvlastnich pravnich predpist (vodni zékon).
Realizace je podminéna zpracovanim uzemni studie na celou lokalitu.
PO3 Z51 V aktivni zéné zaplavového Uzemi a v zaplavovém Uzemi je nutné dodrzet
podminky vyplyvajici z pfislusnych zvlastnich pravnich predpist (vodni zakon).
POG SM Provérit koncepci odkanalizovani (moZnosti napojeni na tlakovou kanalizaci).
PO7 VD Bude respektovano stavajici vedeni VN.
ZV, PV,  V aktivni zoné zaplavového Gzemi a v zaplavovém Uzemi je nutné dodrZet
701 | podminky vyplyvajici z pfislusnych zvlastnich pravnich predpist (vodni zakon).
Bude respektovano stavajici vedeni VN.
Bude respektovani stavajici vedeni kanalizace v€etné Eerpaci stanice.
ZS Bude respektovani pricné vefejné bezmotorové propojeni.
702 V zaplavovém Uzemi je nutné dodrzet podminky vyplyvajici z pfislusnych
zvlastnich pravnich predpisl (vodni zakon).
Bude respektovano stavajici vedeni VN.
SM, PV, Bude respektovano OP arealu chemickych vyrob Kralupy n. VIt.
205 |z7s Bude respektovdno stdvajici vedeni VN.
706 VD, PV Zfizeni dopravniho napojeni na 11/608.
SM, PV, Bude respektovano OP arealu chemickych vyrob Kralupy n. VIt.
207 |Z7S Bude respektovdno stdvajici vedeni VN.
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Ozn. | Vyuiiti Podminky
708 VD Bude respektovano stavajici vedeni VN.
709 yAY Bude respektovano stavajici vedeni VN.
VD, PV, Podminkou je ziizeni COV.
Z0 V ramci plochy bude feseno vsakovani destovych a precisténych odpadnich
Z10 vod.
Bude respektovano stdvajici vedeni VN a VTL.
Realizace zdméru je podminéna zpracovani Uzemni studie.
VD, ZO Podminkou realizace plochy na naplnéni prvni etapy (plochy Z10) alespon
Z11 z 80%.
Realizace je podminéna zpracovanim Uzemni studie na celou lokalitu.
712 TI, PV Bude respektovano stavajici vedeni VN.
VL Budouci vyroba na ploSe nesmi vyvolat rozsiteni ochranného pasma arealu
713 chemickych vyrob Kralupy nad Vltavou smérem k sidlu Veltrusy.
714 VD Bude respektovano stavajici vedeni VN.
715 PV Bude respektovano stavajici vedeni VN, VTL a ropovod.
716 SM Provérit koncepci odkanalizovani (moZnosti napojeni na tlakovou kanalizaci).
SM, NSy, Podminkou je vymezeni celistvé plochy verejného prostranstvi o velikosti
minimalné 2000 m?,
717 vy . . L v . L, .
Provéfrit koncepci odkanalizovani (mozZnosti napojeni na tlakovou kanalizaci).
Realizace je podminéna zpracovanim Uzemni studie na celou lokalitu.
SM, PV, Bude respektovano stavajici vedeni VTL.
Z20 |7S
K07 v 220,6 m n. m. je maximalni vyska terénni Upravy.

Tabulka 4: Podrobnéjsi podminky k nékterym zastavitelnym plochédm
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A.6.3 PODMINKY PLOSNEHO USPORADANI{ PLOCH S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZIT{
Pro celé feSené uzemi plati nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového usporadani se vztahuji vidy ke
kazdému stavebnimu pozemku v ramci pFislusné plochy.

Podminky pro vyufZiti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené c¢innosti (nové
stavebni akce vyZadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu
Uradu). Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpist, nejsou
zpochybriovany zplsobem vyuZiti a prostorovymi regulativy podle uzemné planovaci
dokumentace, schvdlené nebo vydané pozdéji. Stavajici stavby, které podminkam
prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat.

Vyuziti ploch, resp. ¢innosti definované v podminkach pro vyuZiti ploch jako pfipustné,
nesmi byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter dopliujiciho vyuziti.

Pokud urcitd posuzovana cinnost, resp. ucel stavby nebo vyuzZiti dzemi neni
specifikovana v ureném, pfipustném, podminéné pripustném nebo nepfipustném
vyuziti plochy, je povazovana za ¢innost nebo vyuziti pfipustné, pokud neni v rozporu s
hlavnim vyuzZitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostfedi.

Pro celé feSené Gzemi dale plati nasledujici podminky:
USES

Pro viechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyufiti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici:

—  Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les, plati, Ze lze upresnit jejich vymezeni pfi
zpracovani lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy
(LHO), za dodrzeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

—  Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédélské padé, plati, e lze uptesnit
jejich vymezeni pf¥izpracovani komplexnich pozemkovych uprav (pridat
protierozni opatieni) c¢ijednoduchych pozemkovych uprav, za dodrieni
prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES; upfesnéné vymezeni USES se ze
schvalenych podrobnéjsich dokumentaci promitne do nejblizsi zmény Uzemniho
planu.

— Stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zadkona
¢. 183/2006 Sb.; jejich obecné podminky umistovani viz nize; lze umistovat
v ramci USES za podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES; posouzeni
miry naruseni bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.)
a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci; déle plati,
Ze jsou v souladu s charakterem plochy (napf. pastvina — stavby souvisejici
s pastvou dobytka).

— Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zdkona
¢.183/2006 Sb. umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejnd technicka
a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou pfednostné umistovany mimo plochy
USES. Pokud jsou plochy USES dotéeny, je minimalizovan zasah do nich (napt.
kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem). Omezeni
se netyka rozsifeni stavajicich silnic prochazejicich prvkem USES, jejich prelozek
a jejich dalsich uprav.)

— Ojedinéle lze provadét terénni upravy za splnéni podminky, Ze nedojde
k naruseni funkci prvku USES (napi. velké prevyseni — zména charakteru
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stanovistnich podminek a preruseni biokoridoru); posouzeni miry naruseni bude
provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.) a/nebo
autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci.

Lze umistit docasné oploceni v souladu s charakterem plochy a v souvislosti
s extenzivnim managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou
oploceny celé Useky koridorl nebo vétsi ¢asti biocenter a za splnéni podminek
pro oploceni definovanych (viz nize podminky pro stavby a zafizeni aj. dle odst.
§ 18, odst. (5) zdkona 183/2006 Sbh.). Docasné lze oplotit celé plochy nové
zaloZenych prvkd USES. Trvalé oploceni pro oboru je pFipustné v ramci ploch NL1
a NS1.

Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za
splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace
porostl, eroze aj.), posouzeni miry predpokladaného nebo akutniho naruseni
bude provedeno specialistou (na provoz jezdeckych stezek, biolog, fytocenolog
aj.) a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci.

bezmotorova propojeni - plovouci znacka

Bezmotorova propojeni, zlepsuji zejména pési a cyklistickou prostupnost Gzemi.

Pro plochy s plovouci znackou "bezmotorova propojeni " plati nasledujici:

vvrs

V ramci plochy bude zajistén vefejny pésSi prichod a cyklisticky prajezd
kdekoliv v rozmezi vzdalenosti do 50 m od grafické znacky.

Priichod bude pfednostné bezbariérovy, je-li to s ohledem na charakter mista
mozné a vhodné.

Mimo zastavitelné plochy a ve volné krajiné se bezmotorova propojeni zfizuji
v souladu s podminkami pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury
v plochach krajinnych, viz nize).

Podél bezmotorovych propojeni je moZna vysadba zelené s kompozicnim
vyznamem (zejména stromotradi).

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) stavebniho

zakona v nezastavéném uzemi

Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v § 18, odst. (5) zakona €. 183/2006 Sb., se
stanovuji nasledujici podminky:

Vsechny stavby, zafizeni a jina opatfeni jsou umistovany v souladu s charakterem
plochy a v souladu s charakterem nezastavéného Gzemi.

a) pro zemédélstvi

Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m? (typu pfistiesky pro
zvitata, kalny apod.) do 1 NP a max. vysky 5 m, bez pobytovych a obytnych
mistnosti, pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak. Stavby jsou
dostupné (komunikace mistni a ucelové, cesty a stezky) a jsou umistény bud
v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji padnich blokl, vidy v mistech, ktera
nejsou pohledové exponovana; zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti
ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna vegetace cest aj.).

Vyslovné se vyluéuje umistovani staveb pro skladovéni minerdlnich hnojiv
a pripravka a prostfedkid pro ochranu rostlin.

b) pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti
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— Vyslovné se vylucuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde neZi v lese
a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m? (typu sklad krmiva, kiilna
apod.) do 1 NP a max. vysky 5 m.

c) pro vodni hospodaistvi

— Jsou umoznény v plochach vodnich W, dalsi podminky pro moznosti umisténi
vodnich ploch a uprav vodnich tok(l jsou definovany v regulativech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti (zejm. NP, NS1, NL1 ale i dalsi).

d) pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

— Vplochach krajinnych (NL, NZ, NP, NS, W a RN) je mozZné umisténi novych
staveb dopravni infrastruktury (véetné pésich propojeni) bez omezeni;
zpevnéné povrchy jsou pripustné.

— Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované
komunikace. U stavajicich komunikaci typu silnice Il. - lll. tf., mistni a ucelové
je moZné v plochach krajinnych jejich rozsifeni, umisténi vyhyben, chodnik,
realizace prelozky atp.

— Ve vsech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti Ize pFipustit realizaci staveb
a zafizeni technického vybaveni, kromé staveb a zafizeni pro nakladani
s odpady, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky
a ekonomicky odlvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze v plochach, kde
je vymezeny USES (viz vy3e), je toto vyuziti podminéné.

e) pro rekreaci

— Vyslovné se vylucuje umisténi staveb pro rekreaci typu ekologicka
ainformacni centra a hygienicka zafizeni jinde nez v plochach pfirodni
rekreace. Stavby pro rekreaci typu informacni tabule nejsou omezeny.

— Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou
pfipustné za podminek platnych pro umistovani novych staveb dopravni
infrastruktury v plochach krajinnych (viz vyse).

oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sh. se stanovuji nasledujici podminky:

— Oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zplUsob vyuZiti je
nezbytné (napf. specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pUdé jako
nékteré typy ovocnafstvi, zelindrstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné skolky; vybéhy
pro chovnou zvéf; vyzkumné plochy; objekty historické zelené, napf. zamecky
park a obora aj.); je preferovano docasné oploceni.

— Cesty vyznacené jako ,zaklad cestni sité v krajiné” nebudou oploceny nebo
budou oploceny zplUsobem, ktery zachova jejich bezmotorovou prostupnost.
Jako ,,zaklad cestni sité v krajiné“ jsou oznaceny:

e komunikace (ll., lll. tf., mistni a Ucelové), stezky a pésiny pro bezmotorovou
dopravu stavajici cestni sité;

e nové navrhované komunikace (mistni a ucelové), stezky a pésiny pro
bezmotorovou dopravu;

e linie bezmotorovych propojeni v krajiné.
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vodni toky

Vltava — plati podminka nezastavitelnosti manipula¢niho pruhu v $ifi 10 m podél
toku, vymezen pro sprdvu a Udrzbu toku

Mlynsky potok/VSestudsky nahon — plati podminka nezastavitelnosti
manipulaéniho pruhu v $ifi 6 m podél toku, vymezen pro spravu a udrzbu toku

koridory

Uzemni plan vymezuje koridory technické infrastruktury (viz A.4.2):

ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru) (T1)

VTL plynovod - Veltrusy — Obfistvi (T2)

prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim VN 82-
11/82- 22 22 kV (T3)

vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy St¥ed (posileni v celé délce a pFelozka Odolena
Voda - Zlosyn ); E02 (T4)

Vyuziti téchto koridor je nadfazeno plocham s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

V téchto koridorech lze umistovat sité technické infrastruktury a dalsi
vyvolané stavby technické infrastruktury souvisejici a ochrannou zelen, pfi tom
je nutné dbat na zachovani maximalni prostupnosti krajiny pro pési
a minimalizaci zasah( do krajiny.

V p¥ipadé kfizeni koridord dopravni infrastruktury a lokalniho prvku USES dojde
v tomto Useku k ¢aste¢nému omezeni funkénosti USES.

vyznamna verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje piekryvnou vyznamna verejna prostranstvi:

Jedna se o verejna prostranstvi, ve kterych jsou pési pohyb, pobytovost prostoru
a nedopravni aktivity nadfazeny potfebam automobilové dopravy a dalSim
provoztim. Upravy parteru chodce zvyhodriuji, nevytvari bariéry apod.

V plochdach vyznamnych vefejnych prostranstvi je nepfipustné realizovani vétsich
staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi,
garazové domy, odstavna stani pro nakladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel.)
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Podminky plosného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
SM plochy smiSené obytné - méstské

hlavni vyuziti

Stavby pro bydleni.

pfipustné vyuziti

Vetejnd sprava, Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zafizeni verejného
stravovani, stavby integrovaného zdchranného systému do velikosti 600 m? zastavéné
plochy.

Zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou. Stavby a zafizeni pro
chovatelstvi a péstitelstvi samozasobitelského charakteru.

Drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad zimni zahrady,
skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné
jejich integrace do staveb pro bydleni.

Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, parkovani, sidelni zelené
a hrist.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pripustné vyuziti

Administrativa.
Socidlni zafizeni a zdravotnictvi do velikosti 500 m? zastavéné plochy.
Ubytovani do kapacity 45 l0zZek.

Obchody a nerusici provozovny sluZzeb do velikosti 300 m? zastavéné plochy. Nerusici
femeslnd vyroba do velikosti 300 m? zastavéné plochy.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby slouZzi k obsluze lokalnich potreb v Uzemi (napftiklad ordinace lékafll, kancelare
malych firem, malé pekarny, cukrarny, opravny, femesiné dilny apod.). Stavby svym
provozem nerusi obytny charakter Uzemi (zejména hlukem, dopravni zatézi
a exhalacemi).

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové.

Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuZziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, zatizeni dopravnich sluzeb, autobazary.

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.
Skladovaci a halové stavby.

Veskeré dalsi ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
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pfipustnym vyuZzitim.

hlavni vyuZziti

Sport, hristé a hromadna rekreace (napf. rekreacni aredly se stavbami pro ubytovani,
stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci).

pfipustné vyuZiti

Verejnd prostranstvi, vefejna zelen, souvisejici technickd infrastruktura.

Bezmotorova, zejména pési a cyklisticka propojeni a stezky véetné mobilidfe a drobné krajinné
architektury.

vs s

Hygienické zazemi a klubovna slouzici danému vyuziti. Stravovani.

podminéné pripustné vyuZiti

Ubytovani, bydleni.

Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati tyto podminky:

Souvisi s hlavnim vyuZitim, jako napf. ubytovani navstévnikd, byt a kancelar spravce, apod.

nepfipustné vyuziti

Stavby pro reklamu.
Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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oV obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

hlavni vyuZiti

Stavby verejné vybavenosti (vefejna sprdva, Skolstvi, kulturni zafizeni, socialni zafizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, stavby integrovaného zachranného systému, ochrana
obyvatelstva).

pfipustné vyuZiti

Zatizeni vefejného stravovani, administrativa, sport, obchody a sluzby.
Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani, bydleni.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati tyto podminky:

Souvisi s hlavnim vyuZitim, jako napf. ubytovani navstévnik(, byt a kancelar spréavce,
apod.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb.

Stavby pro reklamu.
Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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ovi obé&anské vybaveni - vefejna infrastruktura - ZAMEK

hlavni vyuziti

Stavby verejné vybavenosti (plnéni funkce NKP) véetné historickych provozl (napf. pro
zemédélské Cinnosti).

pfipustné vyuziti

Doprovodné sluzby pro cestovni ruch.

Plochy verejné pfistupnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené
a hrist.

Drobna architektura a mobiliar.

Manipulacni plochy jako zazemi pro rekonstrukéni prace nebo pro poradani kulturnich a
spolecenskych akci. Skladovani pohonnych hmot souvisejici s provozem NKP.

podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani, bydleni. Zafizeni vefejného stravovani.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati tyto podminky:

Souvisi s hlavnim vyuZitim, jako napf. ubytovani navstévnik(, byt a kancelaf spravce,
apod.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrkové.
Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuZziti

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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hlavni vyuZiti
Hrbitovy a verejna pohrebisté.

pfipustné vyuZiti
Stavby a zafizeni pro pohrbivani, stavby a zafizeni provozniho vybaveni (obfadni siné,
krematoria, kaple, kostely apod.).

Oploceni.
Plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pfipustné vyuZiti
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové.

Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim plochy.

nepripustné vyuziti
Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb.

Stavby a zafizeni pro reklamu.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

33|60



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO SPOLECNE JEDNAN(

(0} obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

hlavni vyuziti

Stavby a plochy pro sport a rekreaci.

pfipustné vyuZziti

Stavby doplrikové (3atny, tribuny, stavby slouZici provozu a administrativé sportovist).
Koupalisté a vodni plochy. Tabofisté. Kynologicka cvicisté.
Mala ubytovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Vefejné stravovdani, obchody a sluzby do celkové velikosti 300 m? zastavéné plochy,
bezprostifedné souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf. pGjéovny a prodej sportovnich
potreb, restaurace, obcerstveni).

Plochy vefejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a sidelni zelené.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pfipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim plochy.

nepripustné vyuziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb.

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZzitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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PV verejna prostranstvi

hlavni vyuZiti

Verejnd prostranstvi véetné ploch silni¢ni dopravy a parkovani, zahrnujici silnice IIl. tFidy
a mistni a ucelové komunikace.

pfipustné vyuZiti

Pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi,
odstavna stani pro autobusy a odstavné a parkovaci plochy).

Plochy verejné sidelni zelené a hFist.
Drobnad architektura a mobiliar.

Stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuZziti

Neni definovano.

nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Komunikace I. a Il. tFidy.

v v

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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yAY) verejna prostranstvi - verejna zelen

hlavni vyuziti

Vetejné pristupna sidelni zelen, s parkovou upravou nebo prirodniho charakteru.

Doprovodnd zelen a zelenn plnici estetickou, kompozi¢ni, rekreacéni, zdravotni
a ekostabiliza¢ni funkci v sidlech.

pfipustné vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi.

Drobna architektura a mobiliaf. Hristé prirodniho charakteru (s nezpevnénym nebo
zpevnénym, ale propustnym povrchem).

Bezmotorova, zejména pési a cyklisticka propojeni.

Vodni plochy.

Nezbytna technicka infrastruktura.

podminéné pfipustné vyuziti

Oplocovani pozemku.
Péstitelské vyuzivani plochy (botanicka zahrada, obecni sad aj.).
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati tyto podminky:

Oploceni nezamezuje verejné pristupnosti ploch.

nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu.

v v

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZitim.
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A zelen - soukroma a vyhrazena

hlavni vyuZiti

Sady a zahrady.

pfipustné vyuZiti

Chov drobnych domacich zvifat a péstitelstvi.

Oploceni. Drobné uZitkové stavby - do 16 m?, napF. sklenik, bazén, kiilnu, altan, pergolu,
terasu, stavbu slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.

Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni, sidelni zelené a hrist.

Drobna architektura a mobiliar.

podminéné pfipustné vyuZziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim plochy.

nepripustné vyuziti

Odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich
vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb.

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

251 zahradnictvi

Plochy pro péstovani a nasledny prodej rostlin. Pfipustné vyuZiti je rozSifeno o moznost
vystavby skleniku bez omezeni zastavéné plochy. Oploceni a vystavba je pfipustna pokud
nema negativni vliv na prichod povodnovych vod.
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20 zelen ochranna a izolacni

hlavni vyuziti

Plochy strom a kefl plnici izolaéni funkci.

pfipustné vyuZziti

Technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (napt. zemni valy, stény).

podminéné pripustné vyuZiti

Komunikace pési a ucelové.
Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati tyto podminky:

v v

Nedojde k redukci minimalni funkcni Sitky a kvality izolacni zelené (napf. proti hluku
minimalné 30 m Sitky pIné zapojené zelené).

nepfipustné vyuZziti

Stavby a zafizeni pro reklamu.

v

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZitim.
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DS dopravni infrastruktura - silnicni

hlavni vyuZiti

Plochy zahrnujici pozemky silnic Il. tfidy, véetné jejich soucdsti jako jsou naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.

pfipustné vyuZiti

Odstavné a parkovaci plochy.

Stavby souvisejici se silniénimi komunikacemi (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty).
Plochy verejnych prostranstvi a doprovodné a izolacni zelené.

Drobna architektura a mobiliaf bezprostfedné souvisejici s vyuzitim plochy.

Technickad infrastruktura.

Stavby dopravni a technické infrastruktury, souvisejici s vyuzitim plochy.

podminéné pfipustné vyuZziti

Neni definovano.

nepripustné vyuziti

Stavby pro reklamu.
Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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technicka infrastruktura - inZenyrské sité

hlavni vyuziti

Plochy staveb a zafizeni, které slouZi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni
a technickych sluZzeb obce (zdsobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich, COV, uklidové
a technické sluzby apod.).

Verejna technicka infrastruktura - vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zatizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich
vod, stavby ke sniZovani ohrozeni Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, trafostanice,
energetické vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité a elektronické
komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, produktovody apod.

pfipustné vyuziti

Plochy ochranné izolacni zelené pfi dodrzeni souvisejicich norem a predpistd (ochranna
pasma apod.).

Stavby dopravni infrastruktury, véetné parkovacich stani a manipulaénich ploch.

Oploceni.

podminéné pripustné vyuziti

Stavby doplnkové.
Pro vyse uvedené podminéné pfipustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepfripustné vyuziti

Stavby a zafizeni sklddek komunalniho odpadu, sbérné dvory.
Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim.
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TO technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zatizeni pro nakladani s odpady

hlavni vyuZiti

Stavby a zafizeni skladek komunalniho odpadu v¢. sbérnych dvord.

pfipustné vyuZiti

Kompostarna, tfidirny plastd a papiru.
Administrativa, vyroba a skladovani.
Manipulacni plochy souvisejici s provozem.
Plochy ochranné izolacni zelené.

Stavby dopravni a technické infrastruktury.

podminéné pfipustné vyuziti

Stavby doplrikové.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim plochy.

nepripustné vyuziti

Spalovny odpadd.
Stavby pro reklamu.
Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim.
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VD vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba

hlavni vyuziti

Primyslova, zemédélska a femeslna vyroba, vé. skladovani, s vylou¢enim negativnich
vliv(l za hranici plochy.

pfipustné vyuziti

Obchod, sluzby, vyvojovd pracovisté, administrativa a stravovaci zafizeni. Stavby
integrovaného zachranného systému.

Plochy verejnych prostranstvi, bezmotorovych propojeni a izola¢ni a sidelni zelené.
Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné manipulaénich ploch, parkovani

a gardii.

v

podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati tyto podminky:

Vztahuji se k hlavnimu vyuZiti (napf. byt pro spravce, zaméstnance).

Bude umisténo mimo plsobeni negativnich vliv(i hlavnich a pfipustnych Cinnosti a bude
zajisténo splnéni prislusnych hygienickych limit(.

Stavby doplnkové.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:

Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuZziti

Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

v v

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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VL vyroba a skladovani - lehky pramysl

hlavni vyuZiti

Vyroba a skladovani, zejména v primyslovych a skladovych arealech s charakterem
¢innosti s vyloucenim negativnich vlivd veskerych provozovanych cinnosti (véetné
dopravy) za hranici plochy. Negativni vlivy nesmi prekrocit legislativné stanovené
hygienické limity. Soucasti vyrobnich ploch musi byt izolacni zelen.

pfipustné vyuZiti

Vyrobni a servisni sluzby, prodejni sklady, velkoobchod.

Specidlni technologie a vyvojova pracovisté.

Lokalni administrativa a stravovaci zafizeni.

Lokalni zdravotnické zafizeni (zdvodni ordinace).

Lokalni parkovisté a dopravni zatizeni véetné Cerpacich stanic PHM.

Technické vybaveni.

podminéné pfipustné vyuZziti

Stavby doplrikové.
Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:
Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim plochy.

nepripustné vyuziti

Stavby pro reklamu nesouvisejici s vyuZzitim plochy.
Bydleni (s vyjimkou bytu pro spravce, zaméstnance apod.).

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani, zejména v priimyslovych a skladovych arealech s charakterem
¢innosti, které nesmi zhorSovat Zivotni prostredi nad pripustnou miru a musi respektovat
vyhlasend ochranna a bezpecnostni pdsma

Soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny
a v pohledové exponovanych polohach, musi byt izolacni zeler.

pfipustné vyuziti
Vyrobni a servisni sluzby, prodejni sklady, velkoobchod.

Specialni technologie a vyvojova pracovisté.

Lokalni administrativa a stravovaci zatizeni.

Lokalni zdravotnické zafizeni (zadvodni ordinace).

Lokalni parkovisté a dopravni zafizeni véetné ¢erpacich stanic PHM.

Technické vybaveni.

podminéné pripustné vyuZiti
Neni definovano.

nepripustné vyuziti
Stavby pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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Nz plochy zemédélské

hlavni vyuZiti

Plda se zemédélskym vyuZitim.

pfipustné vyuZiti

Opatfeni pro zvySeni zadrZzovani vody v krajiné, protipovodiiovd, protierozni
a ekostabilizacni opatieni (krajinné prvky).

Revitalizace vodnich ploch a tok.

Zakladani novych drobnych vodni ploch pfirodniho charakteru na pdddach nizsich tfid
ochrany (lll. - V. tfida), zejména na hydromorfnich ptdach a/nebo v Gdolnicich.

Stavby, zafizeni a jind opatreni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd.

Doprovodna zelen komunikaci, stromoradi.
Okrasné, produkéni, ovocné a jiné skolky.
Drobna krajinnd architektura a mobiliar.

Souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu, napriklad ucelové komunikace,
pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky.

Souvisejici technickad infrastruktura.

podminéné pripustné vyuZziti

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi,
zejména silazni Zzlaby, seniky, pastevni aredly, pfistfesky pro letni pastvu dobytka.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati tyto podminky:

Respektovani podminek uvedenych v ivodu kapitoly A.6.2 pasaZ ,stavby, zatizeni a jina
opatfeni uvedené v § 18, odst. (5) stavebniho zdkona“.

nepripustné vyuziti

Stavby pro reklamu.
Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Nz1 plida ohroZena vétrnou erozi

Plda se zemédélskym vyuzitim, kde hrozi prekroceni limitu pro maximalni pfipustnou
ztrdtu pady (pro mélkou padu 1 t.halrok?, pro stfedné hlubokou 4 t.ha?.rok?, pro
hlubokou padu limit 10 t.ha.rok) a plochy z hlediska vodniho reZimu krajiny citlivé;
nutné je uplatnéni protieroznich opatfeni, moZnou kombinaci organizacnich,
agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni (napf. zména
osevnich postupl, zména kultur, zasakovaci pasy a prllehy, vétrolamy) a opatfeni pro
zlepseni retence ploch.
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NS plochy smiSené nezastavéného uzemi

hlavni vyuziti

Krajinné prvky a rozptylena zelen.

pfipustné vyuZiti — vyznam indexu

z — zemeédélska funkce

— krajinnd zelen na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté
udolnice, skupiny drevin, lada aj.)

— pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni
p — pfirodni funkce

— prvky USES, plochy pro udrieni a zvy$eni ekologické stability krajiny
| — lesnicka

— pozemky urcené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
lesnictvi, nové zalesnovani

podminéné pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura, vC. stezek pro pési a cyklisty a jejich vybavenost.
Mobiliar a drobna krajinna architektura.

Drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky.

Pro vyse uvedené podminéné pripustné vyuZiti plati tyto podminky:

Nedojde k naruseni ¢i omezeni protieroznich, ekostabilizac¢nich a krajinotvornych funkci
(napf. plosné kaceni drevin, terénni Gpravy).

nepfipustné vyuZiti

Stavby pro reklamu.
Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZitim.

NS1 zamecky park

Zahrnuje zamecky park mimo lesni porosty (dle katastru nemovitosti nejsou soucasti
PUPFL; vymezeny jako NL1) na uzemi EVL Veltrusy, PP Veltrusy a narodni kulturni
pamatky Zamek Veltrusy. Pripustné vyuZiti je rozsifeno o plochy verejné pfristupnych
prostranstvi, verejnou zelen, opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajing,
protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni, manipulacni plochy jako zazemi
pro rekonstrukéni prace nebo pro poradani kulturnich a spolecenskych akci a obnovu
zaniklych historickych objekt(i. A dale pro historicky provadéné cinnosti (zemédélstvi,
lesnictvi, myslivost apod.). Oploceni je pripustné pokud nezamezuje verejné pfistupnosti
ploch a nema negativni vliv na prichod povodriovych vod. Nepfipustné jsou intenzivni
formy hospodareni.
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RN rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

hlavni vyuZiti

Sport a rekreace v pfirodé (travnaté pobytové louky apod.).

pfipustné vyuZiti

Vodni plochy — pfirodni koupalisté, ptirodni taboristé.
HFisté prirodniho charakteru, kynologicka cviCisté, chov zvifat pro rekreaci ptirodniho

charakteru (napf. jizda na koni, edukaéni chov hospodarskych zvifat; nesmi mit
prevazujici charakter).

Verejna prostranstvi, verejna zelen, souvisejici technicka infrastruktura.

v

Bezmotorova, zejména pési a cyklistickd propojeni a stezky véetné mobiliafe a drobné
krajinné architektury.

v

Hygienické zazemi (WC, sprchy) a klubovna slouzici danému wvyuZiti — do celkové
zastavéné plochy 50 m? na celé funkéni ploe a max. vy$ce 1 NP.

podminéné pfipustné vyuziti

Neni definovano.

nepripustné vyuziti

Stavby pro reklamu.

Zatizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuzitim plochy.

v v

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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hlavni vyuziti
Plochy urcené k plnéni funkci lesa.

pfipustné vyuZziti
Opatfeni pro zvysSeni zadrzovdni vody v krajiné, protipovodiovd, protierozni a
ekostabilizacni opatieni.

Stavajici vodni plochy pfirodniho charakteru, vodni toky a jejich revitalizace, zakladani
novych drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru.

Lesni Skolky a obory.
Drobna krajinna architektura a mobiliar.

Pozemni komunikace pro lesni hospodafstvi a rekreaci.

podminéné pripustné vyuZiti
Neni definovano.

nepfipustné vyuZziti
Stavby pro reklamu.

Zaftizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.

NL1 lesni porosty

Pfipustné vyuZiti je rozSifeno o verejné pristupna prostranstvi, opatfeni pro zlepseni
zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni opatieni,
obnovu zaniklych historickych objektd a umistovani drobné krajinné architektury. A dale
pro historicky provadéné cinnosti (zemédélstvi, lesnictvi, myslivost apod.). Oploceni je
pfipustné pokud nezamezuje verejné pristupnosti ploch a nema negativni vliv na
prichod povodnovych vod.

Nepfipustné jsou intenzivni formy hospodareni.

Pozn.: lesni porosty na Uzemi EVL Veltrusy a narodni kulturni pamatky Zamek Veltrusy
nejsou dle katastru nemovitosti soucasti PUPFL.

4860



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO SPOLECNE JEDNAN(

NP plochy ptirodni

hlavni vyuZiti

Plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéna uzemi,
evropsky vyznamné lokality, prvky USES apod.

Plochy pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem.

pfipustné vyuZiti

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk.

Vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokrady, nebo periodicky vihkd mista
a pramenisté.

Stavby, zafizeni a jind opatteni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky.
Plochy extenzivnich trvalych travnich porosta, pfipadné extenzivnich sadu.

Opatifeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnovd, protierozni
a ekostabilizacni opatfeni.

Drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar.

podminéné pripustné vyuZziti

Stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pési cesty,
in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista.

Vyse uvedené za podminky, ie nedojde k naruseni plnéni funkci pfirodnich ploch (napf.
plosné kaceni dievin, terénni Upravy a jiné nevhodné ¢innosti z hlediska obecné i zvlastni
ochrany pfirody a krajiny).

nepripustné vyuziti

Intenzivni hospodareni.
Stavby a zafizeni pro reklamu.
Oploceni.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZzitim.
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W vodni a vodohospodarské plochy

hlavni vyuziti
Vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné souvisejici plochy urcené pro prevaZujici
vodohospodarské, ekologické a rekreacni funkce vyufziti.

ipustné vyuziti
Pristavisté a jezy
Doprovodna zelen vodnich ploch a tokd.

Cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna krajinna architektura.

Vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, opevnéni biehi
apod.), revitalizace vodnich tok( a ploch.

podminéné pripustné vyuZiti
Neni definovano.

nepfipustné vyuZziti
Stavby a zafizeni pro reklamu.

Veskeré dalsi Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pfipustnym vyuZitim.
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A.6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH

Podminky prostorového usporadani ploch stanovuji nasledujici charaktery zastavby:

Vyznamné historické pamatky a dominanty
Tradicni zastavba

Predméstskd obytna zastavba

Zastavba rekreacniho charakteru
Sportovni aredly a stavby

Zastavba solitéry

Volna zéastavba vyrobnich a ostatnich staveb

Kazdému z téchto charakterl zastavby jsou kromé definice charakteru pfifazeny
i prostorové regulativy, a to koeficient zastavénych ploch, koeficient zpevnénych ploch,
koeficient zelené, vyska zastavby a v nékterych pfipadech i velikost pozemku. Definice
uvedenych pojmu viz A.6.1.

Obecné plati:

51|60

Destové vody budou vsakovany na pozemku stavby. Tam, kde neni vzhledem
ke geologickému podloZi moiny vsak destovych vod do podloZi v ramci
stavebniho pozemku, bude zajistén jiny zplisob retence srazek.

Pokud stavajici zastavba ve stabilizovaném tzemi presahuje KZP uréeny timto
UP, je moiné stdvajici podily zastavénych ploch pirekracujici stanovenou

hranici rozsifit maximalné o 10 %, ddale jsou pfipustné dalSi zmény stavby,
splnujici ostatni regulativy.

V zastavitelnych plochéach s rozdilnym zpUsobem vyuiiti, pro které neni zvlast
stanovena prostorova regulace, je moiné umistovat stavby v souladu s
hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim o max. vySce 1 NP. Pro plochy
verejné zelené (ZV, ZO) zaroven plati minimalni KZ 0,8 a maximalni KZP 0,1.

Vyska zastavby je urcena Ciselnym a pismennym kédem u jednotlivych ploch
ve vykresu prostorového usporadani. Urcuje maximalni pocet nadzemnich
podlazi (NP) zastavby, pfipadné doplnénych o podkrovi (P) nebo ustupujici
podlazi (U). Udavana je ve formatu (x)NP + U/P, kdy €islo (x) uréuje maximalni
pocet nadzemnich podlazi.

Pokud je uvedeno vice regulativi soucasné, vidy plati ten nejpfisnéjsi z nich.
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Vyznamné historické pamatky a dominanty

charakter zastavby
Vyznamné historické stavby a aredly vyznamnych historickych staveb.

koeficienty a vysky
Stavajici podily zastavénych ploch (k datu vydani tohoto UP) jsou prekrocitelné
maximalné o 10%.

Stdvajici plochy zelené je mozné redukovat maximdlné o 5 %.

Stdvajici Vyska a Celkova vyska zastavby je neprekroditelna.

charakter zastavby
Formace prevdiné podélnych staveb venkovského charakteru, doplnénych
o architektonické prvky bran, zdi a plotd.

Tradi¢né formovana stfesni krajina sedlovych a polovalbovych stfech.

Zastavba hlavnich budov pfimo nebo formou predzahradek navazuje na vefejnd
prostranstvi.

Zastavba je obvykle umisténa na jedné z hranic se sousedni parcelou.

Charakter zastavby je dan také pouZivanim tradicnich stavebnich prvkd, materiald
a pfirodnich tond barev.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska
zastavby
stabilizované Uzemi 0,4 0,4 0,2 viz graf. ptiloha C
zastavitelné uzemi nenavrhuje se viz graf. pfiloha C

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy
Neni definovano.
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lil. Predméstska obytna zastavba

charakter zastavby

Zastavba domU obytného charakteru v zahradach.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max.  Celkova vyska zastavby
stabilizované uzemi 0,3 0,4 0,3 viz graf. pfiloha C
zastavitelné uzemi 0,3 0,4 0,3 viz graf. pfiloha C

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy

Vyméra nové délenych stavebnich parcel pro samostatné stojici domy je vymezena
vrozmezi 600 - 1200 m? Tuto podminku je moZno upravit, bude-li dzemni studii
prokdzano vhodnéjsi reseni.

Veskeré rozvody inZenyrskych siti budou feSeny jako podzemni (zejména vedeni el.
energie a telekomunikaéni rozvody), veskeré technické vybaveni bude freseno jako
vestavéné do budov nebo oploceni (zejména trafostanice).

V. Zastavba rekreacniho charakteru

charakter zastavby

Zastavba drobného meéfitka v zahradach, tvorend samostatné stojicimi stavbami
rekreaéniho charakteru o maximélni ptdorysné velikosti 50 m2.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska

zastavby
stabilizované uzemi 0,15 0,7 0,15 6m
zastavitelné Uzemi 0,15 0,7 0,15 6m

a transformace

velikost parcel a upfesnuijici regulativy

Prestavba a dostavba stdvajicich rodinnych domu je mozna dale za podminky, Ze jejich
celkovd zastavéna plocha budovou nepfesidhne 200 m? a Ze bude zajistén KZ
minimalné 70 % plochy stavebni parcely. Celkova velikost parcely pro kazdy objekt RD
musi zGstat minimalné 600 m?. Vy3e uvedené se nevztahuje na pifeménu rekreaéniho
objektu na rodinny dim, ktera je nepfipustna.
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V. Sportovni aredly a stavby

charakter zastavby

Zastavba krytych a nekrytych hfist a staveb sportovniho charakteru.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska

zastavby
stabilizované uzemi 0,7 0,2 0,1 viz graf. pfiloha C
zastavitelné Uzemi 0,7 0,2 0,1 viz graf. pfiloha C

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy

Neni definovano.

VI. Zastavba solitéry

charakter zastavby

Zastavba samostatné stojicich budov ¢i souborll budov méstského charakteru.
Preferovana je navaznost staveb pfimo nebo formou predzahrddek na verejnd
prostranstvi.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska
zastavby
stabilizované Uzemi 0,3 0,5 0,2 viz graf. ptiloha C
zastavitelné Uzemi 0,3 0,5 0,2 viz graf. ptiloha C

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy

Veskeré rozvody inzenyrskych siti budou feseny jako podzemni (zejména vedeni el.
energie a telekomunikacni rozvody), veskeré technické vybaveni bude feSeno jako
vestavéné do budov (zejména trafostanice).
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VII. Volna zastavba vyrobnich a ostatnich staveb

charakter zastavby

Zastavba vyrobniho, halového a dalSiho charakteru.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska
zastavby
stabilizované tzemi 0,5 0,2 0,3 viz graf. pfiloha C
zastavitelné uzemi 0,5 0,2 0,3 viz graf. pfiloha C

a transformace

velikost parcel a upresnujici regulativy

Lokalni vyskové stavby technického charakteru (kominy, véze, stozary, apod.) nejsou
vyskovou regulaci dotéeny, pokud jsou v souladu s charakterem zdstavby a nenarusi
historické panorama sidla.

VIIL. I1zolacni zelen

charakter zastavby

Izolacni a ochranna zelen.

koeficienty a vysky

KZP max. KZ min. ZPEV max. Celkova vyska
zastavby
stabilizované uzemi - 0,8 0,2 1,5m
zastavitelné uzemi - 0,8 0,2 1,5m

a transformace

velikost parcel a upfesnuijici regulativy

V plochach je celkova vyska zastavby (viz graf. pfiloha C) vztazena na terénni Upravy.
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VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENi K

ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni pldn navrhuje nésledujici plochy pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni dle § 170

zékona ¢ 183/2006 Sb.:

Ozn. Typ VPO Popis
VK01 snizovani ohrozeni Uzemi | protipovodriovéd ochrana; PP0O8 dle ZUR
povodnémi (rozsah zmensen na zékladé ¢astecné
realizace (severni ¢ast))
vUo1 Zalozeni prvkd USES nadregionalni biokoridor 58 Udoli Vitavy -
K10; NK 58 dle ZUR
VuU02 Zalozeni prvkd USES regionalni biocentrum 1483 Veltrusky luh; RC

1483 dle ZUR

Tabulka 5: Plochy VPO s mozZnosti uplatnéni vyvlastnéni

Uzemni

plan navrhuje nasledujici

plochy pro uplatnéni

moznosti vyvlastnéni

a predkupniho prava dle § 101 a § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.:

Ozn. Typ VPS Popis Opravnéna osoba
WTO01 | technicka ropovod Druzba CR
infrastruktura (pFipoloz/zkapacitnéni v
koridoru); RO1 dle ZUR
WTO02 | technicka VTL plynovod Veltrusy — CR
infrastruktura Obfistvi; P02 dle ZUR
WTO03 | technicka Vedeni 400 kV - TR Vy$kov - | CR
infrastruktura TR Cechy Stied (posileni v
celé délce a prelozka Odolena
Voda - Zlosy# ); E02 dle ZUR
WTO04 | technickd prelozka trasy VVN V117/118 |CR
infrastruktura 110 kV Veltrusy do soubéhu s
hlavnim vedenim VN 82-
11/82- 22 22 kV; E16 dle ZUR
WDO01 | dopravi prefeseni stykové kfiZzovatky | Stfedocesky kraj
infrastruktura silnic 11/608 a 11/101 vedouci

od Kralup nad Vlt. na okruzni
krizovatku.

Tabulka 6: Plochy VPS s moZnosti uplatnéni vyvlastnéni a predkupniho préva
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A.8

VYMEZENI

VEREJNE

PROSPESNYCH STAVEB A

VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 ODST. 1 KATASTRALNIHO

ZAKONA

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni predkupniho prava dle § 101
zakona ¢. 183/2006 Sb.:

Ozn. Typ VPS Popis Opravnéna C. parcel
osoba (k. 4. Veltrusy)
PPO1 verejné pds izolacni zelené | Mésto 384/40, 384/55, 384/56,
prostranstvi podél 11/608 Veltrusy 384/57,384/58, 384/63,
433/17,433/287, 433/288,
779/9, 779/10, 1092/4,
1092/5
PPO2 vefejné obecni louka Mésto 71,78/1,79/1,79/2,81/1,
prostranstvi Veltrusy 81/2,900/10, 900/20,
900/21, 900/22, 900/23,
900/24, 904/2, 904/3,
904/4, 904/5, 908/3, 1068,
1386
POO1 dopravni lavka pres 11/608 | Mésto 772/1,779/8, 779/11
infrastruktura Veltrusy
PO02 dopravni prijezdova Mésto 433/178, 463/8 , 463/9,
infrastruktura | komunikace k COV | Veltrusy 463/46, 463/57, 463/64,

483/29, 882/1, 1097/2,
1097/25, 1097/26,
1097/27, 1097/29, 433/75,
433/178, 433/180,
433/182, 433/197,
433/198, 433/199,
433/201, 433/218, 433/328

Tabulka 7: Plochy VPS s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prdva

A.9

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Ve stanovisku (€. j. 021834/2017/KUSK ze dne 9. 2. 2017) dle § 45i zédkona ¢. 114/992 Sb.
organu ochrany ptirody k navrhu zadani uzemniho planu byl vyloucen vyznamny vliv
predloZzeného navrhu zadani Uzemniho planu samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Proto nebylo zpracovdno posouzeni vlivii na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, ze kterého by mohlo vyplynout, Ze Uzemni plan md vyznamny negativni vliv na
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pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti a Ze je tfeba resit tento vliv kompenzaénimi opatfenimi. Kompenzacni
opatteni tak nejsou stanovena.

A.10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Veltrusy nenavrhuje 74dné plochy a koridory tzemnich rezerv.

A1l VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

A.12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje 3 plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Uzemi
podminéno zpracovdnim Uzemni studie.

Lhata pro zpracovani tizemnich studii a vloZeni dat do evidence je stanovena na 6 roky
od vydani tzemniho planu.

Uzemni studie US1 — plochy Z10 a Z11 V Rovném

Plocha je navrZena pro ,,VD — vyroba a skladovani - drobna a femesInda vyroba,” ,Z0 —

s

ochrannd a izolaéni zeler“ a ,,PV — vefejna prostranstvi.”

Uzemni studie prové¥i prostorové usporadani aredlu pro drobnou femesinou vyrobu
a podnikdni. Studie ddle vymezi po obvodu aredlu kompaktni pas ochranné a izolacni
zelené, ktery pohledové odcloni areal vi¢i méstu a prechod do volné krajiny (do
nezastavéného Uzemi).

Soucasti feseni bude navrh aredlové COV a koncepce nakladani s destovymi
a precisténymi vodami.
Soucdsti feseni je nastupni prostor z ulice Palackého.

Pfijezd a napojeni na sité technické infrastruktury jsou ze stavajici komunikace 11/101,
stavajici trasy siti technické infrastruktury budou respektovany.

Podminkou je dodrzeni podminek prostorového usporadani ploch danych v grafické
Casti C a v textové Casti A.6.3 a respektovani déleni ploch na etapy - plochy 7210 a 711
(podminkou realizace plochy Z11 je na naplnéni prvni etapy (plochy Z10) alespon z
80 %).
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Uzemni studie US2 — P01 a P02 Na Dilcich

Plocha je navrzena pro , VD — vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba,” , 0V —
obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura® a pro ,,PV — verejnd prostranstvi“.

Uzemni studie provéfi prostorové uspofaddni zastavby tak, aby byly eliminovany
negativni vlivy silnice 11/608. Cilem je jednotny architektonicky vyraz tohoto celku
v blizkosti zameckého parku. Doporucuje se dodrzeni uli¢ni ¢ary. Pfijezd a napojeni na
sité technické infrastruktury jsou ze stavajicich komunikaci. Nutno je zohlednit vyhlasené
zaplavové uzemi. Uzemni studie déle provéfi moinost vybudovéni dopravniho napojeni
na silnici 11/608.

Podminkou je dodrZeni podminek prostorového uspofadani ploch danych v grafické
¢asti C a v textové ¢asti A.6.3.

Uzemni studie US3 — &ast plochy 217 U Stielnice
Plocha je navrzena pro ,,SM — plochy smiSené obytné — méstské”.

Uzemni studie provéfi parcelaci lokality a prostorové usporadani zastavby v ndvaznosti
na plochu Z18. Uzemni studie navrhne na zakladé hlukové studie opatfeni k eliminovani
negativnich vlivl silnice 11/101.

Uzemni studie navrhne kostru vefejnych prostranstvi. Provéfi optimalni $itku uli¢nich
prostranstvi, aby byla umoZnéna vysadba uli¢ni stromové zelené. Uzemni studie vymezi
souvislé centrélni vefejné prostranstvi o rozloze minimalné 2 000 m? bez zapodteni
pozemnich komunikaci. Uzemni studie dale vymezi propojeni pro bezmotorovy pohyb
a vefejnou uliéni zelers podél severni hranice plochy (podél ulice Fr. Safafika).

US provéfi koncepci odkanalizovéni (moZnosti napojeni na tlakovou kanalizaci).

Podminkou je dodrzeni podminek prostorového usporadani ploch danych v grafické
Casti C a v textové ¢asti A.6.3 a ochranného pasma lesa a ochranného pasma NNKP.

A.13 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO
PLANU Z PODNETU STANOVENI| PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

Uzemni plan Veltrusy nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéni o zméndach v Gzemi
podminéno zpracovanim regula¢niho planu.

A.14 STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan Veltrusy stanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) pro plochu Z11 -
podminkou realizace plochy 211 je naplnéni prvni etapy (plochy Z10) alespon z 80 %. Za
vyuziti je povaZovano vydané kolaudacni rozhodnuti.
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A.15 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH  STAVEB, @ PRO  KTERE  MUZE

VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Na celém feseném Uzemi jsou stanoveny nasledujici stavby, soubory staveb, aredly i
verejna prostranstvi, pro které muZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt:

— nemovité kulturni pamatky

— vyznamna verejna prostranstvi (vyznacend v hlavnim vykresu grafické ¢asti)
vCetné pozemnich staveb na tato prostranstvi bezprostfedné navazujici. Netyka
se staveb inZenyrskych (zejména staveb technické infrastruktury a technickych
Casti staveb dopravni infrastruktury).

— stavby, které se nachdazeji v OP NKP

A.16 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu ma 60 stran formatu A4, grafickd ¢ast obsahuje 2 vykresy
formatu 85 x 105 cm a 2 vykresy formatu 50 x 65 cm.

A.l17 VYMEZENi RESENEHO UZEMi, V PRIPADE UZEMNIHO
PLANU PRO CAST UZEMi HLAVNIHO MESTA PRAHY

Re$ené Uzemi GUzemniho pldnu nezasahuje do spravniho Gzemi hlavniho mésta Prahy.
Kapitola se Uzemniho planu netyka.

B GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

A — Vykres zakladniho €lenéni dzemi 1:10000
B — Hlavni vykres 1:5000
C — Hlavni vykres - prostorova regulace 1:5000
D — Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:10000
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