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DUVODOVA ZPRAVA , ,
— NAVOD K POUZITi UZEMNIHO PLANU

Postup zpracovani

Uzemni plan byl zpracovan na zékladé schvaleného usneseni
Zastupitelstva mésta Veltrusy ze dne 11.12.2006.

V uzemnim planu mésta Veltrusy jsou spinény veskeré poZzadavky vyplyvajici
z odstavce C) bod 2. upravy uzemniho planu.

Schvalovaci dolozka

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Veltrusy ze
dne 11.12.2006.

Stanovisko NOUP vydal Odbor tzemniho a stavebniho fizeni
Krajského uradu Stredoceského kraje ze dne 8.12.2006 pod
¢j. 168819/2006/KUSK.



Uvod

Uzemni plan mésta Veltrus byl formdlné i vécné zpracovdn tak,

- aby byly v co mozna nejvétsi mire zohlednény zajmy vétsiny
obc¢anu i dalsich zainteresovanych subjektu,

- aby bylo mozné dosazeni dohody s doté¢enymi organy statni
spravy a se sousednimi obcemi,

aby po jeho schvaleni

- byl co nejjednodussi pochopitelny a byl prehlednym
podkladem pro rozhodovani v tzemi,

- jednoznacné a pokud mozno bez zbytecnych prekazek umoznil
vystavbu v zastavitelnéem uzemi,

- stanovil proceduru, jakou je mozné, pri splnéni prislusnych
podminek, dosahnout zastavéni i v uzemich obecné
nezastavitelnych,

P P S 4

restriktivnim,
a zejména aby byl

skutecnou vizi sebevédomého, prosperujiciho rezidenéniho mésta,
které uhaji pro své obyvatele pozici mezi zameckym parkem a
tovarnou. A které postupnymi kroky zapocne svoji obnovu
»,Mésta“ v blizkosti Prahy a vyznamného arealu zameckého parku,



Duch planu

.....

dfive jsme zpracovali v roce 2003 studii Strategii — inventura, ktera méla za
ukol popsat problematickou mapu mésta s krycimi listy problému. Dale vznikla
studie Strategie — koncepce, ktera hledala ,OBRAZ MESTA* jeho potencial,
moznosti rozvoje. Jeho Casti byl i rozbor stavajicich vefejnych prostranstvi a
komunikaci s navrhem na jejich postupnou obnovu. Vyhodnoceni stavajici
uliéni sité, i navrh nové v rozvojové Casti mésta bylo dopracovano v Regulaéni
poznatky do tzemniho planu, aby dostaly novy legislativni rozmeér, ktery
umozni jejich naplnéni. ...kompozice mésta, tzv. OBRAZ MESTA a Gdelné
vyuZiti daného uzemi. Zpracovani uzemniho planu bylo vedeno snahou
vytvorit liberalni prostredi, ale nepripustit anarchii, ktera by se obratila
ve vysledku vzdy pouze proti celku, proti méstu samotnému.

Snazili jsme se, abychom nejen stavbam nebranili, ale abychom je, v jistych
mistech (ohniscich rozvoje) spiSe iniciovali. Bohuzel samotny uzemni plan
nemuze zarudit prosperitu a rozvoj, stejné jako nemiize zrusit platnost
nékterych dil€ich pfekazek vystavby, které plynou z jinych (vétSinou
jednostranné zamérenych) predpist. Tyto predpisy, restriktivné, v zajmu
zachrany jednotlivosti, umrtvuji celek a vytvareji pro jednotlivé stavby
neprekonatelné prekazky. Uzemni plan na né alespori upozorfiuje a
naznacuje mozné fedeni!

Cilem (prosperujiciho stredoevropského mésta) musi byt seviena,
intenzivni a tim ekonomicka méstska struktura v krasné
obhospodarované krajiné! Takova struktura mize vzniknout pouze ve
svobodné, sebevédomé, ale zaroven uvazlivé a zodpovédné spoleénosti.

Proto Uzemni plan mésta Veltrus minimalizoval své vlastni requlativy
tak, Ze ve skutecnosti (v urcitych izemich) zadné requlativy neexistuji (a
kdyz, tak pouze ty, které plynou z jinych predpisu).

Vzdy vSak, v zajmu ,harmonizovaného zivotniho prostfedi“ budou existovat
mista NEzastavitelna, nebo zastavitelna pouze podmineéné. Proto
zakladnim, a ve své podstaté jedinym, skute¢né zavaznym regulativem
uzemniho planu je Hranice zastavitelného tuzemi. Proto také dal3i hlavni
mys$lenkou Uzemniho planu mésta Veltrusy je jeho otevienost. Kazdy
urbanisticky plan musi (zejména v tak dynamické dobé, jako je pfelom stoleti
a epoch) byt pouze ,pfedbéZnou dohodou® pro usporadani uzemi. Tato
,dohoda“ MUSI byt vzdy potvrzena jednotlivym ,cilovym projektem®. Dobry
projekt s vyraznou argumentaci musi mit vzdy moznost tzemni, ale i
regulaéni plan zménit. Tato ,proceduralni“ hladina uzemniho planu je jeho
nedilnou soucasti.




Struktura planu

Jednotlivé kapitoly uzemniho planu jsou sice fazeny ,za sebou® dle
jednotlivych Cisel, ale ve skute€nosti existuji v riznych polohach ,nad sebou a
vedle sebe” jakoby ve 3D.

Veskera infrastruktura — toky jsou ve své podstaté podkladem, iniciaci ale i
omezenim pro charakter a vyuziti jednotlivych ploch v daném uzemi. Proto
potom (obrazné) ,nejvys“ ve zpracovani Uzemniho planu stoji kapitoly 300 a
400. Kapitoly, které definuji zakladni rozhrani — hranice (CARY), které ve své
podstaté stanovuji nezastavitelna uzemi rdzného charakteru: volnou krajinu
a verejna prostranstvi. Zakladnim ukolem uzemniho planovani, jako
procesu, je stanoveni ploch zastavitelnych a nezastavitelnych a to az do
méfitka vefejnych prostranstvi. Obec tak v planu a navaznych dokumentech,
postupné, vymezuje hranici mezi soukromym a vefejnym a stanovuje
podminky pro ,uspofadani® vefejného. A tim, ve své podstaté, zpétné definuje
budouci OBRAZ MESTA.

{Zakladnim ,regulativem” uzemniho planu je definovani Hranice
volné krajiny a mésta. Tzv. Prvni ¢arou (i funkénim vymezenim
jednotlivych lokalit) stanovuje schéma uspofadani uzemi. Cela
plocha daného uzemi pak v sobé zahrnuje plochy ,verejnych
prostranstvi®, jejichz pfesny rozsah Ize v méfitku uzemniho planu
vymezit pouze jako spojnice uzll (toky). Jsou to ,koridory“ vefejné
prospésnych staveb. Plochy téchto koridord mohou byt upfesnény
jediné Regulaénim planem (nebo vyjimecéné také planem
,cilovym®), ktery méfitkem zastavby a strukturou vefejnych
prostranstvi muze druhotné regulovat i funkci vyuziti
okolnich/navazujicich uzemi. Regulaéni plan svoji Druhou €arou
stanovuje rozhrani nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi a
plochy zastavitelnych blokl. Stanovuje tak Hranici vefejného a
soukromého.}

Obé ¢ary maji za ukol jediné, vymezit KDE stavét, coz by méla byt jedina
skutecné zavazna ¢ast Uzemniho planovani v naSsem pojeti. Funkéni
vymezeni Uzemi pak neprimo a obecné urcuje CO stavét. Otazka potom
JAK stavét musi jiz byt vysostnou doménou investora a jeho architekta.

Popis ,jak" stavét mize byt v uzemnim, Iépe regulaénim, planu pouze
doporucéenim pro slabsi a rozpacité investory — nikdy nemuze byt zavazny.

Proto, obecné, vzhledem ke zvySeni potencialu uzemi, navrhujeme co
nejblize k centru co nejvétsi procento vyuzitelnosti pozemku, abychom
vytvorili ,,intenzivni strukturu“ ve volné krajiné. Proto, chceme, aby
investor stavél ,,uprostred” a Setfil na nakupu a udrzbé pozemku a
veskeré investice vénoval svému domu a jeho , krase“. Proto také zcela
vyjimecné, pouze v jasné odlvodnénych pripadech a spiSe v regula¢nich
planech, stanovujeme vysku zastavby.

Proto také klademe tak velky dliraz na kompozici a udrzbu volné krajiny i
parkd uvnitf mésta. Hledame jasné a ziejmé kontrasty.




Jednotlivé kapitoly planu

(Vstupy)

000 _
Zakladni udaje, Sirsi vztahy

Tato uvodni kapitola popisuje jaké uzemi, kdo a pro koho zpracovava.
Popisuje a hodnoti také veskere vstupy ,z venku“ a stanovuje tim princip
»zahranicni politiky“ mésta.

(PLOCHY)

V Uzemnim planu mésta nemuze existovat plocha, ktera neni ,popsana‘“.
Rozdéleni plochy je zavislé na ,informaénim systému o uzemi“ (300), stejné
jako na uspofadani jeho struktury tedy na morfologii krajiny (100) a obrazu
mésta (200). Celé uzemi je definovano pomoci ,nastroju“ — popisu mista, jevl
a ginnosti.

100
Krajina (pfirodni podminky)
,Zzelené plochy*:
»venku“ (mimo zastavéné a zastavitelné uzemi)
pole, louka, les - podléhaji pfi pfipadné zastavbé ,vynéti“, loZiskova Uzemi a
mista tézby podléhaji zvlastnim predpisim. Tyto plochy jsou vétSinou [S]
stabilizovanymi plochami. Vyjimecné jsou nékteré zafazovany do rozvojovych
ploch zastavitelného uzemi. Takovy krok je vétSinou podminén ucelnou
dosazitelnosti potfebné infrastruktury.
,»uvniti“ (v zastavéném a zastavitelném uzemi)

lesopark, park, zahrada — jsou vétSinou [S] stabilizovanymi plochami,
vyjimecné se objevuji plochy transformacni [T] (vétSinou plochy naletové)
absolutni vyjimkou je dnes plocha rozvojova [R].

Nékteré plochy mohou mit zvlastni ochranu venku i uvnitf. Zvlastni pozici
v Uzemi ma vodni rezim tzv. ,modré plochy".

_200_

Mésto (historické podminky)

,cervené plochy*:

»uvniti (v zastavéném a zastavitelném uzemi)

bloky, domy, arealy — jsou vétSinou stabilizovanymi plochami [S] s riznou
mirou stability, mnohdy se objevuji plochy transformacni [T] (vétSinou plochy
funkéné a moralné zastaralych areall), rozvojové plochy [R] jsou mimo
soucasné zastavéné Uzemi a vymezuje je pravé uzemni plan.

»venku“ (mimo zastavéné a zastavitelné uzemi)

arealy a samoty jsou vétSinou [S] stabilizovanymi plochami, vyjimecné se
objevuji plochy transformacni [T] (vétSinou arealy zemédélské vyroby a tézby),
rozvojové plochy [R] jsou ve volné krajiné ojedinélé a ve své podstaté
nezadouci

Nékteré plochy mohou mit zvlastni ochranu. Jedna se o historicky ¢i jinak
vyznamné stavby, soubory staveb a vefejnych prostranstvi. Zvlastni pozici i
v zastavitelném uzemi ma vodni rezim tzv. ,modré plochy*.
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_300_
Funkce a jeji rozhrani — Hranice zastavitelného uzemi

Funkéni ,zénovani“ ztraci na konci dvacatého stoleti smysl. Mésta se opét
vraci k ,promichané strukture®. Postupnou redukci potfebného definovaného
poctu funkci dochazi k zakladnimu déleni Uzemi na zastavitelné a
nezastavitelné. Pfitom je Zadouci, aby byl ,pomér‘ mezi jednotlivymi plochami
co nejvice vyvazeny. Z toho vychazi PRVNI CARA uzemniho planu: Hranice
zastavitelnosti.

Celé uzemi zastavitelné i nezastavitelné je potom rozdéleno na lokality.
Lokalita je zakladni uzemni jednotkou v méfitku uzemniho planu. Jeji popis a
zafazeni do informacniho systému Uzemi je obsahem krycich listh lokalit.
Lokality zahrnuji Uzemi s obdobnym charakterem a s pfevazujici funkci

v zakladnim ¢lenéni uzavieného kruhu: krajina, rekreace, bydleni a
produkce. Pfitom udavana ,funkce“ znamena vzdy maximalni pfipustnou
,Zzatéz" pro dané uzemi. V takovém Uzemi jsou pfijatelné také vSechny
¢innosti charakteristické pro uzemi s mensi zatézi. Funk¢éni vymezeni v tomto
pojeti ma zejména za ukol ochrafiovat stavajici nebo budouci charakter
jednotlivych lokalit zejména z hlediska pohody obyvani.

400
Rozvojovy potencial a Verejné prospésné stavby
Rozdil ,&ary soug¢asné” (SZUO) a navrhované hranice zastavitelného tzemi,
vytvafi plochy rozvojové [R], ty, spolu s ,rezervami uvnitf — plochy
transformacni [T], vytvareji Rozvojovy potencial izemi. Rozvojovy potencial
je mozné vyuzit zpravidla pouze tehdy, je-li plocha [T] a zejména [R]
,obslouzena“ infrastrukturou dopravni a technickou. Teprve moznost jejiho
doplnéni vytvafi potencial.

V jednotlivych lokalitach jsou tak postupné stanovena uzemi [S] [T] [R] a
podle jejich charakteru muze byt uzemi dale popisovano (a, pokud to je
ucelné, také regulovano nebo iniciovano).

Vzhledem k tomu, ze prvky technické a dopravni infrastruktury mohou byt
umistovany (zejména) ve vefejném prostranstvi, stava se vytvoreni takovych
prostranstvi vefejnym zajmem, ktery je chranén institutem verejné prospésné
stavby (VPS).

Verejné prospésné mlze byt pouze ,vefejné pristupné“ — jinymi slovy:
Verejné prospésnou stavbou by méla byt pouze stavba vytvarejici
verejné prostranstvi na ,cizich® pozemcich. Svoji strukturou a systémem
potom vefejna prostranstvi definuji ,soukromé* pozemky (bloku), které jsou
urcené k ,libovolnému® zastavéni v ramci funkéniho vymezeni.

Takto stanovena DRUHA CARA tedy, s riiznou mirou presnosti a zavaznosti,
definuje koridor VPS. Je to prvni krok Regulaéniho planu (tedy vétsi
podrobnosti v planu izemnim). Tento prvni krok musi byt postupné
zpfesnovan aZ do podoby projektu stavby a jeji kolaudace, ktera je ve
skuteCnosti jedinou moznosti ,zmény funkce* v izemi. Toto postupné
zpfeshiovani a zejména zmensovani koridoru stanovi pfesny rozsah
soukromych pozemki, dotéenych vefejné prospésnou stavbou.

Tato kapitola také stanovi proceduralni a formalni naleZitosti pfipadnych
regulacnich pland, pfipadné jinych ,naslednych” dokumentaci.

(TOKY)

Obecné Ize fici, ze ,toky“ v Uzemi jsou Zivotné dulezité, a ze bez nich neni
v Uzemi mozna témér zadna Cinnost. Pro tok samotny je potom dulezita
zejména provazanost systém a jejich hierarchicka struktura.
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Toky svym systémovym zalozenim a nutnosti provazanosti uréuji
(vyzaduji) plochy pro svoji existenci, plochy, které musi byt zarazeny do
pozadavkl ve vefejném zajmu.

500
Krajinna infrastruktura (cesty zvirat)
USES udrzuje a zajistuje zejména deficity ,ekologické* stability krajiny. Uréuje
miru, ktera musi zlstat zachovana, aby systém jesté fungoval. Je nutné vSak
pocitat s tim, Ze se, do jisté miry, jedna o ,umély konstrukt* a jeho pozadavky,
zejména uvniti husté zastavitelného uzemi, jsou (v nékterych konkrétnich
pfipadech) zcela nesplnitelné. Mnohem dlezitéjSi je pecovat o volnou krajinu
jako celek a nehledat v tomto pfipadé ani ,nutna minima“ tam, kde to neni
mozné.

_600_
Dopravni infrastruktura (cesty lidi a zbozi)

Obecné se da prohlasit, Ze dopravni infrastruktura mize byt umistovana
skute€né pouze ve vefejném prostranstvi. Absolutni vétSina dopravni
infrastruktury je také vefejna (statni, krajska, obecni). Doprava je urcujici pro
,obslouzeni“ Uzemi, pro jeho propustnost i jeho atraktivitu, a definuje tim jeho
skute€ny potencial. Je nutno mit na paméti, ze mésta vznikala na cestach a
jejich kfizeni, nikoli naopak.

_700_
Technicka infrastruktura (cesty médii a informaci)

Vzhledem k nedotknutelnosti majetku je nutné, aby i pro technickou
infrastrukturu platilo, ze maze byt umistovana zpravidla pouze ve vefejném
prostranstvi. A to zejména proto, ze ,vefejny“ charakter zasobovani Uzemi je
téZko zpochybnitelny, i kdyz se jedna, ve vétsiné pfipadu, o soukromé
investice maijiteld a spravcl téchto siti. Pfedpokladem uspésného rozvoje
mésta je zakaz umistovani zafizeni technické infrastruktury do ploch
stavebnich blok, ale také do volnych ploch park( a zahrad!

_800_
Ekonomicka infrastruktura a (priority postupnych kroku)

V zavislosti na zavérech v8ech kapitol, s pfihlédnutim k demografickym
trenddm a vyvoji vefejnych financi, stanovi tato kapitola nastin postupnych
(moznych) kroku k prosperité mésta. Uruje ohniska rozvoje a miize naznadit
strategii pouziti vefejnych financi. Zaroven tato kapitola naznacuje priority
podrobnéjsiho feSeni (regulacni a cilové plany) kliCovych uzemi a dulezitych
useku infrastruktury. Tato kapitola naznacuje, jak je mozné tzemni plan
naplnit. Je popisem jak se divat na uzemni planovani jako na proces v ¢ase
podlozeny finanénimi moznostmi dané komunity.

(vystupy — hlavni vykres)

_900_
Hlavni vykres

V této kapitole jsou, v Hlavnim vykrese, shrnuty veskeré limity a pfipadna
omezeni vyplyvajici nejen z pfedchozich kapitol, ale take, a zejména, dalSich
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pravnich pfedpisu a spravnich rozhodnuti (ochrana prostfedi, zvlastni vefejny
zdjem, pfirodni limity). Ve své podstaté se ukazuje, Ze to vétSinou neni
uzemni plan, co omezuje vystavbu, nebo jinou €innost v uzemi. Jistym
zpusobem mulzeme hovofit o tom, ze tento vykres zachycuje pfevazné ,statni
hladinu® tzemniho planu mésta — omezeni zavazna pro zpracovatele i
pofizovatele Uzemniho planu.

U téchto omezeni bude zalezet pouze na mésté samém, jeho odvaze a
sebevédomi, zda se pokusi néktera z téchto omezeni (zejména ty nejvice
omezujici a obtézujici) redukovat, zmirnit, nebo v idealnim pfipadé dokonce
zrusit.

Vykres zachycuje vesSkeré zmény v Uzemi, které stanovuje samotny uzemni
plan. Tedy Hranici zastavitelnosti, funkce v Uzemi a veSkeré zavazné casti
infrastruktury v€etné VPS a jejich koridoru.
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_000_
ZAKLADNI UDAJE, SIRSi VZTAHY

Pofizovatel a zpracovatel

Veskereé Udaje o pofizovateli a zpracovateli jsou uvedeny na zacatku textové
¢asti a na jednotlivych vykresech v rozpiskach.

Resené Uzemi

Uzemni plan je zpracovan pro stejné uzemi jaké je stanoveno v Zadani
uzemniho planu mésta Veltrusy, tedy pro katastralni zemi:

Veltrusy

Podklady pouzité pfi zpracovani UP Veltrusy

Digitalni podklady

Rastrova data CR 1:2880, vybrané zajmové Gzemi mapové listy me521220,
me521303, me521304, me521307, me521308, me521311, me521312 ve
formatu cit; firma CR — Zeméméficky ufad, Pod sidlistém 9, Praha 8

Rastrova data CR RZM25, vybrané zajmové tzemi mapové listy
12212,12214, 12221, 12223 ve formatu cit ve vrstvach, vSechny vrstvy; firma
CR — Zemémeéficky ufad, Pod sidlistém 9, Praha 8,

Digitalni topologicko vektorova data ZABAGED, vySkopis mapoveé listy
3d1221-15,20 a 3d1222-11, 16 ve formatu dgn, firma CR — Zeméméficky
ufad, Pod sidlistém 9, Praha 8,

Digitalni vektorova data tfid ochrany pidy obce Veltrusy, Vyzkumny ustav
melioraci a ochrany pady Praha, Zabovieska 250, 156 27 Praha 5 — Zbraslav

Digitalni vektorova data — podklad pro navrh na stanoveni zaplavovych uzemi,
Povodi Vlitavy, statni podnik, HoleCkova 8, 150 24 Praha 5,2005

Analogové podklady

Strategie Veltrusy — inventura 2003, zpracovatel: Roman Koucky
architektonicka kancelar s.r.o., 2003

Strategie Veltrusy — koncepce 2003, zpracovatel: Roman Koucky
architektonicka kancelar s.r.o., 2003

Urbanisticka studie — Vefejna prostranstvi, zpracovatel: Roman Koucky
architektonicka kancelar s.r.o., 2003

Knihy a propagaéni materialy

Otakar Specinger, Veltrusy — perla doIniho povltavi, Praha 2003
Otaka Specinger, Veltrusy

Miroslav Brozovsky, Veltrusy, 1973

Seznam podkladt pro krajinu a Zivotni prostredi:

Czudek T. et al.: Geomorfologické &lenéni CSR. — Studia geographica 23,
Academia, Brno, 1972.

Demek, J. (ed.) et al.: Hory a niziny. Zemépisny lexikon CSR. - Academia,
Praha, 1987.
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Quitt E.: Mapa klimatickych oblasti CSSR. - Geograficky ustav CSAV, Brno et
Kartografie n.p., Praha, 1970.

Quitt E.: Klimatické oblasti Ceskoslovenska. - Studia Geographica 16,
Academia, Brno, 1971.

Atlas podnebi Ceskoslovenské republiky. — Ustfedni sprava geodézie a
kartografie, Praha, 1958.

Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky. Tabulky. - Hydrometeorologicky Ustav, Praha,
1960.

Culek M. (ed.) et al.: Biogeografické &lenéni Ceské republiky. - Enigma,
Praha, 1996.

Regionalné fytogeografické &lenéni CSR. — Botanicky ustav CSAV, Academia,
Praha, 1987.

Neuhaeuslova Z., Moravec J. (eds.) et al.: Mapa potencialni pfirozené
vegetace Ceské republiky. — Botanicky ustav CSAV et Kartografie Praha, a.s.,
Praha, 1997.

Neuhaeuslova Z. et al.: Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky.
Textova &ast. — Botanicky ustav AV CR, Academia, Praha, 2001.

Metodika zapracovani USES do uzemnich plant obci. —- MMR CR et UUR
Brno, Brno, 1998.

Navod na uzivani UTP regionalnich a nadregionalnich USES CR. - MMR CR
et UUR Brno, Brno, 1998.

Binova L. et al.: Nadregionalni a regionalni USES CR - izemné-technicky
podklad. - Spole¢nost pro zivotni prostfedi, s.r.o., Brno, 1996.

Kopecka V., Vasilova D. (eds.): Seznam zvlasté chranénych tzemi CR. —
Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Praha, 2003.

Loew J. et al.: Rukovét projektanta mistniho uzemniho systému ekologické
stability. Metodika pro zpracovani dokumentace. — MZP CR, Doplné&k, Brno,
1995.

Moravkova M.: Generel mistniho izemniho systému ekologické stability Veltrusy. - ASTEK,
s.r.o., Praha 3, 1995).

Moravkova M.: Okresni generel USES Mé&lnik — jih. Moravkova, Praha 6,
1999.

Koerner M. et al.: UPN VUC Prazské sidelni aglomerace. Etapa Koncept. —
AURS, Praha 6.

Sirsi vztahy
Veltrusy lezi na sever od Prahy, na pravém bfehu Vitavy. Od Prahy jsou
vzdaleny asi 20 km, po dalnici D8 smérem na Teplice a Berlin.

Veltrusy jsou soucasti vyznamné krajinné lokality, spolu s Kralupy nad Vlitavou
tvofi jadro dolniho Povltavi a maji moznost stat se vyhledavanym reziden¢nim
mistem v blizkosti hlavniho mésta. Nizina okolo Vitavy na sever od Prahy —
Mélnicka kotlina je velmi atraktivnim turistickym a vyletnim mistem. Veltrusy
lezi zhruba na poloviné cesty mezi Prahou a Ripem, nedaleko (ptes feku) je
zadmek Nelahozeves a rodisté A. Dvofaka. Terén je vyhodny zvlasté pro
cykloturistiku, ale i pro turistiku pési a automobilovou.

Na druhou stranu je to oblast znama chemickym primyslem. Vyrobni areal
Kaucuk, ktery lezi v blizkosti Kralup nad Vltavou, zasahuje az na katastr
Veltrus, kde psobi zejména firma Ceska rafinérska, a.s. spolu s firmou
Kaucuk, a.s. Unipetrol, a.s. Silueta chemické vyroby spolu s produkovanym
zapachu a hlukem je stigma, které, bohuzel, dokaze odradit potencialni
investory vystavby ve Veltrusech

Samotné mésto je sevieno dvémi silnicemi druhé tfidy a to 11/608 od Prahy,
ktera tvofi pfirozenou hranici mezi tovarnou a méstem. Tato hranice by méla
byt podpofena stavbou ochranného valu.

Potvrzujeme navrh na pfeloZeni podle stavajiciho uzemniho planu silnice
[1/101 od Kralup nad Vitavou smérem na Zlosyn, ktera v sou€asné dobé vede
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podél parku, do severni okrajové ¢asti Veltrus. Silnice podél parku se zklidni a
bude mozné ji vratit méstsky charakter.

Budouci silnice 11/101 se stane hranou zastavéného uzemi, které se jiz

v soucasné dobé zacina zastavovat. Za silnici vede pfirozena terénni hrana,
kterou Ize vyuzit ke zklidnéni a odstupu v pfipadé dalSiho rozvoje obytné zony
v Uzemi V rovném. Pfijezdova silnice od Prahy ulice Palackého, by méla mit
charakter méstské tfidy. Spolu s ulici Komenského a Fr. Safafika, které vedou
podél parku.

Zajmove uzemi mésta

Z pohledu Cech, nebo dnes samozfejmé mnohem presnéji Evropy, maji
Veltrusy velmi vyhodnou pozici. Jsou na dalezitém dopravnim tahu mezi
Prahou a Berlinem, jehoZz dalni¢ni propojeni bude jisté v dohledné dobé
dokoné&eno a tim napojeno na rozsahlou sit evropskych dalnic. Zanedbatelna
neni v tomto kontextu ani moznost ficni dopravy.

Veltrusy mohou svuj dal$i rozvoj udrzovat v komornim rozsahu, jen velmi
pomalu a postupné doplfiovat a rozSifovat svoji strukturu a postupné
zkvalitiovat zivotni ,prostor mésta. Nebo mohou vyuzit svého vyhodného
postaveni pfedevsim vici Praze a nabidnou své potencialni kapacity vétSimu
rozvoji, jako vyznamny rezidenéni satelit.

Tento pojem, tedy ,satelitni méstecko” byl v posledni dobé& znaéné
degradovany a zdeformovany fadou opravdu nezdafilych pokusU v okoli
Prahy. Tyto podivné enklavy velmi pokleslé architektonické i urbanistické
urovné se staly vysméchem a hrozbou pro podobny zplsob bydleni. Ve
spravném a Cistém slova smyslu, by ale mélo jit o malé, sobéstacné

a samostatné fungujici sidlisté (ve smyslu sidlo, sidliti), které poskytne svym
obyvatelim veskery komfort a zazemi malého mésta a zaroven bude ve
snadno dostupné vzdalenosti vaci méstu velkému, ve kterém je sice dost
pracovnich pfilezitosti, ale které je podobny komfort bydleni schopné
poskytnout jen stézi.

Zda se nam, ze Veltrusy podobny potencial maji. Jejich historie a vazby

k zamku a parku, jsou tak silné, Zze maiji velkou Sanci, pokud budou mit jasny
cil a jasnou pfedstavu o tom, jak ma jejich mésto ve vysledku vypadat, stat se
opravdu vystavnim reprezentantem prosperujiciho a krasného ,malého mésta
blizko Prahy*.
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_100_
KRAJINA, PRIRODNi PODMINKY
[NEZASTAVITELNE UZEMi]

Kapitola o krajinném utvareni neobsahuje zadné zavazné c¢asti. VesSkera
ustanoveni této kapitoly jsou z hlediska napliovani tzemniho planu
smeérna, i kdyz pro Obraz mésta podstatna.

Vyjimku tvofi samostatna priloha o vynéti ze ZPF, ktera je zavazna a
prvky ochrany pfrirody, které jsou uzemnim limitem (viz 900).

Obecné zasady ,,vyuziti“ nezastavitelného uzemi
mésta

Nezastavitelnym Uzemim se rozumi veSkera uzemi nezastavéné (volné)
krajiny, ktera neni uzemnim planem uréena k zastavéni a ktera je
jednoznacné vymezena ve vykresove ¢asti (300.1 Funkce v uzemi).

A. Prirodni podminky a krajinné prostredi

Vzhledem k absenci etapy Priizkumy a rozbory pfi zpracovavani Uzemniho planu mésta
Veltrusy je pomérné velka ¢ast textu vénovana rozboru stavu pfirodniho a krajinného prostredi
mésta — charakterizaci pfirodnich podminek katastralniho uzemi Veltrusy.

Celkova charakteristika krajinného prostredi

Mésto Veltrusy leZi v niziné na pravém biehu feky Vitavy. Nadmoiska vyska
se pohybuje v rozpéti mezi 165 m (hladina Vltavy v severnim cipu uzemi) a
195 m (vyvySena Cast reliéfu na vitavské terase v jiznim/jihovychodnim cipu
uzemi, v misté transformovny vvn), vySkovy gradient je tedy 30 m.

Siri krajinné zazemi mésta tvoii zemédélsky intenzivné vyuzivané plochy
niziny, zbytky luznich lesu pfi toku Vitavy a jejich slepych ramenech a nizké
svahy fi€nich teras Vitavy, v nékterych pfipadech zalesnéné. Z hlediska
krajiny a jejiho razu je velmi vyznamny strmy svah na levém vitavském
brehu, v geomorfologickém ¢&lenéni tvofici hranici mezi LeSanskou ploSinou
na zapadé a Luzeckou kotlinou na vychodé. Smérem k jihu, ke Kralupum nad
Vltavou, je svah tvofen skalnimi vychozy karbonskych arkézovych piskovca.
Na tomto levém biehu je pfevySeni mezi udolnimi polohami v nivé Vitavy a
hranou ,nahornich® poloh svédecké plosiny obvykle okolo 60 m, vugi
vzdalenéjSim poloham na zapadé tento gradient stoupa az ke 100 m.

Vyznamnym krajinnym fenomenem antropogenniho puvodu je Veltrusky
zamek s parkem o vymére cca 300 ha, v nedalekém okoli také Zamek
Nelahozeves. Areal Veltruského zamku byl zalozen v lokalité byvalého
ostrova, pozdéji bylo pravé rameno Vitavy upraveno jako mlynsky nahon,
slouZzici rovnéz k projizdkam na lodkach, v poslednim obdobi pak z pfevazné
Casti zazemnéno. Areal parku vyrazné utrpél povodni v roce 2002, rovnéz tak
realizaci trasy tranzitniho plynovodu (prisek v severni ¢asti, pohledové
exponovany piechod potrubi pfes Vitavu) a absenci odpovidajiciho vyuZiti
zemédélskych ploch (konvenéni velkoplo$né zemédélstvi).

NejvyznamnéjSim negativnim antropogennim zasahem do krajinného
prostfedi je lokalizace arealu Kaucuk, a.s., ktery zaujima plochu nékolika
stovek hektart v tésném jiznim sousedstvi mésta Veltrus. V ploché nizinné
krajiné SirSiho prostoru této &asti Polabi a Dolniho Povltavi dominuje nejen
ploSnym rozsahem, ale i vertikalnimi rozmeéry objektu, které jsou jeho
soucasti.

Krajinné zazemi sidel v celém regionu Dolniho Povltavi je vyznamné
postizeno tézbou stérkopiskt. Na k.u. Veltrusy se jedna o celkem ftfi lokality,
v soucasnosti z hlediska t&€zby jiz nevyuzivané — dvé v jihozapadni ¢asti k.u.
ve sméru ke dvoru Strachov (lokalita Na zajezdé), jedna v jiznim sousedstvi
se zastavbou mésta mezi ulici Opletalovou a silnici €. 608 (lokalita Za humny).
VSechny tfi prostory jsou v sou€asnosti vyuzivany ke skladkovani odpadu. K
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otevreni velké tézebny Stérkopiskl v tésném sousedstvi s Uzemim mésta
Veltrusy, v lokalité Zlata hora (k.u. Zlosyn), pravdépodobné dojde v blizké
budoucnosti.

Spravni Uzemi mésta Veltrusy je tvofeno jednim katastralnim tzemim — k.G.
Veltrusy — o celkové vymére 801,01 ha. Struktura padniho fondu dle druhud
pozemku (Katastr nemovitosti) je nasleduijici:

Zemédélské pozemky - celkem: 432,8500 ha, z toho:

. orna plda: 353,1135 ha

o trvalé travni porosty: 29,7381 ha

o zahrady : 30,5402 ha

o ovocné sady: 19,4582 ha

Nezemédélské pozemky - celkem: 368,1589 ha, z toho:
o lesni pozemky: 10,8332 ha

o vodni plochy: 33,9916 ha

. zastavéné plochy: 47,2012 ha

o ostatni plochy: 276,1329 ha

Volna krajina mésta Veltrus je intenzivné zemédé&lsky obhospodafovana (orna
puda 353,11 ha, tj. zornéni celkové plochy zemédélské pady z 81,5 %).

K lesim je fazeno pouze necelych 11 ha ploch, lesnatost k.u. Veltrusy tedy
¢ini 1,35 %. Ve skute€nosti je vSak souvislymi porosty dfevin charakteru lesa
pokryto vétsi uzemi. PFi€inou je, Ze veSkeré uzemi zameckého parku je
vedeno jak v katastru nemovitosti, tak v evidenci dle lesniho planovani jako
nelesni pada, v€etné ploch zameckych lesl a obory (vétSinou v KN

v kategorii ,ostatni plochy®).

Geomorfologické podminky

V geomorfologickém Clenéni (Czudek T., 1972) nalezi uzemi mésta Veltrusy
Z prevazné c¢asti do okrsku Luzecka kotlina (VIB-3C-a) v ramci podcelku
Mélnicka kotlina (VIB-3C) a celku Stfedolabska tabule (VIB-3). Mala ¢ast
uzemi pfi jihovychodni hranici k.U. a v jiznim cipu k.uU. je Fazena do okrsku
Kojeticka pahorkatina (VIB-3E-a) v ramci podcelku Ceskobrodska tabule (VIB-
3E) a celku Stfedolabska tabule (VIB-3). Celek Stfedolabska tabule je
soucasti vyssich jednotek — oblasti StfedoCeska tabule (VIB), subprovincie
Ceska tabule (VI1), provincie Ceska vysogina.

Luzecka kotlina je erozné denudacni snizeninou v SirSi oblasti soutoku Vlitavy
s Labem, tvofena spodnoturonskymi slinovci a jilovci, stfedoturonskymi
pis€itymi slinovci, méné cenomanskymi piskovci a karbonskymi
sedimentarnimi horninami, vétSinou s pokryvem kvartérnich fi¢nich sediment
(rtzné stupné teras). Ploché dno kotliny je charakterizovano akumulaénim
reliefem udolnich niv, mladopleistocénnich a stfedopleistocénnich fiénich
teras, misty denudacnim reliéfem zarovnaného slinovcového povrchu
(kryopedimentu). Nejvys8im vrchem je Dfinov (247 m n.m.), nachazejici se
cca 3 km vychodné od Veltrus. Dfinov je svédeckym vrchem ze
stfednoturonskych piscitych slinovcd, vrcholova ploSina je zbytkem II.
staropleistocénni terasy Vitava — Labe.

Kojeticka pahorkatina je plochou pahorkatinou tvofenou proterozoickymi
fylitickymi bFidlicemi a drobami s bulizniky a spility (mimo k.u. Veltrusy) a
cenomanskymi piskovci, spodnoturonskymi slinovci, vzacné téz ordovickymi
bfidlicemi a kifemenci (mimo k.u. Veltrusy). Pfedstavuje strukturné denudacni
reliéf spilitovych a buliznikovych suku a strukturnich hibetll na exhumovaném
pfedkiidovém povrchu (mimo k.u. Veltrusy), na kfidovych horninach vznikl
mirné uklonény denudacni povrch s kryopedimenty.
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Geologické a pedologické podminky

Uzemi mésta Veltrusy je soucasti éeského kiidového Gtvaru, jeho okrajové
jihozapadni €asti. Podlozi tvofi pfedevsim sedimentarni horniny svrchni kfidy -
spodnoturonské slinovce a jilovce a stfedoturonské piscité slinovce. Tyto
horniny jsou obvykle pfekryty kvartérnimi sedimenty, a to pfedevSim Stérky a
pisky pleistocénnich teras Vitava — Labe, pfipadné vatymi pisky. V polohach
blizkych sou¢asnému toku feky Vitavy tvofi kvartérni vrstvu holocénni nivni
sedimenty. Na uzemi mésta Veltrusy se prakticky nevyskytuji sprasové
pokryvy.

V téchto geologickych podminkach, za pusobeni dalSich faktorl (zejména
morfologickych, klimatickych a biotickych), se vyvijela svrchni vrstva
zemského povrchu — pada. Dnes$ni padni kryt na tzemi mésta Veltrusy tvori
predevsim piscCité a jilovité, mineralné spise slabé hnédozemé (arenické
kambizemé&, pararendziny). Ve vlastni vitavské nivé se vytvofily Zivinami velmi
bohaté fluvizemeé (typicka, kambicka, arenicka, glejova).

Konkrétné se jedna o tyto pudy (v klasifikaci dle zafazeni k bonitovanym
pudné ekologickym jednotkam — BPEJ, kde stfedni ¢ast kodu udava
prislusnost k tzv. hlavni padni jednotce — HPJ):

Uzemi $térkopiskovych teras z obdobi pleistocénu:

e HPJ 21 - pdy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizeme,
popfipadé i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech

e HPJ 22 — pldy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé,

hlina na spiSe lehkych, vysusnych substratech

e HPJ 23 —regozemé arenické a kambizemé arenické, i slabé oglejené, na
zahlinénych piscich a Stérkopiscich nebo terasach, leZicich na nepropustném
podlozi jilG, slind, vodni rezim je znacné kolisavy, vZdy v zavislosti na hloubce
nepropustné vrstvy a mocnosti pfekryvu

Uzemi nivnich poloh podél toku Vitavy:

e HPJ 55 — fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, Cernice arenické i
pararendziny arenické na lehkych nivnich uloZzeninach, ¢asto s podlozim teras,
zpravidla piscité, vysusné

e HPJ 56 — fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizemé modalni na nivnich uloZzeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné
tézké lehdi az stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, viahové pfiznivé

e HPJ 57 — fluvizemé pelické a kambické eubazické az mezobazické na tézkych
nivnich ulozeninach, az velmi tézké, bez skeletu, pfiznivé vihkostni poméry az
previhéeni

Podnebi

V klimatologickém ¢Elenéni (Quitt E., 1971) nalezi zajmové uzemi do teplé

oblasti T 2, ktera zahrnuje celé Polabi. Pro tuto oblast plati charakteristika:

e |éto dlouhé, teplé a suché, pfechodné obdobi velmi kratké s teplym az
mirné teplym jarem i podzimem, zima kratka, mirné tepla, sucha az velmi
sucha, trvani snéhové pokryvky velmi kratké.

Klimatologicka stanice Mélnik (188 m n.m.) ma dlouhodobou primérnou ro¢ni teplotu
8,7°C, dlouhodoby primérmy roéni srazkovy uhrn 527 mm. Obdobné charakteristiky pro
stanice:

. M3Sené — lazné (220 m n.m.): 8,3 oC, 496 mm,

. Liblice (227 m n.m.): 8,5 OC, 547 mm,

e  Brandys nad Labem (180 m n.m.): 8,6 °C, 542 mm,
. Roudnice nad Labem (187 m n.m.): 8,5 OC, 489 mm.

Biogeograficka charakteristika

Biota zajmového Uzemi je v ramci biogeografického Clenéni (Culek M., 1996)
fazena ke dvéma bioregionim. Uzemi podél toku Vlitavy, tzn. polohy v udolni
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nivé, nalezi k Polabskému bioregionu (kod 1.7), ktery smérem ke Kralupiim
n. VIt. zasahuje od severu a severovychodu. Uzemi na vychodé a jihovychodé
katastru mésta, tzn. polohy na Fi¢nich Stérkopiskovych terasach z obdobi
pleistocénu, jsou Fazeny do Ripského bioregionu (1.2).

Ve fytogeografickém &lenéni (BU CSAV, 1987) nalezi tzemi do okresu
Stfedoceska tabule (kod 7), podokresu Slanska tabule (7c) v ramci obvodu
Ceské termofytikum (Thermobohemicum).

Dle mapy potencialni pfirozené vegetace (Neuhaeuslova Z., 2001) uzemi
prislusi k mapovacim jednotkam jilmova doubrava (Querco-Ulmetum) v ramci
nadfazené skupiny luzni lesy (Alnion incanae) a CernySova dubohabfina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum) v ramci nadfazené skupiny dubohabfiny a
lipové doubravy (Carpinion).

Skupina luzni lesy (Alnion incanae) zahrnuje hygrofilni az mezohygrofilni
lesy, periodicky nebo epizodicky zaplavované a ovliviiované €asto vyrazné
pohyblivou a ob¢as na pldni povrch vystupujici podzemni vodou. Potencialni
rekonstrukéni jednotka jilmova doubrava (Querco-Ulmetum) tvofi zpravidla
tfipatrové fytocendzy s dominantnim dubem letnim (Quercus robur) nebo
jasanem (Fraxinus excelsior) ve stromovém patru. Jasan byva Casto
hospodarsky silné preferovan. Podil jilma (Uimus minor, Ulmus laevis),
typickych dfevin tvrdého luhu, v posledni dobé& naopak silné poklesl, zejména
z ddvodu grafiézy. Castou piimés tvoti lipa srdgita (Tilia cordata), ve vih&i
varianté olSe lepkava (Alnus glutinosa) a dalSi typické dfeviny mékkého luhu,
v su8si varianté habr (Carpinus betulus) a javor babyka (Acer campestre).
Kefové patro je druhové bohaté, kromé zmlazenych drevin stromového patra
se uplatfiuji zejména svida (Swida sanguinea), ve vih¢ich typech stfemcha
(Padus avium), bez &erny (Sambucus nigra). V bylinném patfe v jarnim
aspektu dominuji ve vlh&ich typech Ficaria bulbifera, dale Corydalis cava,
Anemone nemorosa, Allium ursinum, Leucojum vernum, Galanthus nivalis,
Scilla vindobonensis, v letnim aspektu zejména Aegopodium podagraria a
Urtica dioica. V ramci komplexu mapovaci jednotky se na uzemi mésta
Veltrusy maloplo$né vyskytuje i pfirozena vegetace mokiadnich olSin (Carici
acutiformis-Alnetum, Carici elongatae-Alnetum) a topolovych doubrav
(Querco-Populetum).

Skupina dubohabfiny a lipové doubravy (Carpinion) zaujima nejvétsi ¢ast
uzemi Ceska. Jedna se o prevazné mezofilni listnaté lesy na mezotrofnich az
eutrofnich stanovistich od niZinnych do kolinnich, event. i submontannich
poloh. Potencialni rekonstrukéni jednotka éernysova dubohabfina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum) zahrnuje pfedevsim stinné dubohabfiny

s dominantnimi dubem zimnim (Quercus petraea) a habrem (Carpinus
betulus), s Gastou pfimési lipy (Tilia cordata, na vih¢ich stanovistich Tilia

— jasanu (Fraxinus excelsior), klenu (Acer pseudoplatanus), mléCe (Acer
platanoides), tteSné (Padus avium). Ve vysSich &i inverznich polohach (mimo
uzemi mésta Veltrus) se objevuje buk (Fagus sylvatica) a jedle (Abies alba).
Kefové patro je dobfe vyvinuté pouze v prosvétlenych porostech, v bylinném
patfe dominuji mezofilni lesni druhy, pfedevsim byliny (Hepatica nobilis,
Galium sylvaticum, Campanula persicifolia, Lathyrus vernus, L.niger,
Melampyrum nemorosum, Lamium galeobdolon agg., Mercurialis perennis,
Asarum europaeum, Pyrethrum corymbosum, Viola reichenbachiana), méné
Casto travy (Festuca heterophylla, Poa nemoralis). Kromé& mapovaci jednotky
¢ernysSova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) na Uzemi katastru
mésta Veltrusy okrajové zasahuje od vychodu i jednotka lipova doubrava
(Tilio-Betuletum), rekonstruovana na mineralné chudsich pudach (zde na
Stérkopiskovych terasach). OdliSuje ji zejména absence &i slaby podil habru
(Carpinus betulus).

Fauna je hercynska, se zapadoevropskym vlivem, silné ochuzena.
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Chranéné &asti pfirody a krajiny
Na uzemi mésta Veltrusy se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi
prirody dle ¢asti tfeti zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

V souvislosti se vstupem CR do Evropské unie doslo dne 28.4.2004 k pijeti
rozsahlé novely zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a to
zakonem &. 218/2004 Sb. Cast &tvrta zakona nyni obsahuje §§ 45a az 45i,
zajistujici transpozici evropského prava - v tomto pfipadé smérnic Rady
79/409/EHS ze dne 2.4.1979, o ochrané volné Zijicich ptakd (Council Directive
79/409/EC on the conservation of the wild birds), zkracené Smérnice o ptacich
(Birds Directive), a 92/43/EHS ze dne 21.5.1992, o ochrané pfirodnich
stanovist, volné Zijicich zivo€ichl a plané rostoucich rostlin (Council Directive
92/43/EEC on the conservation of natural habitats and of wild fauna and flora),
zkracené Smérnice o stanovistich (Habitats Directive) - do narodni legislativy
CR. Na zakladé téchto dvou smérnic je v &lenskych zemich EU vytvafena
soustava chranénych uzemi evropského vyznamu NATURA 2000, ktera

v sobé zahrnuje chranéna uzemi s ¢eskymi nazvy ptaci oblasti (na zakladé
Smérnice o ptacich) a evropsky vyznamné lokality (na zakladé Smérnice o
stanovistich). Na uzemi mésta Veltrusy byla Nafizenim vlady ¢. 132/2005 Sb.
s ucinnosti ke dni 15.4.2005 vyhlasena evropsky vyznamna lokalita Veltrusy
(k6éd CZ0213083).

Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Veltrusy je do tzv. narodniho seznamu
zahrnuta z ddvodu ochrany dvou taxon( vzacnych broukl — pachnika
hnédého (Osmoderma eremita) a rohale obecného (Lucanus cervus). Lokalita
je vymezena v rozsahu zadmeckého parku, na ploSe o vyméfe 297,4323 ha.
Chranéno je uzemi, které je refugiem tohoto xylofagniho hmyzu. Pachnik
hnédy je tzv. prioritnim druhem dle pfilohy Smérnice o stanovistich. Jedna se
o druh s charakteristickou vuni, ktery u nas Zije zejména ve starych parcich,
kde osidluje dutiny starych a trouchnivéjicich strom(l. Roha¢ obecny je
nejvétsim evropskym broukem. Jedna se o zapadopalearkticky druh (s
nékolika podruhy), ktery na izemi CR Zije v listnatych lesich, éasto v parcich.
Jeho vyskyt je vazan na pfitomnost starych stromu, pafezu a trouchnivéjicich
kmenu.

Pozn.:

Zamecky park Veltrusy je rovnéz chranén podle zakona ¢. 20/1987, o statni
pamatkové pédi.

V kategorii obecné ochrany pfirody a krajiny (¢ast druha zakona) jsou
chranény vyznamné krajinné prvky (VKP) - ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotné Casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo
prispivaji k udrzeni jeji stability. Ze zakona (§ 3, pism.b) jsou VKP vSechny
lesy, vodni toky a jejich nivy, rybniky, jezera, raselini5té. Na uzemi mésta
Veltrusy se nachazeji tyto VKP ex lege:

feka Vltava a jeji niva,
viechny lesy.

Kromé VKP ex lege mlze byt jina ¢ast krajiny jako VKP zaregistrovana dle § 6
zakona. Na uzemi mésta Veltrusy nebyl zaregistrovan zadny VKP.

Na k.u. Veltrusy neni chranén zadny strom v kategorii pamatny strom dle
zakona €. 114/1992 Sb.

V zgjmovém uzemi je evidovano nalezisté kriticky ohrozenych, silné
ohrozenych &i ohrozenych druh( rostlin nebo zivodichll (podle vyhlasky €.
395/1992 Sbh.), a to lokalita vymezena jako EVL Veltrusy. Kromé obou druh
broukd, pro jejichz ochranu je EVL zfizena (pachnik hnédy — druh silné
ohrozeny, rohac obecny — druh ohroZeny), se v Uzemi vyskytuji nékteré dalsi
druhy chranénych a vzacnych zivod&ich(l, zejména ptakud. Udavan je vyskyt
druhu:

druhy silné ohrozené: holub doupnak — Columba oenas, zZluva hajni — Oriolus
oriolus,
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dal$i druhy: slavik obecny, kalous u$aty, strakapoud maly, datel Cerny, Zluna
Sed4, lejsek Sedy, sedmihlasek hajni, budnicek lesni, rehek zahradni,
Soupalek kratkoprsty.

Vzacné a chranéné druhy zivoC€ichl se vyskytuji i v jinych tzemich v nivé
Vitavy, zejména v luznim lese pfi jihozapadni hranici k.0. Veltrusy. Zde je
udavan vyskyt téchto druhl ptakud: zluva hajni (druh silné ohrozeny), racek
chechtavy, holub hfivna¢, hrdlicka divoka, hrdlicka zahradni, Zluna zelena,
Zluna Seda, pénice slavikova, pénice ¢ernohlava, drozd zpévny a;.

V luznich lesich zameckého parku i jinde se vyskytuje chranény druh savce,
druh ohroZeny — veverka obecna (Sciurus vulgaris). Na uzemi mésta Veltrusy
Ize rovnéz oCekavat vyskyt nékterych chranénych druhl obojzivelnikl
(ropucha — Bufo sp., skokan — Rana sp., kunka — Bombina sp.) a plazu
(jeStérka — Lacerta sp., zmije obecna — Vipera berus, uzovka obojkova —
Natrix natrix, slepy$ kiehky — Anguis fragilis).

Vyskyt chranénych druhu rostlin neni na k.u. Veltrusy udavan.

Les

Lesem jsou podle lesniho zakona (&. 289/1995 Sb.) lesni porosty s jejich
prostfedim a pozemky uréené k pInéni funkci lesa (dfive nazev lesni pudni
fond). Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou tvofeny lesnimi
pozemky (porostni puda v&etné produktivni holiny, rizné druhy bezlesi) a
jinymi pozemky (zejména zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, lesni
pastviny aj. — blize § 3 zakona). Vymezeni lesa (PUPFL) podle zakona €.
289/1995 Sb. je ponékud odliSné od lesnich pozemku podle zakona €.
344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR, v zasadé plati, Ze ponékud Sirsi.
DalSi nesrovnalosti ve vymezeni lesa podle katastralniho a lesniho zakonu
jsou dany chybami a nepofadky v evidencich.

Lesy tvofi z hlediska oficialniho statutu, a to jak podle lesniho zakona, tak
podle katastralniho zakona, zcela zanedbatelnou ¢ast uzemi mésta Veltrusy.
Dle udaju z KN patfi k lesnim pozemk({m pouze 10,83 ha ploch, k.u. Veltrusy
tedy ma lesnatost 1,35 %. Ve skuteCnosti je v8ak souvislymi porosty dfevin
charakteru lesa pokryto vétsi uzemi. PFiCinou je, Ze veSkeré uzemi
zameckého parku je vedeno jak v katastru nemovitosti, tak v evidenci dle
lesniho planovani jako nelesni plda, v€éetné ploch zameckych les(i a obory
(vétSinou v KN v kategorii ,ostatni plochy*).

Lesy na uzemi mésta nalezeji k lesnimu hospodairskému celku (LHC)
Mélnik. Lesy ve statnim vlastnictvi obhospodatuje statni podnik Lesy CR,
Hradec Kralové, prostfednictvim Lesni spravy (LS) Mé&lnik, revir Kralupy nad
Vltavou, podle platného lesniho hospodarského planu (LHP). Drobni soukromi
vlastnici lesa hospodafi podle lesnich hospodarskych osnov (LHO) pro
zafizovaci obvod Mélnik. LHP i LHO Mé&Inik zpracoval UHUL Stara Boleslav

v roce 1996, platnost je pro decenium 1.1.1997 — 31.12.2006.

VSechny lesy jsou zafazeny do kategorie lesti hospodarskych.

Lesy nalezeji k pfirodni lesni oblasti (PLO) Polabi (€. 17). Lesy v této PLO
byly €innosti Clovéka vyrazné ovlivnény. Zachovaly se pouze v malém
rozsahu, v uzemich zemédélsky obtiZzné vyuZitelnych. Jedna se o
zaplavované nivy vodnich tok( a svahy, event. ¢asti ploSin vyrazné
oligotrofnich Stérkopiskovych teras €i ploch vatych piska.

Lesy na uzemi mésta Velvary v luznich polohach pfi Vitavé maji pomérné
pfirozenou drevinnou skladbu, lesnické hospodareni preferuje pfedevsim topol

viwv s

rozSifeni grafiézy). V malych lesicich v polich a na Stérkopiskovych terasach
je dfevinna skladba vyrazné pozménéna, habrové doubravy jsou nahrazeny
borovymi lesy s vyznamnym podilem akatu a dalSich, vétSinou nepuvodnich a
introdukovanych dfevin.

Soupis porostl a porostnich skupin na k.u. Veltrusy (LHP a LHO, 1996):
Jizni okraj zameckého parku (pas podél silnice €. 101 Veltrusy — Vojkovice)
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- 149R8, LT 1S1
Strelnice (proti letnimu kinu, jizné od silnice €. 101 Veltrusy - Vojkovice)

- 150B7, bezlesi €. 101, LT 1S1, 1D1
Lesik ,V fecistich® (jizné podél nové silnice z Veltrus na vychod)

- 150C5, 150C5a, bezlesi a jiné poz. €. 102, 502, LT 1S1
Jihovychodni okraj zameckého parku (pas severné od zdevastovaného zem.
arealu)

- 149S6, LT 151
Kfizovatka na silnici €. 101 (jizné od zdevastovaného zem. arealu)

- 150A jiny poz. &. 501, LT 1S1
KFiZovatka na silnici €. 101 (jizné od zdevastovaného zem. arealu, mez v poli)

- 150A7,LT 181
Jihovychodni hranice k.U. Veltrusy (pas lesa na svahu Stérkopisk. terasy
smérem na Zlosyn)

- usilnice 11/608 (,U prazské silnice®) — 150E4a, 150E6a, LT 1C2

- ve stfedni ¢asti (,V rovném®) — 150E6, 150E4b, 150E6b, LT

1S1

- ve vychodni ¢asti (,Pod horou®) — 150D0a, LT 151
U transformovny (zapadné od silnice 11/608)

- severni vétSi les — 152A4, 152A4a, 152A6, 152A8, bezlesi €.

101, LT 181, 1C2

- jizni lesik (pfi hranici k.0.) — 152A6, LT 1C2
U Kaucuku (pfi vychodnim okraji primyslového arealu)

- 152C4,LT 1M2
V nivé Vitavy u COV (,Na stfelnici®)

- severni ¢ast — 153A3, 153A3a, 153A3b, 153A8, LT 1U1

- stfedni ¢ast — 153A3, 153A7, LT 1L2

- jizni ¢ast — 153A5, 153A7, 153A7a, LT 1L2

Vysvétlivky:

LT — lesni typ:

e 1S1 - habrova doubrava na piscich lipnicova s netykavkou malokvétou na
svazich a ploSinach

e 1D1 — obohacena habrova doubrava valeCkova s kopfivou na udolnich

deluviich

1C2 — sucha habrova doubrava lipnicova na svazich

1M2 — borova doubrava metlicova na chudych Stérkopiskovych terasach

1U1 — topolovy luh kopfivovy na pravidelné zaplavovaném aluviu

1L2 — jilmovy luh brslicovy na obCas zaplavovaném aluviu

V jizni ¢asti zameckého parku se nachazi obora Veltrusy pro darnka
skvrnitého. Oploceny areal ma vyméru cca 18 ha. Obora se nenachazi na
pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL). Obora je soucasti honitby
Veltrusy Park.

Zamecky park je na zakladé rozhodnuti M&U Kralupy nad Vltavou &.j.
1232/04/ZP/BalA ze dne 30.11.2004 honitbou s nazvem Veltrusy Park

v drZeni Narodniho pamatkového ustavu, uzemni odborné pracovisté
stfednich Cech, o celkové vyméfe 267 ha (zemé&dé&lska pida 132 ha, ostatni
plochy 128 ha, vodni plochy 7 ha). Toto rozhodnuti znamena formalni pfevod
uznané samostatné bazantnice (Rozhodnuti OkU Mélnik &.j. RZ/1063/92/93
ze dne 30.3.1993) mezi honitby v souladu s novym zédkonem o myslivosti €.
449/2001 Sb. Pro honitbu jsou uvedeny normované stavy: srnec obecny — 12
ks, bazant obecny — 67 ks, zajic polni — 62 ks.
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D. Vyhodnoceni zabori ZPF a PUPFL

Vyhodnoceni zaborti zemédélského plidniho fondu (ZPF) bylo provedeno
podle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Naplfiuje pozadavky na zpracovani tzv. zemédélské prilohy dle § 5 tohoto
zakona a § 3 Vyhlasky MZe CR &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF. Klasifikace do 5 tfid ochrany ZPF byla provedena
dle Metodického pokynu Odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR k odnimani
pudy ze ZPF, €.j. OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996.

Reseni, navrhované tzemnim planem mésta Veltrusy, bude znamenat zabory

zemédélského plidniho fondu v rozsahu uvedeném v tabulce, v ¢lenéni dle

jednotlivych lokalit a navrhovanych vefejné prospésnych staveb (VPS):

lokalita funkce | BPEJ trida vyméra | parcelni ¢islo druh
ochrany | (ha) pozemku
01 Mésto - - - - - -
02 Na dilcich | - - - - - -
03 Za kapli obytna 1.56.00 . 1,86 119/2,3,4,6,7,12,16-28 orna plida
0,21 120/4,5,6 zahrada
0,26 123/1 orna plida
0,04 123/6 orna plda
5,78 125/1 orna plida
2,48 125/2 orna plda
2,34 125/17,18,21-30,33,38,39,45, orna puda
48-51,53,54,55,70,71,75,76,78
0,29 131/1,3,4,5,11 zahrada
0,48 132/4,6,12 zahrada
0,00 132/5 orna plda
0,08 133/8 ov. sad
0,12 133/9 orna plida
1,43 136/3 orna plda
1.22.13 V. 0,18 123/1 orna plida
0,06 123/6 orna plda
1,99 136/3 orna plida
0,01 123/2 zahrada
0,14 124/1,5,10,11 orna puda
0,70 136/4 orna plda
04 Hriste - - - - - -
05 Za Humny | obytna 1.21.12 V. 0,03 410/2 TTP
2,05 384/1 cast orna plda
1,35 384/7 orna plda
1,21 384/10 orna plda
0,60 384/11 orna plda
1,48 384/14 ¢ast orna plda
0,14 384/16 orna plda
1,12 355/1,2,3,5 orna plda
0,01 355/4 orna plda
0,03 358/2 orna plda
0,53 354/1-4 orna plda
06 U Luhu obytna 1.56.00 0,18 145 zahrada
0,03 148/2 orna plida
0,21 148/44,46,47 zahrada
0,00 148/45 zahrada
0,70 148/48 ov. sad
0,13 180/1 ¢ast,2,3 orna plida
1.22.13 V. 0,02 180/1 ¢ast orna plda
07 U stfelnice | obytna 1.56.00 l. 6,60 143/8 orna plida
1.22.13 V. 1,53 143/8,10 orna plda
08 V Rovném | obytna 1.22.10 V. 9,78 279/1 cast orna plida
0,31 216/1 cast orna plda
1.22.13 V. 5,97 279/1 ¢ast, 279/8 cast orna plida
0,18 347 zahrada
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1,10 216/1 cast orna plda
1.21.12 V. 0,12 279/1 ¢ast orna plida
0,07 347 zahrada
VPS 01 ochrana |1.55.00 V. 0,01 779/2 ¢ast zahrada
1.22.12 V. 1,44 433/17 orna plda
1.21.12 V. 0,10 355/7,14 orna plida
0,05 355,3 orna plda
VPS 04 doprava |1.22.13 V. 0,05 216/1 Cast orna plida

VPS 01 — ochranny protipovodriovy val
VPS 04 — okruzni kfizovatka na silnici 11/101

Soupis parcel dle druhu pozemkt v evidenci Katastru nemovitosti —
zemédélska puda:

Orna plda
Tfida ochrany |I.:
BPEJ 1.56.00:
- 119/2,3,4,6,7,12,16-28
- 123/1, 123/6
- 125/1, 125/2, 125/17,18,21-30,33,38,39,45,48-
51,53,54,55,70,71,75,76,78
- 132/5
- 133/9
- 136/3
- 143/8
- 148/2
- 180/1 ¢&ast,2,3
Trida ochrany IV.:
BPEJ 1.22.10:
- 216/1 &ast
- 279/1 ¢&ast
Trida ochrany V.:
BPEJ 1.21.12:
- 279/1 ¢&ast
- 354/14
- 355/1,2,3,5, 355/4, 355/7,14
- 358/2
- 384/1 ¢ast, 384/7, 384/10, 384/11, 384/14, 384/16
BPEJ 1.22.12:
- 433/17
BPEJ 1.22.13:
- 123/1, 123/6
- 124/1,5,10,11
- 136/3
- 136/4
- 143/8,10
- 180/1 ¢ast
- 216/1 ¢ast
- 279/1 ¢&ast, 279/8 ¢ast

Zahrady
l. tfida ochrany ZPF:
BPEJ 1.56.00:
- 120/4,5,6
- 131/1,3,4,5,11
- 132/4,6,12
- 145
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- 148/44,46,47, 148/45
IV. tfida ochrany ZPF:
BPEJ 1.55.00:
- 779/2 &ast
V. tfida ochrany ZPF:
BPEJ 1.21.12:
- 347
BPEJ 1.22.13:
- 123/2
- 347

Ovocné sady

|. tfida ochrany ZPF:
BPEJ 1.56.00:

- 133/8

- 148/48

Trvalé travni porosty (TTP)
V. tfida ochrany ZPF:
BPEJ 1.21.12:

- 410/2

Vyméry zaborti ZPF dle navrhovaného uéelu zaboru a tfidy ochrany:

Obytna funkce

|.tfFida ochrany ZPF:

1,86 ha + 0,21 ha + 0,26 ha + 0,04 ha + 5,78 ha + 2,48 ha + 2,34 ha + 0,29 ha
+ 0,48 ha+ 0,00 ha+0,08ha+0,12ha+ 1,43 ha+ 0,18 ha+ 0,03 ha + 0,21
ha + 0,00 ha + 0,70 ha + 0,13 ha + 6,60 ha, tj. celkem 23,22 ha

IV. tfida ochrany ZPF:

9,78 ha + 0,31 ha, tj. celkem 10,09 ha

V. tfida ochrany ZPF:

0,18 ha+ 0,06 ha + 1,99 ha + 0,01 ha + 0,14 ha + 0,70 ha + 0,03 ha + 2,05 ha
+1,35ha+1,21ha+0,60ha+148ha+0,14 ha+ 1,12 ha+ 0,01 ha+ 0,03
ha+0,53ha+0,02ha+153ha+5,97ha+0,18ha+1,10ha+0,12ha+
0,07 ha, tj. celkem 20,62 ha

Celkem obytna funkce: 53,93 ha
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Verejné prospésné stavby
VPS 01 - ochranny val

IV. tfida ochrany ZPF:
0,01 ha, tj. celkem 0,01 ha

V. tfida ochrany ZPF:
1,44 ha + 0,10 + 0,05, tj. celkem 1,59 ha

VPS 04 - rota¢ni krizovatka na silnici 11/101

V. tfida ochrany ZPF:
0,05 ha, tj. celkem 0,05 ha

Vyméry zabort ZPF dle druhu pozemku a tfidy ochrany:
Orna puda

|. tfida ochrany:

1,86 ha + 0,26 ha + 0,04 ha + 5,78 ha+ 2,48 ha + 2,34 ha + 0,00 ha + 0,12
ha + 1,43 ha + 0,03 ha + 0,13 ha + 6,60 ha, tj. celkem 21,07 ha

IV. tfida ochrany:

9,78 ha + 0,31 ha, tj. celkem 10,09 ha

V. tfida ochrany:

0,18 ha+ 0,06 ha+ 1,99 ha+0,14 ha+0,70ha+ 2,05ha+ 1,35ha + 1,21 ha
+0,60ha+148ha+0,14ha+1,12ha+ 0,01 ha+ 0,03 ha+ 0,53 ha+ 0,02
ha+1,53ha+597ha+1,10ha+0,12ha+ 1,44 ha+ 0,10 ha+ 0,05 ha +
0,05 ha, tj. celkem 21,97 ha

Celkem orna puda: 53,13 ha

Zahrady

|.tFida ochrany:

0,21 +0,29+0,48 + 0,18 + 0,21 + 0,00, tj. celkem 1,37 ha
IV. tfida ochrany:

0,01 ha, tj. celkem 0,01 ha

V. tfida ochrany:

0,01 +0,18 + 0,07, tj. celkem 0,26 ha

Celkem zahrady: 1,64 ha
Ovocné sady

|.tfida ochrany:
0,08 + 0,70 ha

Celkem ovocné sady: 0,78 ha
Trvalé travni porosty

V. tfida ochrany:

0,03 ha

Celkem trvalé travni porosty: 0,03 ha

Pozemky v lokalité 08 V Rovném p.C. 274/1, 274/4, 274/5 se nachazeji na
orné pudé (dle KN), neni jim vSak pfidélen kod BPEJ. Rovnéz v podkladu
VUMOP, Praha — Zbraslav, neni v tomto tizemi provedena bonitace BPEJ
(kod 23). Lze soudit, ze v daném misté bude puda odpovidat BPEJ 1.22.13
(V. tfida ochrany). Tyto pozemky orné pldy je proto vhodné pfipocitat
odpovidajicim zplsobem do vySe uvedenych bilanci.

- 274/1 = 1,72 ha
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- 274/4 - 0,30 ha
- 274/5-0,51 ha
- celkem tedy: 2,53 ha

Hlavni vysledky provedeného vy¢€isleni zabori ZPF (po zapocteni
pozemk p.¢. 274/1,4,5):

Celkovy zabor ZPF: 58,11 ha

z toho:

> l. tfida ochrany (BPEJ 1.56.00): 23,22 ha

> IV. tfida ochrany (BPEJ 1.22.10, 1.55.00): 10,10 ha

> V. tfida ochrany (BPEJ 1.21.12, 1.22.12, 1.23.12): 22,26 ha +
2,53 ha=24,79 ha

Zabor ZPF je navrhovan z divod( rozSifeni obytného uzemi mésta, véetné
vnitfnich obsluznych komunikaci. V malém rozsahu se tyka rovnéz verejné
prospésnych staveb — ochranného valu (celkem 1,60 ha ZPF) a okruzni
kfizovatky na silnici 11/101 jizné od byvalého arealu zemédélské zivocisné
vyroby (0,05 ha). Jako VPS je Uzemnim planem pojimana rovnéz zastavba
lokality U Luhu s celkovym navrhovanym zaborem ZPF 1,27 ha, z toho 1,25
ha v I. tfidé ochrany a 0,02 v V. tfidé ochrany ZPF.

Lesni pozemky dle evidence v katastru nemovitosti (KN) nebudou dotéeny.
V evidenci dle lesniho hospodarského planu (podle lesniho zakona €.
289/1995 Sb.) je pozemek p.¢€. 923/1 v lokalité 03 Za kapli veden ve své
vychodni €asti jako pozemek urceny k pInéni funkci lesa (PUPFL) — porostni
skupina 149R8. Zabor tohoto pozemku ¢ini 0,31 ha. V KN (podle katastralniho
zakona €. 344/1992 Sb.) je veden v druhu pozemku ostatni plochy, vyuziti
pozemku neplodna plda, celkova vyméra 0,41 ha.

Pozemek p.¢. 189/2 v trojuhelniku silnic pfi jiznim okraji arealu byvalého
velkokapacitniho kravina, dle lesniho hospodaFského planu jiny pozemek
(soucast PUPFL) &. 501 v dilci 150A, je v KN veden jako ostatni plocha,
vyuziti pozemku zelen, celkova vymeéra 0,35 ha. Zabor pldy v disledku
realizace navrhované okruzni kfizovatky na silnici 11/101 v tomto misté by dle
evidence LHP znamenal zabor tohoto PUPFL v rozsahu cca 0,02 ha. Plocha
je v8ak v UP mésta Veltrusy vymezena jako soudasné zastavéné tzemi.
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_200_
MESTO, HISTORICKE PODMINKY
[ZASTAVITELNE UZEMI]

Kapitola obsahuje zavaznou ¢ast zarazeni jednotlivych lokalit (jejich
Casti) dle struktury zastavby. VesSkera ostatni ustanoveni této kapitoly
jsou z hlediska napliiovani tzemniho planu smérna.

Obecné zasady ,,vyuziti“
zastavitelného uzemi meésta

Zastavitelnym uzemim se rozumi veSkera uzemi zastavéna, popfipadé uzemi
nezastavéna, avSak k zastavéni ur€ena uzemnim planem, ktera jsou
jednoznaéné vymezena ve vykresove Casti (300.1 Funkce v uzemi).

V zastavitelnych uzemich je zakladni zasadou vrstveni zpusobU vyuziti Gzemi
v zakladnich strukturach jeho uspofadani a proto se pfipousti zasadné miseni
¢innosti, a to s vyjimkou pfipadd, kdy by ¢innosti nepfiznivé ovliviiovaly okoli.

(urbanistické) zasady utvareni uzemi

Hlavnim ukolem uzemniho planu je umocnit méstu jeho méstskost, to jest
respektovat mnohovrstevnatost vyuziti izemi, avSak zaroven vymezit
jasné hranice zastavéni Gzemi a rozliSit presnéji a ostreji tzemi
urbanizované a uzemi pfirodné krajinné.

Zakladem uzemniho planu je proto Clenéni uzemi na zakladé charakteru
zastavby.

obecné regulativy

Obecnymi regulativy se rozumi nastroje uréené k utvareni zemi, to jest

k naplfiovani zasad vyuziti a podminek usporadani jednotlivych ¢asti uzemi
mésta. Vymezeny jsou tyto nastroje jednak:

pojmoveé - rezim, méfitko, zatéz (riziko a limit) s pfislusnymi odkazy na pravni
normy, a predevsim proceduralné v souvislostech jejich vyuziti pfi spravé
uzemi; zvlasté vyznamne je proceduralni zakotveni pfipustnosti, podminecné
pFipustnosti a (pfipadné) nepfipustnosti ¢innosti, déji nebo zafizeni v tzemi.

Obecné vychazime nikoli z pozitivniho vymezovani toho, co je v uzemi
dovoleno, protozZe je v zasadé nemozné (a hlavné neucelné!) podat upiny
vyCet moznych vyuziti Uzemi, nybrz naopak z (pfisné restriktivniho)
negativniho vymezovani toho, co v izemi dovoleno neni. Obvykle jsou
cinnosti, déje a zafizeni v Uzemi vymezeny negativné tak, Ze nesmi prekrodit
urcité méfitko, nesmi prestoupit urcity rezim, popfipadé nesmi pfekrogit urcity
limit nebo hranici rizika.

Timto pristupem se otevira velmi Siroké pole riznym zptasoblm vyuziti
uzemi; ba dokonce se timto pristupem otevird moznost, aby splnénim
pozadavku takto negativné vymezenych byly umoznény v izemich
¢innosti, déje a zafizeni jinak nevhodné. Vytvari se tak nepfimy tlak na
zkvalitfiovani technologii, které svymi parametry vyhovi pfisnéjSim
kritériim a které bude tudiz mozno povolit i tam, kde to dosud nebylo
mozné nebo bézné. Vyuziti Gzemi se tak stava riiznorodéjsim,
variabilnéjsim, pestrejSim - a tim také stabilnéjsim, méné podléhajicim
krizim a otfestim.

Zpusob zastavéni

Stabilizovana (zastavitelna) uzemi

Zvlastnim pfipadem popisu vyuziti Gzemi je rozliSeni miry (obsahu a rozsahu)
zmén, kterymi vyuziti Uzemi prochazi. V tomto smyslu se rozliSuji uzemi
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stabilizovana, u nichz Ize pfedpokladat jen malé a nepfili§ vyznamné zmény,
uzemi transformacni, ktera jsou rliznym zpUsobem postizena a Ize oCekavat
nebo bude nutno podnitit jejich znovuoziveni, a kone¢né uzemi rozvojova,
jimiz se rozumi pfedevSim Uzemi s nové navrhovanym vyuzitim, ktera
vytvareji uzemni zalohu rozvoje mésta. RozliSujicim znakem stabilizovanosti,
transformova(tel)nosti i rozvojovosti Uzemi neni vSak pouze stavebni
struktura; soubor rozliSujicich znakt zahrnuje i hlediska ekonomicka, socialni
a pfirodni.

Uzemni plan mésta Veltrusy vymezuje rozsah stabilizovanych Gzemi jako
jeden z hlavnich ,stavebnich kamen(* struktury mésta. Pojmem stabilizovany
oznaCujeme ty Casti mésta, které maji vyvinutou strukturu a dostatecné
definovana vefejna prostranstvi. Pro potfeby uzemniho planu mésta jsme
stanovili jednotlivé stabilizované plochy, které jsou charakteristické
nasledujicimi parametry: Uzemi ma historicky vyvinutou strukturu vefejnych
prostranstvi i ustalenou hladinu zastavby. Vzhledem k tomu, Ze je tim (vice
méné) dana uliéni ¢ara i primérna vyska staveb, pfedpokladame pouze
doplfiovani volnych stavebnich parcel — proluk. Pro stavby vétSinou neni
potifeba zpracovavat studie Sir§iho okoli a pro rozhodovani ve spravnich
fizenich (Uzemnim, stavebnim a souvisejicich) se Ize vedle uzemniho planu
opfiti o pfislusna ustanoveni vyhlasky €. 137/1998 Sb., o obecnych
technickych poZzadavcich na vystavbu (zejména § 4 a 8).

Struktura zastavby

Mésto Veltrusy, které spravuje jediné katastralni uzemi, je charakteristické
maloméstskou strukturou ulic a nameésti, ktera je ,vyplnéna“ zastavbou spise
vesnického charakteru. Pro charakter téchto ,méstskych lokalit“ jsou zvlasté
typické zakladni rysy: vy$Si koncentrace velmi riznorodych aktivit a jejich
vrstveni a zaroven jedineénost.

Pro charakter ,krajinnych lokalit“ (a parkl) je typicka jejich vysoka
ekostabilizacni, ale zejména krajinna a také rekreacni hodnota V okoli Veltrus
Ize najit dva odliSné charaktery lokalit. Jednim je Zamecky park (Okrasna
farma) a dalSi Ize popsat jako pole s malymi remizky. Pro stavby v téchto
lokalitach plati zvlastni podminky (viz kapitola 300).

procento zastavéni

je dano maximalnim pomérem zastavéné plochy k velikosti pozemku.
Procento zastavéni je stanoveno jako maximalni pro celou rozlohu lokality,
pfipadné zejména jejich rozvojovych ploch. Zastavitelna plocha pozemku je
potom nepfimo umérna k jeho velikosti (u malych pozemkd je zfejmé, Ze
muze byt procento zastavéni az nékolikanasobné vysSi, a u rozlehlych
pozemkUl zase pfiméfené nizsi).

Pro Gzemi zastavitelnych lokalit mésta Veltrusy je Uzemnim planem
stanoveno maximalni procento zastavéni 50%. Toto ,celkové® procento zajisti
dostatecné hustou zastavbu v centru mésta i dostate€nou pohodu obytného
prostfedi v rozvojovych &astech.
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Historické podminky — pamatkova ochrana

Prioritou pfi obnové parku bude zachovani a posileni krajinarskych,
prirodnich a kulturnich hodnot uzemi v souladu s jeho zafazenim do sité
USES, soustavy NATURA 2000 a pamatkovych hodnot danych zapisem v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR a prohlaseni za narodni
kulturni pamatku. Vyuziti Gzemi nemovité narodni kulturni pamatky bude
prizplsobeno koncepci rehabilitace zameckého parku.

Dle pozadavku Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru kultury a
pamatkové péce bude respektovano stavajici ochranné pasmo kulturni
pamatky zamku a parku Veltrus,

stanovené ONV v Mélniku pod ¢j. kult. 46/81/No ze dne 30. 1. 1981

Vzhledem k vysoké pravdépodobnosti archeologickych nalezu, plati pro celé
feSené Uzemi, Ze se jedna o Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu
ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpis.
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_300_
FUNKCE V UZEMi, HRANICE ZASTAVITELNEHO
UZEMi A LOKALITY

Vzhledem k tomu, Ze Hranice zastavitelného uzemi a vymezeni volné
krajiny jsou hlavnim requlativem Gtzemniho planu, je nutné vS§echny
Lrequlativy” uvedené v této kapitole povazovat za zavazné.

funkce v Uzemi

(urbanistické)
zasady utvareni uzemi — dle charakteru

Uzemi mésta zahrnuje Gzemi riizného charakteru s riznymi moznostmi
vyuziti, danymi jeho pfirodnimi, socialnimi a technickymi (stavebnimi)
podminkami. Prvotni je snaha pfekonat pohled na mésto jako kaleidoskop
viceméné ,monofunkénich® zén (to jest Uzemi ur€enych bud vyluéné jediné,
nebo jedné absolutné pfevazujici formé vyuziti - ,monofunkéni“ zonovani)

a navratit méstu jeho méstskost, to jest respektovat mnohovrstevnatost
vyuziti izemi, avSak zaroven vymezit jasné hranice zastavéni Uzemi a
rozlisit pfesnéji a ostreji izemi urbanizované — méstské, uzemi
venkovského osidleni a iUzemi pfirodné krajinné a vytvofit podminky pro
jeho ochranu a rozvijeni.

Zakladem metodiky pouzité pro tuto studii je proto ¢lenéni Uzemi na zakladé
charakteru zastavby.

Charakter urbanizovaného, to jest zastavéného nebo k zastavéni uréeného
uzemi, je definovan na rlznych stupnich spoijité Skaly vyuziti Gzemi mezi
dvéma zakladnimi poly — rekreaci a produkci, pfiCemz vétSina uzemi je
vyuzivana kombinovanym zpUsobem. V Uzemich uréenych pfedevsim

k bydleni a ¢innostem bezprostfedné souvisicim jsou podnikatelské Cinnosti
¢innostmi podplrnymi a jejich kvalita a ¢etnost je limitovana jejich plsobenim
na okoli. V uzemich s pfevazujicimi ¢innostmi produkénimi neni bydleni
vylouc€eno, je vSak - obdobné jako podnikatelské €innosti v Uzemi pfevazné
obytném - povahy podpulrné a doplrikové. Totéz plati o Uzemi s pfevazujicim
charakterem rekreacnim.

Charakter nezastavéného uzemi je ur€en pifedevSim snahou vytvofit
podminky pro péci o pfirodu a krajinu, zejména jeji ochranu a revitalizaci.

Jako na plochy nezastavéné se hledi i na plochy verejnych prostranstvi
(pFestoze na né pozadavek nezastavénosti nelze jednoznaéné vztahnout -
pripousti se napfiklad nékteré specialni u€elové stavby a podobné).
Zakladnim rysem vefejnych prostranstvi je pfedevsim pfistupnost vefejnosti
bez jinych omezeni nez omezeni Casovym rezimem (navstévni hodiny parku
napfiklad).

Pro stavby a plochy, které jsou pro utvareni mésta zvlasté vyznamné, vytvofi
uzemni plan proceduralni moznost je jako architektonicky a urbanisticky
vyznamné vyslovné oznacit bud' pfimo uzemnim planem, nebo podrobné&jsimi
formami uzemné planovaci dokumentace (regulaénimi plany).

Zakladni déleni urbanistickych funkci

Prvnim krokem k definovani nového pohledu na vyznam funkéniho vyuziti
uzemi bylo stanoveni spektralniho kruhu vyjadfujiciho rozdéleni jednotlivych
,Cinnosti“ v uzemi. ZjednoduSené fe¢eno jedna se o vytvoreni cyklické
legendy uzemniho planu.

Vymezeni funkci v kruhu

Zakladni vlastnosti funkci v kruhu je jejich kontinuita a provazanost.
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a produkce (modra). Mezi né vstupuji dalsi funkce: zemédélstvi
(zelenomodra), obchod (fialova), vybavenost (oranzova) a parky (Zlutozelena).
Vzdy je na prvni pohled jasné, ve které €asti kruhu se popis uzemi pohybuje a
jakou funkci vyjadfuje a do jakého charakteru uzemi tim spada.

Jednotlivé charakteristické funkce

Definice pfesného rozsahu prevazujicich ¢innosti charakteristickych pro
jednotlivé prevazujici funkce je vzdy oSidna. Taxativni vy€et nemuaze byt nikdy
uplny at' jiz je definovan pozitivné, €i negativné.

Proto Uzemni plan mésta Veltrusy vymezuje funkce pro nezastavitelné
uzemi mésta a funkce pro zastavitelné uzemi mésta jako funkce zasadné
misitelné navzajem v ramci zastavitelnosti na jedné strané a
nezastavitelnosti na strané druhé.

Zvlastni podminky povolovani staveb na uzemi mésta Veltrusy:

Mésto Veltrusy je z hlediska funkci pfevazné stabilizovano. Vzhledem
k souc¢asnému stavu je vSak zakladnim pozadavkem mésta nezvysSovani
zatéze a uchovani a zlepSovani obytného prostredi.

Proto jsou kladeny zvlastni pozadavky na novou vystavbu zejména
v produkénich plochach. Za nezadouci se povazuje:

¢ na jakychkoliv pozemcich jakoukoliv novou priimyslovou vyrobu
zatézuijici zivotni prostredi a vyrobu rizikovou z bezpe¢nostnich
didvodui. Mimo jiné tedy vyrobu vybusnych, extrémné nebo vysoce
hoflavych latek, zdravi Skodlivych latek, drazdivych, ziravych a
senzibilujicich latek, latek toxickych, mutagennich, karcinogennich a
latek nebezpeénych pro zivotni prostredi;

¢ budovani skladii a komerénich ploch pro skladovani a distribuci
latek zatézujicich zivotni prostredi a rizikovych z bezpecénostnich
ddvodi, vybusnych, extrémné nebo vysoce hoflavych latek, zdravi
Skodlivych latek, drazdivych, ziravych a senzibilujicich latek, latek
toxickych, mutagennich, karcinogennich a latek nebezpeénych pro
zivotni prostredi;

e pro zajiSténi ochrany zdravi obyvatelstva jakoukoliv novou hluénou
vyrobu, ktera by mohla zvysit jiz tak prekraéované normy hluku na
uzemi mésta Veltrusy;

e jakoukoliv novou vyrobu nebo ¢innost zptlisobujici zapach;

¢ jakoukoliv vyrobu zvysujici dopravni zatizeni;

Budou zde povolovany stavby souvisejici s modernizaci a provozem

vyrobnich jednotek petrochemickych firem provozovanych v primyslové z6né

k. 0. Lobecek, a to v rozsahu skladu a skladovych zasobnikl surovin a

produktd, distribu€nich a servisnich objektl , a to za pouziti nejlepSich

dostupnych technik s cilem nenavySovat ekologickou zatéz pfi sou¢asné
ekologizaci stavajicich vyrobnich provozu.

Obecné ustanoveni

Utvafenim Uuzemi se rozumi obecné zasady nakladani s uzemim pfi jeho
uspofadani a vyuzivani. Rozsah zpUsobu vyuziti Uzemi je v zajmu funkéni
rlznorodosti a stability Uzemi stanoven na spojité Skale vyuZziti uzemi

Funkce jako Maximalni zatéz uzemi

Charakteristicka barva lokality tak znamena vzdy ,,maximalni moznou zatéz*
uzemi (sousedstvi). To znamena, ze v uvedené lokalité jsou mozné veskeré
¢innosti ,,do“ ¢innosti oznacené prislusnou barvou.

33



Zatéz je mySlena ve vztahu zachovani (stavajici/navrzené) kvality daného
uzemi a neporuseni ,sousedstvi®.

Pfitom se ma za to, Ze nejvétsi ,zatézi“ uzemi jsou Cinnosti spojené

s ,produkci® a nejmensi ,zatézi“ jsou Cinnosti ,rekreaéni a krajinné*.

(PFi umistovani €innosti a staveb v plochach produkénich se tudiz pfipousti
cinnosti a stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro bydleni, pro rekreaci i

v plochach krajinnych, pfi umistovani ¢innosti a staveb v plochach pro bydleni
se pfipousti ¢innosti a stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro rekreaci i

v plochach krajinnych, pfi umistovani ¢innosti a staveb v plochach pro
rekreaci se pfipousti ¢innosti a stavby obvyklé a pfipustné i v plochach
krajinnych.)

Umistovani €innosti a staveb obvyklych a pFipustnych v plochach se
vyluéné pfi spinéni podminek stanovenych pro plochu s niZ8i pfipustnou
zatézi; posouzeni skute€nosti, jedna-li se o podminéné pfipustnou ¢innost
nebo stavbu nebo €innost nebo stavbu zcela nepfipustnou, bude pfedmétem

dokumentaci nebo uzemné planovacim podkladem.

Pfi umistovani ¢innosti a staveb obvyklych a pfipustnych v plochach se
stanovenou zatézi nizZsi se v plochach se stanovenou zatézi vyssi na
pfipustné a obvyklé Cinnosti a stavby nevztahuji pfisn&jsi podminky jinak pro
tyto Cinnosti a stavby stanovené v plochach jim uréenych.

Obecné Ize tedy fFici, Ze ,,jemnéjSi muze byt v hrubsSim“ a proto je

v uzemnim planu vétSina, zejména transformaéniho uzemi, ozna¢ena modrou
barvou, nebot to neznamena direktivni nafizeni, ze zde mlze byt ,pouze
produkéni plocha“, ale naopak to znamena, ze zde muze byt ,i produkéni
plocha“. V pfipadé odivodnéné zadosti investora zde mlize byt podminéné
umisténa i funkce jina (pokud &innost, pfipadné stavebni Upravy, splni
zakladni pozadavky plynouci z jinych pravnich pfedpist (hygiena, pozar,
ochranna pasma, atd.). MoZnost umisténi takové funkce bude zkoumana

v Uzemnim, pfipadné stavebnim fizeni.

Proto barva vyuziti Gzemi oznaéuje vzdy MAXIMALNI moznou zatéz,
nikoli minimalni mozné vyuziti. Uzemi oznaéena postupné modrou,
cervenou, zlutou a zelenou barvou tak vzdy vyznac€uji maximalni moznou
miru zatéze Gzemi a sousedskych vztahii.

Zastavitelné a nezastavitelné uzemi mésta Veltrusy se z hlediska zasad
prevazujiciho zplsobu funkéniho vyuziti a uspofadani izemi ¢leni na:

4/ Produkce

Plochy pro produkci jsou uréeny prednostné k umistovani €innosti a staveb
s nejvysSi pFipustnou mirou zatéZze uzemi, zejména &innosti a staveb
vyrobnich a skladovacich a €innosti a staveb s produkci bezprostfedné
souvisejicich; obvyklé a pfipustné jsou zejmeéna Cinnosti a stavby uréené

k poskytovani rozsahlejSich sluzeb obchodnich a administrativnich, stejné
jako zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

V plochach pro produkci jsou pfipustné téz Cinnosti a stavby obvyklé a
pfipustné v plochach pro bydleni, pro rekreaci i v plochach krajinnych.

3/ Bydleni

Plochy pro bydleni jsou uréeny k umistovani €innosti a staveb pro bydleni a
s bydlenim bezprostfedné souvisejicich; obvyklé a pfipustné jsou zejména
¢innosti a stavby urCené k poskytovani sluzeb socialnich, zdravotnich,
kulturnich a kultovnich, vzdélavacich, stravovacich a ubytovacich a sluzeb a
¢innosti spravnich (administrativnich).

V plochéach pro bydleni jsou pfipustné téz €innosti a stavby obvyklé a
pfipustné v plochach pro rekreaci i v plochach krajinnych.
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V plochach pro bydleni jsou podplrné a podminéné pfipustné téz ¢innosti a
stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro produkci a to zejména €innosti a
stavby pro maloobchod i velkoobchod; podminéna pfipustnost umisténi
takovych &innosti a staveb musi byt prokazana v uzemnim fizeni, pokud neni
vyjimec€né stanoveno uzemnim planem ovéfeni podminéné pfipustnosti

viv s

2/ Rekreace

Plochy pro rekreaci jsou uréeny k umistovani ¢innosti a staveb pro obnovu sil
a zdravi, pfedevsim pro sport a odpocinek, a ¢innosti a staveb s rekreaci
bezprostfedné souvisejicich; obvyklé a pfipustné jsou zejména Cinnosti a
stavby uréené k poskytovani sluzeb zdravotnich, ubytovacich a stravovacich.

V plochach pro bydleni jsou pfipustné téz Cinnosti a stavby obvyklé a
pfipustné v plochach krajinnych.

V plochach pro rekreaci jsou podpurné a podminéné pfipustné téz Cinnosti a
stavby obvyklé a pfipustné v plochach pro bydleni; podminéna pfipustnost
umisténi takovych &innosti a staveb musi byt prokazana v uzemnim fizeni,
pokud neni vyjime¢né stanoveno uzemnim planem ovéfeni podminéné

Vv

1/ Krajina
Plochy volné krajiny nejsou uréeny k zastavéni a pfedstavuji ¢asti uzemi

souvisejici s péci o pfirodu a krajinu, zejména s jeji ochranou a revitalizaci.

V plochach volné krajiny rekreaci jsou podplrné a podminéné pfipustné téz
stavby uréené k provadéni €innosti ve volné krajiné pfipustnych a obvyklych,
zejména k Cinnosti zemeédeélské, lesnické a vodohospodarské, popfipadé
obvyklé a pfipustné v plochach pro rekreaci; podminéna pfipustnost umisténi
takovych &innosti a staveb musi byt prokazana v uzemnim fizeni,

s podrobnym dopadem na SirSi okoli.

Funkce jako popis ploch feSeného uzemi

Lokalitdm v nezastavitelném a zastavitelném uzemi byly proto pfifazeny ,fidici
barvy“ (na vykrese 300.1 svétlou vyplni):

zastavitelné Uzemi — éervena nezastavitelné zemi — zelena

Podle pfevazujicich ¢innosti v uzemi byly lokalitam pfifazeny ,dilCi Fidici
barvy“ (na vykrese 300.1 znageny barevnym obrysem) ze zakladniho déleni
spektralniho kruhu:

bydleni — ¢ervena; produkce — modra; krajina — zelena a rekreace - zluta.
Kombinaci barev ziskavame charakter jednotlivych lokalit. Napriklad zelené
(nezastavitelné) lokality mohou mit charakter produkénich ploch (zemédélské
krajiny), ale také ploch pfevazné krajinnych (krajinného parku nebo
rekreacniho lesa), nebo rekreacni (parku ve mésté, sportovist, apod.).
Cervené (zastavitelné) lokality mohou mit charakter produkénich ploch,
pfevazné obytnych tzemi, nebo tuzemi rekreacnich.
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Hranice zastavitelného uzemi

Soudasné zastavéné Uuzemi obce

Soudasné zastavéné Uzemi obce (SZUO) jsme stanovili dle pfisludné
metodiky jak je uvedeno na vykrese 300.1. Tato ¢ara se poté stala podkladem
pro definovani rozvojovych a transformacnich ploch a pro zpracovani
,zemédélské prilohy“. Pozemky, které se nachazi mezi ¢arou SZUO a hranici
zastaviteIného Uuzemi jsme dusledné oznacili jako rozvojové a jako takové
jsme je navrhli k vynéti ze ZPF. Vyhodnoceni zabort je uvedeno v kapitole
100 (vykres 100.2).

Hranice zastavitelného Uzemi

Mezi uzemim zastavitelnym — ¢ervena a nezastavitelnym — zelena je
hranice zastavitelného uzemi.

Tato ¢ara je zakladnim zavaznym regulativem uzemniho planu mésta.

Strategie rozhodnuti o stanoveni hranice zastavéni vychazi z vize
usporného fungovani mésta. Je tak vazana na minimalni expanzi do
volné krajiny a maximalni intenzifikaci sou¢asného zastavéni. Proto je
hranice stanovena jako ,,minimalni obalova krivka“ tizemi, které je dnes
jiz prevazné zastavéno, avSak s dostateénymi rozvojovymi a
transformacnimi plochami, které zaru¢i méstu dostatek potencialu na
nékolik desetileti.

Uzemni plan tim uréil cestu k sevienéjsi a tim ekonomicky uéelné
(hospodarné) méstské strukture osidleni, strukture, ktera je Setrna vugdi
okolni oteviené krajiné.

Rozhrani

Na rozhrani dvou tizemi (ploch) vznika rozhrani. Uzemni plan stanovuje
obecné dvé zakladni hranice/€ary okolo kterych vznika rozhrani:

1/ rozhrani nezastavitelného a zastavitelného Uzemi

2/ rozhrani (verejného) prostranstvi a (soukromého) stavebniho pozemku

Tato plocha je vZzdy konfliktnim mistem Uzemi a je nutno postupovat vzdy
dle mistnich podminek. Na Uzemi rozhrani zastavitelného a
nezastavitelného, stejné jako na uzemi na rozhrani vefejného a soukromého
se da v zasadé fici, Ze rozhoduje-li se v jednotlivém spravnim fizeni o
podminkach vyuZiti Uzemi, zejména o podminkach umisténi ¢innosti a
objektl, na rozhrani ploch s pfipustnou vys$si zatézi a méné pfisnymi
regula¢nimi podminkami a ploch s pfipustnou nizsi zatézi a regulacnimi
podminkami pfisné&jSimi, musi byt prihlédnuto k podminkam stanovenym
pro tu plochu, jejiz podminky vyuziti jsou stanoveny pfisnéji.

Rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym — zastavitelnost je zavazné a
neprekrocitelné, stejné jako rozhrani mezi vefejnym a soukromym. (viz
kapitola 400 koridory VPS a jejich ,zuzovani*)

V uzemnim planu je jesté jedno rozhrani. Rozhrani mezi funk&nimi plochami
(lokalitami) v zastaviteIném a nezastavitelném Uzemi. Tyto jednotlivé
»sousedni“ plochy v ramci jednoho Uzemi vytvareji rozhrani mezi ,dil¢imi
fidicimi funkcemi“, ktera jsou smérna a jejich prekro€eni je mozné na obé
strany dle mistnich podminek s pfihlédnutim k vy$e uvedenému principu.
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Lokality

Lokality a jejich hranice

Navrzené &lenéni uzemniho planu vychazi, z nékolika urovni popisu mésta,
které jsou ve vzajemnych vztazich, které vdak maiji pro uéel uzemniho
planovani rizny vyznam. Z hlediska charakteru obyvaného tzemi délime
uzemi na lokality. Lokality jsou vymezeny na celém spravnim Uzemi mésta.

Lokalita je ve své podstaté prinikem charakteru zastavéni a prevazujici
funkce v Gzemi. Lokalita se dale ¢leni z hlediska detailniho popisu
regulacnich podminek na bloky a soubory blokll a na pozemky a parcely.
V_urovni uzemniho planu je vSak zakladni jednotkou popisu Uizemi pravé
lokalita.

Hranice lokalit zcela respektuji katastralni hranice. Rozhranni mezi
jednotlivymi lokalitami jsou vedena po hranicich pozemkd, pokud je to mozné.
Pouze u nékterych vyznamnych dopravnich staveb je hranice vedena jejich
osou.

Typy lokalit

Rozliseni Uzemi z hlediska popisu znaku charakteru ma vyznam jednak pro
vytvofeni ramce detailnéjSiho popisu regulace na nizSich uzemnich urovnich
(bloky, pozemky, parcely), jednak pro stanoveni strategie rozvoje mésta

a jeho spravy. Tfi typy charakteru izemi mésta jsou specifickym urbanistickym
jevem. Zaroven jsou vysledkem plUsobeni mnoha jev(, které bychom mohli
sledovat i pomoci jinych disciplin (napfiklad konfigurace terénu a ostatni
prirodni, kulturni, v obecném smyslu pojaté vlivy atd.). Obecné Ize fici:

Pro charakter ,méstskych lokalit* jsou zvlasté typické tyto zakladni rysy:
vySSi koncentrace velmi riznorodych aktivit a jejich vrstveni a zaroven
jedinecnost, v€etné omezeni vyplyvajicich napfiklad z hustoty zastavby, nebo
existenci historického jadra a z ného pfirozené naruistajiciho souvislého
mésta.

Pro charakter ,krajinnych lokalit” je typicka jejich vysoka ekostabilizacni, ale
zejména kulturné krajinna hodnota. Caste¢n& mohou mit krajinné lokality
vylozené produkéni charakter. Takové ,zemédélské” krajinné lokality se ale

v bezprostifednim okoli Veltrus nevyskytuji.

Uzemni plan stanovil (definoval), pokud to bylo na zakladé podkladd mozné,
Jintravilanoveé* ¢asti uzemi (méstské a venkovskeé lokality zastavitelné)

a ,extravilanové® ¢asti uzemi (krajinné lokality nezastavitelné).

Ve vysledku tak stanovil ,hranici zastavitelného uzemi*, jak je popsano vyse.
Pfitom zastavitelnym Uzemim se rozumi veSkera uzemi zastavéna,
popfipadé Uuzemi nezastavéna, avSak k zastavéni pfevazné uréena nebo
vyuzitelna. obvykle intravilanova - urbanni. Nezastavitelnym tzemim se
rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét viilbec nebo ktera |ze zastavét vyjimeéné a
za zvlastnich podminek, stanovenych pro takovy ucel obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy nebo vyhlaskou o uzemnim planu mésta. Tato uzemi jsou
obvykle extravilanova — pfirodné krajinna.

Cislovani lokalit

Lokality jsou definovany pro celou rozlohu feSeného tuzemi. Jsou Cislovany
postupné od stfedu mésta po sméru hodinovych ruci¢ek a to nejprve
zastavitelna tzemi (od 001-010), potom tzemi nezastavitelna — parky a
prirodni arealy (od 51-57).

CISLOVANI LOKALIT

Lokality jsou definovany pro celou rozlohu feSeného Uzemi. Jsou Cislovany postupné od stfedu

mésta po sméru hodinovych rucicek a to nejprve zastavitelnd uzemi (od 001-050), potom uzemi
nezastavitelna — rekrea¢niho charakteru (od 051-070) a nezastavitelné — krajinného charakteru

(od 071-100).
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SEZNAM LOKALIT

Cislo

nazev lokality prevazujici funkce stabilita poznamka z/%’/n;éra
a
Zastavitelné lokality
001 MESTO obytna S 59,9
002 NA DILCICH obytna T 18,9
003 ZA KAPLI obytna R 29,4
004 HRISTE rekreadni S 1,8
005 ZA HUMNY obytna R PP 17,7
006 U LUHU obytna T 8,4
007 U STRELNICE obytna R 10,1
008 V ROVNEM obytna R 25,6
009/1 |TOVARNA produkéni S 497
009/2 |TOVARNA produkéni R 10,2
010 cov obytna S 11,6
Cislo nazev lokality prevazujici funkce stabilita poznamka zlr)]'/rr)\éra
a
Nezastavitelné lokality — rekrea¢niho charakteru
051 ZAMEK VELTRUSY |krajinna S NKP 290,9
052 V RECISTICH produkéni S 80,6
053 NA HORACH produkéni S 53,5
054 NA ZAJEZDE produkéni S 75,9
055 V KOLNYM rekreacni T 10,7
056 BLANKY rekreadni T 20,4
057 VLTAVA vodni toky a plochy S 25,8

Legendy:
mira stability:

S lokalita stabilizovana
T lokalita transformacni
R lokalita rozvojova

poznamka:

PP lokalita zastavitelna, ale pouze jako podminéné pfipustna, pro pfipad,

Ze bude ochranné pasmo vyrobniho zavodu pozdéiji, v dobé platnosti UPM
upraveno na hranici vymezenou silnici 11/608, jinak je toto uzemi

nezastavitelné

NKP narodni kulturni pamatka
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LOKALITY ,V ZASTAVITELNEM UZEMI“
01 — MESTO

LOKALITA ZASTAVITELNA, STABILIZOVANA
S PREVAZUJICi FUNKCi OBYTNOU

PRIORITY: VYSOKY STANDART OBYTNEHO PROSTREDI,VEREJNA
VYBAVENOST, KVALITA VEREJNYCH PROSTRANSTI

NejstarSi ¢ast zastavéni obce, v okoli namésti Antonina Dvofaka, od kterého
vedla plvodni zastavba k Palackého ulici. V usti Palackého ulice do ulice
FrantiSka Safafika odbo&kou — Chotkovou ulici je hlavni vstup se vstupni
branou do zameckého parku.

Na své hlavni obchodni tfidé Palackého ulici a v ulic Franti$ka Safafika, ktera
ma na sebe ,navéSena“ vefejna prostranstvi ma zastavba méstsky charakter
s dvoupodlazni az tfipodlazni zastavbou. Ostatni zastavba, az na vyjimky
bytovych doma v ulici Druzstevni, Jiraskova a Stépana Bendy ma charakter
rodinnych domu.

Vyznamnym poZadavkem pro tuto lokalitu je realizace navrhované prelozky
komunikace druhé tfidy 101, ktera dnes vede v ulici FrantiSka Safarika. Po
realizaci prelozky silnice 11/101 mésto navrati ulici FrantiSka Safafika méstsky
charakter a vyfeSi problematické &asti stavajiciho namésti Antonina Dvoraka,
jehoz je nedilnou soucasti. Také bude mozné pokraCovat v realizaci dalSich
navrhovanych namésti podle ,Studie vefejnych prostranstvi“: Kostelniho,
Radniéniho, Zameckého a Kinskych. Jejich Gprava iniciuje ,NOVY OBRAZ
MESTA", ktery bude pfinosem nejen pro mistni obyvatele, ale poskytne
kultivované zazemi i pro navstévniky parku, ktefi tak ve mésté setrvaji déle.

Prijezdova silnice od Prahy ulice Palackeho, bude mit charakter méstskeé tridy.
Spolu s ulici Komenského a Frantiska. Safafika, které vedou podél parku.

V lokalité je nové navrzen systém parkovacich stani podél hrany parku, ktery
ale nebude v bezprostfedni blizkosti vstupu do zamku, parkovaci plocha
nebude souvisla a bude doplnéna o parkovou Upravu.

V zapadni ¢asti lokality zasahuje ulici Marsala Rybalka, skoro az k namésti
Antonina Dvoraka, aktivni zaplavova zona. V zapadni ¢asti lokality je proto
navrhovana vystavba protipovodriového valu, ktery ochrani zastavbu

v zapadni &asti mésta. A to zejména v ulici Stépana Bendy, Zizkové a
Jungmanoveé ulici a k nim pfilehlé zastavby. Ochranny val ma tfi ¢asti. Jeho
severni ¢ast zacina jiz kousek od namésti A. Dvofaka podél ulice marsala
Rybalka az k silnici druhé tfidy 11/608 podél které vede k podchodu na konci
Zizkovy ulice. Tato &ast valu ma predevsim funkci ochrany proti zaplavé
zapadni &isti zastavby Veltrus od Zizkovy ulice k silnici 11/608. V této &asti je
také vétSi plocha pozemku dotéenych stavbou valu .To se tyka hlavné
pozemku v cipu u kfizovatky Mar$ala Rybalka, kde je oblast aktivniho
zaplavového uzemi. Navrh této ¢asti valu se bude odvijet pfedevsim od
potfeby protipovodriové ochrany. Stfedni samostatnou ¢asti je spoj dvou ¢asti
valu u podjezdu na konci Zizkovy ulice pod silnici 11/608 smérem k areéalu
Kaucuk. V této Casti bude mit val specifické technické feseni, které bude fesit
»mobilni ochranu proti zaplavé.

Cast lokality se nachazi v ochranném pasmu kulturni pamatky zamku a parku
Veltrusy stanové ONV v Mélniku pod &j. kult 46/81 ze dne 30.1.1981 parku. V
Casti uzemi vymezené ochrannym pasmem bude v ramci Uzemniho i
stavebniho fizeni platit zvlastni podminky posuzovani zastavby podle
individualniho navrhu.

Kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR.:

45955/2-1421 kostel Narozeni sv.Jana Kftitele
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15400/2-1422 pohfebni kaple sv.Kfize
17926/2-3834 venkovska usedlost ¢p.38
26142/2-3835 venkovska usedlost ¢p.173

V lokalité pfevazuje obytna funkce, doplnéna vefejnou vybavenosti. Tato
priorita funkci v lokalité zGstava zachovana i pfesto, ze v sou¢asné dobé je
v jizni ¢asti lokality v okoli benzinové Cerpaci stanice provozovana halova
vyroba. V lokalité je podle ,Zvlastnimi podminkami povolovani staveb na
uzemi mésta Veltrus® pro zajisténi ochrany zdravi obyvatelstva nezadouci
rozSifovani stavajici a nové hlu¢né vyroby nebo provozoven, ktera by mohly
zvysit jiz tak pfekraCované normy hluku na izemi mésta Veltrusy. Nékteré
stavajici provozovny vSak tyto poZzadavky nesplriuji.

Celé feseni uzemi ,vCetné lokality 01 lezi v oblasti s moznym vyskytem
archeologickych nalezu, na veSkerou stavebni ¢innost nebo terénni Upravy se
proto vztahuje ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni zakona &. 242/92 Sb, tzn., Ze vétSina v budoucnu
provadénych praci bude podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického prizkumu.

V ramci Gzemniho i stavebniho Fizeni je nutnost vyjadfeni ARU AV CR
k zaméru stavby. VeSkeré terénni prace budou oznameny s piedstihem dvou
tydna.

V celém feSené Uzemi plati povinnost pfedem projednat vystavbu s Vojenskou
ubytovaci a stavebni spravou u:

— staveb vyS$Sich jak 30 m,

— staveb vyzafujicich elektromagnetickou energii (napf¥. ZS radiooperator(
mobilnich telefon(),

— dalkovych vedeni VN a NN,

— dalkovych kabelovych vedeni (el. energie, optické trasy telefonnich kabell a
dalsich inzenyrskych siti),

— zmeény vyuZziti uzemi,

— nove trasy komunikaci v€etné prelozek,

— vzdy veskera vystavba, ktera se dotkne pozemkii v majetku CR —
Ministerstva obrany.
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02 — NA DILCICH
LOKALITA ZASTAVITELNA, TRANSFORMACNI
S PREVAZUJICi FUNKCi OBYTNOU

PRIORITY: STABILIZOVAT STAVAJICi ZASTAVBU MIMO ZONU AKTIVNI
VODY

V zhledem k tomu, Ze se Gzemi lokality nachazi v SZUO, je tato lokalita
definovana jako zastavitelna. Tato zastavba je v oblasti stoleté vody. Cast
zastavby vilovych dom( byla historickou povodni 2002 poSkozena. V ¢asti
lokality, kde je oblast v zéné stoleté vody je nova vystavba mozna pouze po
konzultaci s Povodim Vitavy. Nova obytna vystavba je v této Casti lokality
nevhodna. Doporucuje se pouze stabilizovat stavajici zastavbu.

Po konzultaci s povodim Vltavy byla roz8ifena koncepce protipovodrové
ochrany. Kromé protipovodfiového valu VPS 1, ktery je navrzen v zapadni
Casti lokality 01- Mésto, ktery ochrani zastavbu v zapadni ¢asti mésta pired
zaplavou Q100. Protipovodiiova ochrana je doplnéna o navrh valu v lokalité
02 a 56. Navrzené protipovodriové opatfeni - ochranna hraz je projektovana
tak, aby se snizilo proudéni vody pfi pritoku Q100 do prostoru zameckého
parku Veltrusy a tim i byla eliminovana aktivni zéna zaplavového uzemi v
tomto prostoru. Hraz zaroven poskytne ochranu pfilehlému tzemi na Q20 -
Q50.

V lokalité stoji i pivodni klasterni budova. Klaster byl vzdy jednou

z nejdllezitéjSich budov (a instituci) mésta. Dnes uz bohuzel pouze torzo
véZiCky na velké sedloveé stiesSe, dava tusit nekdejSi vyznam této budovy.
Proto, ze je objekt v sou€asné dobé ve vlastnictvi armady CR, je tfeba aby
mésto navazalo dialog s vlastnikem nemovitosti a za¢alo koordinovat dalsi
osud tohoto domu. Soucasny neuté&3eny stav je pro mésto nepfijatelny (a
vzhledem k ¢asteéné destrukci budovy povodnémi i nebezpecny). Proto je
tfeba urychlené hledat mozna feSeni. DalSi funkeni vyuZziti budovy (budov) i
jejich vzhled, je nutné konzultovat také s Povodim Vltavy (nutna
protipovodfiova opatfeni, protoZe objekt stoji v zaplavové z6né stoleté vody)

V lokalité je navrzena prevazujici obytna funkce, pro jiné aktivity plati (pro
zajisténi ochrany zdravi obyvatelstva podle pozadavkul obce) ,Zvlastni
podminky pro povolovani staveb na uzemi mésta Veltrusy*.

Celé feSeni uzemi, vCetné lokality 02 lezi v oblasti s moznym vyskytem
archeologickych nalezu, na veSkerou stavebni ¢innost nebo terénni Upravy se
proto vztahuje ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni zakona &. 242/92 Sb, tzn., Zze vétSina v budoucnu
provadénych praci bude podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického prizkumu.

V ramci Gzemniho i stavebniho Fizeni je nutnost vyjadfeni ARU AV CR
k zaméru stavby. VesSkere terénni prace budou oznameny s predstihem dvou
tydnu.

V celém feSené uzemi plati povinnost pfedem projednat vystavbu s Vojenskou
ubytovaci a stavebni spravou u:

— staveb vyS$Sich jak 30 m,

— staveb vyzafujicich elektromagnetickou energii (napf. ZS radiooperator(
mobilnich telefona),

— dalkovych vedeni VN a NN,

— dalkovych kabelovych vedeni (el. energie, optické trasy telefonnich kabell a
dalSich inzenyrskych siti),

— zmeény vyuziti uzemi,

— nové trasy komunikaci v€etné prelozek, ;

— vzdy veSkera vystavba, ktera se dotkne pozemku v majetku CR —
Ministerstva obrany.
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03 — ZA KAPLI
LOKALITA ZASTAVITELNA, ROZVOJOVA

S PREVAZUJICi FUNKCi OBYTNOU

PRIORITY: INDIVIDUALNi OBYTNA ZASTABA, DODRZENi NAVRZENE
ULICNi STRUKTURY, KVALITA VEREJNYCH PROSTRANSTVi

V centru této lokality se nachazi hrbitov. V ramci obnovy vefejnych
prostranstvi bude realizovano ,Hfbitovni namésti“. Okoli hibitova v jeho
ochranném pasmu bude parkové upraveno. V zapadni a jizni ¢asti smérem od
Mésta byla zapoc€ata nova vystavba rodinnych domka, planovana, az

k souCasnému hibitovu. Ve vychodni ¢asti je CasteCna zastavba rodinnymi
domy spolu se zahradnictvim. V lokalité jsou navrZzeny nové komunikace, ty
reguluji strukturu nové zastavby a strukturu uliéni sité, tak aby logicky
propojovala nové rozvojové Uzemi se ,starym méstem®.

V lokalité je nové navrzen systém parkovacich stani podél hrany parku,
parkovaci plocha nebude souvisla a bude doplnéna o parkovou Upravu.

Zastavba je podminéna zpracovanim zastavovaci studie, nebo regulacnim
planem.

V lokalité je navrzena pfevaZzujici obytna funkce, pro jiné aktivity plati zajisténi
ochrany zdravi obyvatelstva podle pozadavku obce ,Zvlastni podminky pro
povolovani staveb na uzemi mésta Veltrusy“, za nezadouci se povazuje
rozSifovani stavajici a nové hlu¢né vyroba nebo provozovny, které by mohly
zvysit jiz tak pfekraCované normy hluku na uzemi mésta Veltrusy.

Cast lokality se nachazi v ochranném pasmu kulturni pamatky zamku a parku
Veltrusy stanové ONV v Mélniku pod &j. kult 46/81 ze dne 30.1.1981 parku. V
Casti uzemi vymezené ochrannym pasmem bude v ramci Uzemniho i
stavebniho fizeni platit zvlastni podminky posuzovani zastavby podle
individualniho navrhu.

V lokalité jsou evidovany stavby k vodohospodarskym melioracim pozemka.

Celé feSeni uzemi ,vCetné lokality 03lezi v oblasti s moznym vyskytem
archeologickych nalezu, na veSkerou stavebni ¢innost nebo terénni Upravy se
proto vztahujeustanoveni § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni zakona &. 242/92 Sb, tzn., Ze vétSina v budoucnu
provadénych praci bude podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického prazkumu.

V ramci Gzemniho i stavebniho Fizeni je nutnost vyjadfeni ARU AV CR

k zaméru stavby. VesSkeré terénni prace budou oznameny s predstihem dvou
tydnu.

V celém feSené uzemi plati povinnost pfedem projednat vystavbu s Vojenskou
ubytovaci a stavebni spravou u:

— staveb vySSich jak 30 m,

— staveb vyzaftujicich elektromagnetickou energii (napf. ZS radiooperator(
mobilnich telefona),

— dalkovych vedeni VN a NN,

— dalkovych kabelovych vedeni (el. energie, optické trasy telefonnich kabell a
dalSich inzenyrskych siti),

— zmény vyuziti uzemi,

— nové trasy komunikaci v€etné prelozek,

— vzdy veskera vystavba, ktera se dotkne pozemkd v majetku CR —
Ministerstva obrany.
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04 — HRISTE
LOKALITA ZASTAVITELNA, STABILIZOVANA
S PREVAZUJICi FUNKCi REKREACNI

PRIORITY: DEFINOVANI HRISTE A JEHO OKOLI JAKO HLAVNIHO
SPORTOVNIHO ZARIZENi MESTA

Mésto ma nedostatek sportovnich ploch, fotbalové hfisté je kromé sportovisté
na pozemcich zakladni Skoly jedinou vetsi sportovni plochou, ktera ma

v misté tradici. Lokalita je v dochazkové dostupnosti z centra mésta i ze Skoly.
Zaroven je i na okraji mésta, u pfijezdu od Prahy Palackého ulici. Pfed hfistém
je dostatek mista pro potfebné parkovani. V blizkém okoli hfisté byla nedavno
dostavéna individualni zastavba rodinnymi domky. V okoli nejsou dostacujici
pozemky pro rozsifeni sportovisté o jiné aktivity. Stanovenim lokality 04
HRISTE je potvrzena potiebnost hfisté jako dulezité sportovni plochy ve
mésté. Jeho vymezeni je stabilizované. Vzhledem k tomu, Ze hfisté lezi

v prodlouzeni hlavni obchodni ulice, a je jednim z prvnich ¢asti mésta, které
pfijizdéjici do mésta vidi, je potfeba dofesit Upravu vefejného prostranstvi
pfed hfistém i jeho celkovou reprezentaci. Nedostatek sportovnich ploch je
potieba Fesit v jinych lokalitach. Naptiklad 55 V KOLNEM, nebo 05 ZA
HUMNY.

Celé feSeni uzemi ,vCetné lokality 04 lezi v oblasti s moznym vyskytem
archeologickych nalezl, na veskerou stavebni ¢innost nebo terénni Upravy se
proto vztahuje ustanoveni § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni zakona &. 242/92 Sb, tzn., ze vétSina v budoucnu
provadénych praci bude podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického prizkumu.

V ramci tzemniho i stavebniho Fizeni je nutnost vyjadieni ARU AV CR
k zdméru stavby. VesSkeré terénni prace budou oznameny s piedstihem dvou
tydnu.

V celém feSené Uzemi plati povinnost pfedem projednat vystavbu s Vojenskou
ubytovaci a stavebni spravou u:

— staveb vySSich jak 30 m,

— staveb vyzatujicich elektromagnetickou energii (napf. ZS radiooperatorti
mobilnich telefon),

— dalkovych vedeni VN a NN,

— dalkovych kabelovych vedeni (el. energie, optické trasy telefonnich kabell a
dalSich inzenyrskych siti),

— zmény vyuziti uzemi,

— nové trasy komunikaci v€etné prelozek,

— vzdy veskera vystavba, ktera se dotkne pozemkii v majetku CR —
Ministerstva obrany.
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05 - ZA HUMNY
LOKALITA ZASTAVITELNA, ROZVOJOVA
S PREVAZUJICi FUNKCi OBYTNOU

PRIORITY: OCHRANNY VAL VCETNE PARKOVYCH UPRAV

Jihozapadni ¢ast Mésta, ktera ,trpi“ pfirozenou snahou o rozvoj zastavby
rodinnych domu a zaroven faktem, ze tato ¢ast ,potencialu mésta“ je nejblize
k ,tovarné“ - arealu Kaucuk.

Kromé bariéry optické, hluku a zapachu je omezeni bytové zastavby v
soucasné dobé dano legislativné, Lokalita leZi prakticky celd v ochranném
pasmu vyrobniho arealu Kaucuk, musi byt respektovany jeho podminky
vyhlagené referatem regionalniho rozvoje OkU Mé&lnik vyhlaskou &.
00/RRR/558-1/UP dne 27. 3. 2000 a uéinného od 3. 3. 2002 a vyhlaskou &.
7835/2002/RRR. Lokalita je tedy zastavitelna, ale pouze jako podminéné
pfipustna, pro pfipad, Ze bude ochranné pasmo vyrobniho zavodu pozdéji, v
dobé pIatnostl UPM, upraveno na hranici vymezenou silnici 11/608, jinak je toto
(izemi nezastavitelné.

Z dlouhodobého pohledu na strukturu mésta je to vsak lokalita zastavitelna —
obytna. Lokalita je mimo SZUO, tedy se jedna o lokalitu rozvojovou.

Ochranné pasmo vyrobniho arealu Kau€uk pro nebytovou zastavbu, do
lokality 05 ZA HUMNY nezasahuje. Nebytova zastavba ale musi splnit
»Zvlastni podminky povolovani staveb na Uzemi mésta Veltrus®.

V zapadni a jihozapadni ¢asti lokality je posledni ¢ast navrzené stavby
ochranného valu podél silnice 11/608. Val v této ¢asti pini jak funkci ochrany
proti zaplavé, ale pfedevsim ochrané proti hluku. Tato funkce bude také
hlavnim parametrem pro jeho definovani. Vysadba parkovych ploch na této
¢asti valu bude zaroven fungovat jako ¢aste¢na pohledova bariera vyhledu na
tovarnu.

V &asti lokality je vhodné pFipadné umistit nové sportovni plochy . Pfedevsim
severozapadni ¢asti lokality v navaznosti na ulici U Skoly, ktera propojuje
lokalitu se Skolou, ale i sokolovnou v TyrSové ulici.

Celé FeSeni uzemi ,vCetné lokality 05 lezi v oblasti s moznym vyskytem
archeologickych nalezl, na veskerou stavebni ¢innost nebo terénni Upravy se
proto vztahuje ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni zakona ¢&. 242/92 Sb, tzn., ze vétSina v budoucnu
provadénych praci bude podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického prazkumu.

V ramci tzemniho i stavebniho Fizeni je nutnost vyjadfeni ARU AV CR
k zdméru stavby. VesSkeré terénni prace budou oznameny s piedstihem dvou
tydna.

V celém feSené uzemi plati povinnost pfedem projednat vystavbu s Vojenskou
ubytovaci a stavebni spravou u:

— staveb vysSich jak 30 m,

— staveb vyzatujicich elektromagnetickou energii (napf. ZS radiooperatorti
mobilnich telefon(),

— dalkovych vedeni VN a NN,

— dalkovych kabelovych vedeni (el. energie, optické trasy telefonnich kabell a
dalSich inienyrskych sitl’),

— zmeény vyuziti uzemi,

— nové trasy komunikaci véetné prelozek,

— vzdy veskera vystavba, ktera se dotkne pozemkii v majetku CR —
Ministerstva obrany.
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06 - U LUHU
LOKALITA ZASTAVITELNA, TRANSFORMACNI
S PREVAZUJICi FUNKCi OBYTNOU

PRIORITY:

TRANSFORMACE LOKALITY NA OBYTNE UZEMi S PRIPADNOU
OBCANSKOU VYBAVENOSTI.

Lokalita poznamenana zastavbou byvalého kravina, ktery po sobé zanechal
vyraznou kruhovou stopu zastavby. Presto tato lokalita laka k nové zastavbé a
to i vzhledem k jeji odlehlé poloze vici tovarné. S blizkosti parku a
kvalitnéjSim vyhledem do krajiny. Pfipadna zastavba, v dlouhodobém vyhledu
muze navazat na vystavbu v sousednim katastru VSestudy. Vzhledem

k charakteru zastavby je nutné zpracovat regulacni plan nebo zastavovaci
studii na zakladé moznosti a pfedstav potencialniho investora. Lokalita ma
potencial se stat novym ,centrem” vychodni ¢asti Veltrus s obCanskou
vybavenosti a zazemim pro turistiku.

V lokalité je navrzena pfevazujici obytna funkce, doplnéna ob&anskou
vybavenosti. Vzhledem k limitiim, které zasahuji skoro na celé uzemi katastru
a znacné omezuji moznosti kvalitniho rozvoje mésta je v lokalité nepfijatelna
produkce. Ta by znehodnotila jednu z poslednich rozvojovych lokalit

s potencialem kvalitniho bydleni, které maji moznost doplnéni vefejné
vybavenosti, pfipadné drobnych rekreacnich aktivit doplfujicich nabidku
parku.

Zastavba je podminéna zpracovanim zastavovaci studie, nebo regulaénim
planem.

V lokalité jsou evidovany stavby k vodohospodarskym melioracim pozemka.

Cast lokality se nachazi v ochranném pasmu kulturni pamatky zamku a parku
Veltrusy stanové ONV v Mélniku pod ¢&j. kult 46/81 ze d