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C TEXTOVA CAST ODUVODNENI

C.1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno v dalsi fazi porizovdni tzemniho planu.

C.2 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A  UZEMNE  PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

c.21 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE

Dle Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalena vlddou CR 15. 4.
2015) se feSené Uzemi nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast
Praha.

Pro fesené uzemi vyplyvaji dale obecné republikové priority dle kap. 2.2 Aktualizace ¢. 1
PUR CR ¢. (14), (14a), (16), (16a), (19), (20), (22), (24), (25), (26), (28), (29) a (30). Uzemni
plan zohlednuje vSechny tyto ukoly a priority a pfimérené je upresiiuje vzhledem ke
specifikdm rfeseného Uzemi. Konkrétné se jedna o:

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna
s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldastniho zdjmu, v jinych pripadech
je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Ccase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsSak citlivy pristup k vyvdZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZzitné
hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana a rozvoj hodnot v Gzemi je jednim z hlavnich principti Uzemniho planu. Vychazi
z néj Zakladni koncepce rozvoje (viz A.2), Urbanisticka koncepce (viz A.3.1) a Koncepce
usporadani krajiny (viz A.5.1). K ochrané a rozvoji slouzi regulativy pro rozhodovani
0 zméndch v uzemi. Celkova koncepce rozvoje Uzemi ma za prioritu ochranu vyrazu
identity Uzemi, ochranu rdzu jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny.

ZlepSovani prostupnosti vramci venkovské krajiny je jednim z opatfeni proti jejimu
Upadku (viz A.5.4). Dale je to zachovani stavajiciho zplsobu vyuZiti krajiny a jeji struktury
v co nejvyssi mozné mire; rozvoj, obnova historicky zaniklych (kvili scelovani pozemki
a kolektivizaci) ploch s nizSim produkénim potencidlem (typicky nivni louky, meze aj.)
dllezitych pro udrzitelné hospodareni a stabilitu krajiny; a zachovani podminek pro
charakteristickda odvétvi primarniho sektoru. Nastavena opatifeni se vénuji predevsim
prevenci negativnich jeva.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru je moZny v ramci soucasnych ploch krajinnych (péstovani,
produkce aj.) a zastavitelnych ploch sidelnich (zpracovani, distribuce, administrativa aj.).
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V Uzemi je zachovan stavajici zplsob vyuZiti krajiny a jeji struktury v co nejvyssi mozné
mife (s ohledem na rozvoj, zmény v Uzemi a efektivitu hospodareni), plochy jsou
vymezeny s ohledem na limity a hodnoty Uzemi. Tomuto se vénuji zejména kapitoly
Koncepce usporadani krajiny (napf¥. A.5.2, A.5.5).

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti tzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje
je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

Uzemi mésta je soucasti rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Z toho vyplyvaji pfileZitosti i rizika Uzemniho rozvoje, kde byly vyhodnocovany komplexni
disledky feSeni, napt.nadopravu a Zivotni prostfedi. Proto jednim z aplikovanych
nastroji Uzemniho planu je podminénost vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch
vybudovanim potfebné a souvisejici verejné infrastruktury, v nékterych pfipadech
podminéni provéreni podrobnéjsiho reseni uzemni studii Ci etapizace.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovadni a ndsledné
koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Vzhledem k poloze mésta Veltrusy v ndvaznosti na silné urbanizované uzemi jsou
dlleZité prvky navrhu UP koordinovany se stavem a zaméry Uzemi sousednich obci.
Princip integrace je sledovdan zejména pro ,preshrani¢ni” koordinaci zamérd staveb
a zarizeni verejné dopravni a technické infrastruktury a zejména obcanského vybaveni.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlti a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovadni verejné
zelené, viéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a usporddadni
uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly primarné hleddny nevyuZivané plochy
v zastavéném Uzemi, vice v kap. A.2 Zakladni koncepce rozvoje a A.3.1 Urbanisticka
koncepce. Ve mésté Veltrusy je navrieno nékolik ploch s vhodnou zménou urbanistické
struktury, vice v kap. A.3.2. Jedna se o plochy vymezené pro rekonstrukéni a rekultivacni
zasahy do Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s touto prioritou, a to
v ndvaznosti na stavajici zdstavbu (ucelné vyuzivani dopravni a technické infrastruktury,
viz kap. A.4), sohledem na soc. demografickou progndzu (udrzitelny rozvoj uUzemi)
a ochranu nezastavéného Uzemi véetné propojeného systému sidelni zelené, vice v kap.
A.3.3, s extravilanem. Tato priorita je dale rozvedena a odlvodnéna v textové casti
odlivodnéni v kapitolach CC.2.2 a C.3.

(20) Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni
opatreni. Sohledem na to pfi uzemné pldnovaci cinnosti, pokud je to mozZné a
oduvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pdsem vodnich zdrojd, chrdanéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tuzemnich
systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
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ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného
rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroju.

Tato priorita je naplnéna Koncepci usporadani krajiny i Zakladni koncepci rozvoje,
nasledné vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V obou koncepcich se navrh
zabyva ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot (napt. biologickd rozmanitost, kvalita
Zivotniho prostredi) a respektovanim limit vyuziti. Podrobnéji je respektovani verejnych
zajma konkrétnich limitd a hodnot popsano napfiklad v nasledujicich kapitolach:
ochrana ptirody (ochrana ZCHU, lokalit soustavy Natura 2000, mok¥ad(l) a krajiny
ajejiho razu (umistovani zastavitelnych zamér(, kompenzacni opatfeni aj.) ve
stejnojmenné kapitole Chyba! Nenalezen zdroj odkazi.; respektovani USES v kapitole
Chyba! Nenalezen zdroj odkazu.; respektovani ploch nerostného bohatstvi v kapitole 0;
vyhodnoceni zdborl ZPF a PUPFL v samostatné kapitole C.14. Hodnoty a limity Gzemi
jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu ave schématech v textu, pfipadné vypsané
v textu samotném.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad( uUzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovadni
a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoZzfiuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Touto prioritou se v izemnim planu podrobnéji zabyvaji kapitoly C.10.15.6, Chyba!
Nenalezen zdroj odkazli. a A.2 Zakladni koncepce rozvoje. Snahou o naplnéni této
priority je pfedevsim dlraz na zachovani charakteru Uzemi — z hlediska cestovniho ruchu
je dominantnim zamek Veltrusy, vyuZiti je nastaveno v souladu sreZimem narodni
kulturni pamatky, evropsky vyznamné lokality Natura 2000, ale i turismu (plocha Z01 —
parkovisté), - a propustnost pro pési a cyklisty (cestni sit a bezmotorova propojeni zejm.
ve vazbé na Kralupy nad Vltavou).

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tuzemi rozsifovdanim a zkvalitriovdanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret
podminky pro zvysSovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret
v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Dostupnost Uzemi je dobrd, nejsou vymezeny dopravné problematicky napojitelna
rozvojové plochy. Vlivy na obyvatelstvo z dopravy byly provéreny v ramci dokumentace
SEA.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Viytvdret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
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V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani,
vsakovdni i vyuZivdni destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinki
povodni.

ZpUsob splnéni této priority je popsan niZze ve vyhodnoceni souladu scili a ukoly
uzemniho planovani, konkrétné kap. C.3 bod g.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat
a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych sSkod.

Naplnéni této priority fesi kapitoly C.10.16.5.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrfiovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi,
poZadovat jeho reseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroku
na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Touto prioritou se podrobnéji zabyvaji kapitoly C.10.12 a 0.

(29) Zviastni pozornost vénovat ndvaznosti rliznych druhti dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatel(im rovné moZnosti mobility
a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Uzemni plan podporuje bezmotorovy pohyb jako ddlezity zplsob obsluhy UGzemi
i v rekreanim charakteru. Podrobnéji je popsano v kap. C.11 a Chyba! Nenalezen zdroj
odkazd..

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Naplnénim této priority je dosaZzeni pozadavk(l navysokou kvalitu Zivota a zaroven
udrZitelné hospodareni s pfirodnimi zdroji. V rdmci uzemniho planu je feSeno v podobé
provéfeni, doplnéni a ndvrhu siti technické infrastruktury vramci zastavéného
i zastavitelného Uzemi a provéreni koncepce odkanalizovani rozvojovych ploch, kde
predpokladame napojeni na podtlakovou kanalizace, kterd nyni kapacitné nevyhovuje
(viz kap. 0, Chyba! Nenalezen zdroj odkazl. a C.10.12)

c.2.2 SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi mésta Veltrusy je dle platnych Zasad uUzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
zafazeno do rozvojové oblasti republikové Urovné OB1 — Rozvojova oblast Praha. Tato
rozvojova oblast je vymezena platnou Politikou Gzemniho rozvoje CR (vydana Usnesenim
vlady CR € 929 ze dne 20. 7. 2009, aktualizace €. 1 Politiky tzemniho rozvoje vydana
Usnesenim vlddy CR ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015). Rozvojova oblast byla zpfesnéna
Zasadami Uzemniho rozvoje (ZUR) Stiedoceského kraje a mésto Veltrusy v nich bylo
vymezeno jako soucast rozvojové oblasti OB1l. V této oblasti se vyznamné projevuje
nejsilnéjsi koncentrace obyvatelstva v CR, je zde nejvy3si soustfedéni kulturnich
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a ekonomickych aktivit, které maji z velké Casti celostatni a mezindrodni vyznamovy
presah.

Z vydanych ZUR a z polohy mésta v rdmci rozvojové oblasti OB1 — Praha nicméné
nevyplyvaji dalsi relevantni zdsady pro usmérfovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zméndch v Uzemi, které se mohou tykat feSeni daného Uzemniho planu.

Dale ze ZUR Stfedoceského kraje vyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch a koridord
technické infrastruktury pro tyto zdméry:

—  protipovodniova ochrana PP0O8

v UP vymezeno jako VPO VK01

—  Ropovod Druzba (pfipoloi/zkapacitnéni v koridoru) (dle ZUR R0O1)
v UP vymezeno jako koridor T1, VPO WTO1

- VTL plynovod - Veltrusy — Obfistvi (dle ZUR P02)

v UP vymezeno jako koridor T2, VPO WTO02

—  prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim
VN 82-11/82- 22 22 kV (dle ZUR E16)

v UP vymezeno jako koridor T3, VPO WTO03

—  vedeni 400 kV - TR Vygkov - TR Cechy Stied (posileni v celé délce a prelozka
Odolena Voda - Zlosy# (dle ZUR E02)
v UP vymezeno jako koridor T4, VPO WT04

Pozadavky ze ZUR Stifedoéeského kraje na usporadani krajiny jsou nasledujici:

Uzemi je dle klasifikace ZUR Stfedoceského kraje zafazeno do kategorie H - krajina
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich.

Do Feseného tzemi zasahuji prvky USES: nadregiondlni biokoridor 58 Udoli Vitavy — K10
(VPO dle ZUR K58) a regionaini biocentrum 1483 Veltrusky luh (VPO dle ZUR RC1483).
Uzemni plan tyto prvky respektuje a stanovuje pozadavky na jejich ochranu, véetné
feSeni verejné prospésnych zajma.

C.3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Navrh Gzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, které jsou
stanoveny v § 18 a § 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), v platném znéni.

§ 18 Cile uzemniho planovani

,Cilem tdzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel tuzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. “

Zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje Uzemi spocivajici ve vytvareni
predpokladll pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi je v izemnim planu dodrZovan.
Uzemni plan vytvafi predpoklady pro udriitelny rozvoj Uzemi upiesnénim priorit
uzemniho planovani kraje a stanovenim podminek koncepce ochrany a rozvoje hodnot.
Uzemni pldn vychazi z aktualizovanych zasad GUzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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a respektuje aktualizovanou Politiku GUzemniho rozvoje CR. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi, ale
také s ohledem na ochranu Uzemi nezastavéného a ochranu krajinného razu.

Tyto cile jsou Uzemnim planem podrobnéji feSeny pfevaziné v kap. C.2.1 a C.10.4.

,Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporfdddni tzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi.
Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.”

Soustavnost a komplexnost rfeseni Ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi je
zajisténa kontinuitou a ndavaznosti na puvodni Uzemni plan Veltrus zroku 2006
zpracovany Ing. arch. Romanem Kouckym, dale navaznosti na Zasady uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, které respektuji Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni
Aktualizace €. 1. Uzemni plan je zpracovan na podkladu tzemné analytickych podkladii
a doplnujicich prazkuma a rozbor(. Koordinace verejnych a soukromych zamért vychazi
ze stanovenych Ukoll pro Uzemni planovani a z analyzy deficitd v izemi (zhodnoceni
bylo provedeno vramci Dopliujicich prizkum( a rozborl, predevsim v ¢asti soc.
demografické progndzy). Ke koordinaci verejnych zaméru slouzi také vymezeni vefejné
prospésnych staveb a opatreni.

Tyto cile jsou Uzemnim planem podrobnéji feseny prevazné v kap. C.2.1 a C.10.4.

,0rgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné
i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich prdvnich pfedpisu.”

,Uzemni pldn zohledriuje poZadavky dotéenych orgdnd, vefejné zdméry i zéméry
soukromé, které jsou pak koordinovdny s ohledem na ochranu verejnych zdjmda.
V navrhovaném feseni dochdzi k optimdlnimu sladéni dilcich verfejnych i soukromych
zdjmd, respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje uzemi, v souladu
s potfebami jeho obyvatel i ndvstévnika”.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa vhodné
vymezenymi plochami s rozdilnym zplsobem wvyuZiti a stanovenim podminek
prostorového usporadani, tzn. stanovenim zasad pro rozhodovani o zméndach v Uzemi.

Hodnoty Uzemi jsou popsany v ramci Doplnujicich prizkuma a rozbord, pfistup k nim je
popsan v Uzemniho planu v koncepci rozvoje, ochrany a rozvoje hodnot, v urbanistické
koncepci a v koncepci usporadani krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot viz kap. C.10.9 a pfimérenost zastavitelnych ploch viz kap.
C.10.2,C.10.4a C.10.7.

Zameéry obcanll a mésta byly podrobné vyhodnoceny v kap.C.10.8.

,V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a
jind opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostu, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
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sniZovdni nebezpecli ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni,
ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb,
které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pfipadech, pokud je izemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje.”

Podminky pro umistovani staveb v nezastavéném Uzemi jsou popsany v kapitolach A.6.3
aC.10.5.

,Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu
zplisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani.”

Koncepce verejné infrastruktury je popsana v kapitole A.4, pfi vymezovani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovovani regulativi, podminek pro rozhodovani
0 zméndch v Uzemi bylo k tomuto cili pfihlédnuto, vice v kap. A.6. Upfesnéni podminek
pro umistovani staveb v nezastavéném Uzemi je popsano v kapitolach A.6.2 a C.10.5.

§ 19 Ukoly Gzemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
,0) zZjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty”

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot je
obsaZeno v Uzemné analytickych podkladech ORP Kralupy nad Vitavou a v dopliiujicich
prizkumech a rozborech. Uzemni plan vyuZiva vystupy z téchto dokumentgi.

,b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vietné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi“

Koncepce rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi je stanovena a popsdna v prislusnych kapitolach textové a grafické
¢asti Uzemniho planu a je definovdna prostiednictvim stanoveni ploch zastavénych,
zastavitelnych, ploch prestavby a nezastavéného Uzemi. PoZadovany zpUsob vyuZiti
stanovuji plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, prostorové podminky jsou stanoveny
v podminkdch prostorového usporadani.

»C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani”

Posouzeni potfebnosti zmén v Uzemi bylo provedeno v ramci doplnujicich prizkuma a
rozbordl a bé&hem zpracovani Uzemniho pldnu, vé. dokumentace SEA. Posouzeni je
popsano v textové casti v odlvodnéni zménénych jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, odlivodnéni celkové koncepce je popsdno v textové casti Odlvodnéni
v kap. C.10 Komplexni zd@ivodnéni pfijatého feseni. Uzemni plan zohledfiuje poZadavky
dotcenych organ, obci i vefejnosti.

,d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani
a prostorové uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni
a feseni staveb”

Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozZadavkid je popsano
v textové ¢asti Uzemniho pldnu, predeviim v kapitolach A.2 Zakladni koncepce rozvoje
Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot, A.3.1 Urbanistickd koncepce a A.5.1
Koncepce usporadani krajiny. PoZadavky na vyuZivani Uzemi a prostorové usporadani
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Uzemi z hlediska urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkd jsou
definovany v podminkdch prostorového usporadani v kapitole A.6.4.

,e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporddani staveb s ohledem na stdavajici charakter a hodnoty uzemi”

Stanoveni podminek pro provedeni zmén v idzemi je provedeno prostfednictvim
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek prostorového
usporadani. PoZadavek na zpracovani 3 Uzemnich studii a feSeni etapizace je také
naplnénim tohoto ukolu.

,f) stanovovat poradi provadéni zmén v tuzemi (etapizaci)”

V feSeném Uzemi jsou zastavitelné plochy navrZeny v pfimérené velikosti, v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi, ¢asto jako dokonceni jiz zapocatého stavebniho zdméru. Etapizace
je feSena pouze u ploch 210 a Z11,a to s ohledem na jejich rozsah a umisténi na okraji
sidla.

,g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpecli ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem”

Navrh Uzemniho planu zapracovavé poiadavky na protipovodriovd opatieni ze ZUR
StfedocCeského kraje (PP08), rovnéz zapracovavd vystupy Studie proveditelnosti
dokoncéeni PPO mésta Veltrusy v predpoli mostu komunikace 11/608 (11/2016, VHS
PROJEKT, s. r. 0.) . Realizace protipovodnovych opatfeni je Uzemnim pldnem umoZnéna
na celém Uzemi mésta, vzhledem k pfitomnosti vyznamného vodniho toku budou spiSe
provadéna technickym zplsobem.

»h) vytvdret v izemi podminky pro odstrariovani dusledkt ndhlych hospodarskych zmén*

Vytvareni podminek v Gzemi pro odstrariovani disledkd nahlych hospodafskych zmén je
promitnuto snahou o dobrou dostupnost Uzemi a vymezenim ploch s predpokladem
generovani novych pracovnich mist, plochy pro podnikani (vyroba, zemédélstvi, sluzby).
Drobné nerusici podnikani je navic umoznéno v fadé ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti. NavrZené feseni je tak zaméreno spiSe na prevenci negativnich dasledk( nahlych
hospodarskych zmén, neZz na odstranovani jejich dusledk.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni”

Ukol stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury je naplnén
prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti a podminkami
prostorového usporadani. Vychazi z koncepce rozvoje a urbanistické koncepce, kterd
respektuje a rozviji dochovanou historickou sidelni strukturu. Rozvoj kvalitniho bydleni
je podstatnou slozkou Uzemniho planu, spociva predevéim v garantovani odpovidajicich
velikosti verejnych prostranstvi, pésSi prostupnosti Uzemim, dostupnosti obcanské
vybavenosti a moZnostmi rekreace. Tento rlst kvality utvareného prostredi ma prednost
pred kvantitativnim ristem plosné rozlohy zastavitelnych ploch. Témito navrhovanymi
opatfenimi jsou posilovany predevsim socialni vazby.

,J) provéfovat a vytvdret v tzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredku
z verejnych rozpocti na zmény v uzemi”

Uzemni plan vytvafi v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd
z verejnych rozpoctd, a to predevsim racionalnim vymezenim tras dopravni a technické
infrastruktury, ndvrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu a v navaznosti na stdvajici zdstavbu. PFi vymezovani
zastavitelnych ploch byly primdrné hledany dosud nevyuzité plochy v zastavéném lGzemi.
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k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany”

Ukol vytvaret v Gzemi podminky pro zaji$téni civilni ochrany je naplnén, podrobnéji viz
C.5.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tzemi“

Ve mésté Veltrusy je navrzeno nékolik ploch s vhodnou zménou urbanistické struktury
(P01, P05, PO7 az09). Jedna se o plochy vymezené pro rekonstrukcni a rekultivacni
zasahy do Uzemi. Vymezeni vyznamnéjsich asanacnich zasaht do Uzemi neni nutné.

,m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich predpisu, pred
negativnimi vlivy zédmért na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni
pravni predpis nestanovi jinak”

Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajm@ podle zvlastnich predpist, zejména na
Usecich ochrany pamatek a ochrany prirody a krajiny, pfimérené respektuje také ostatni
predpisy k ochrané verejnych zajma. Tvorba podminek pro ochranu uUzemi pred
negativnimi vlivy zdmérl na Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisi je feSena zejména
v ramci stanovenych podminek Koncepce rozvoje, v podminkach prostorového
usporadani a vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (ochrana a rozvoj

pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot).
»h) requlovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroji“

Regulace rozsahu ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroji je dana prislusnymi zakony.
Navrh Uzemniho planu nenavrhuje rozvoj do stavajicich lozZisek nerostnych surovin.
Tézba dfeva neni Uzemnim planem regulovana, protoZe se fidi lesnim zakonem.

,0) uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tuzemniho pldnovani
a ekologie a pamdtkové péce.”

Poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce jsou uplatiovany komplexné, jsou vyuZity pro Koncepci rozvoje,
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.
Z poznatk( z téchto oborl vychazi predevsim podminky ochrany a rozvoje pfirodnich,
urbanistickych a architektonickych a civiliza¢nich hodnot, vychazi z nich regulativy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a podminky prostorového usporadani.

(2) ,,Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivi politiky uzemniho rozvoje, zdsad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro
ucely tohoto posouzeni se zpracovdva vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tzemi. Jeho
soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi s ndleZitostmi stanovenymi v
pfiloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast.”

Vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi bylo zpracovano, dle posouzeni orgdnem
SEA budou jeho vystupy zapracovany v dalsich etapach pofizovani izemniho planu.

Uzemni plan Veltrus je v obecné roviné v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani (§18
a §19 stavebniho zdkona), nebot mimo jiné:

. sméruje k dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu

na rozvoji Uzemi, napf. vymezenim verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury;

. konkretizuje ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisd, napf. vymezenim prvka USES, respektovanim ochrannych pasem apod.;
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. urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi, zastavitelné
plochy vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi;

. stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

o fesi koncepci uspofadani krajiny, vé. umistovani staveb v ni.

Uzemni plan sméfuje k dosaZeni zakladniho strategického cile, kterym je podpora
stavajiciho osidleni a rozvoj bydleni v tradi¢ni zastavbé formou rodinnych domu
venkovského charakteru, s odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturou,
obcéanskym vybavenim a dostate¢nou kapacitou a kvalitou vefejnych prostranstvi,
v€etné ploch pro kazdodenni rekreaci a sportovni vyziti. VyuZiti nezastavéného uzemi
plni predevsim funkci zemédélské prvovyroby a dale pak funkci pfirodni, kterd je
podporena stabilizaci prvka USES. Podporovana je té7 rekreacni funkce volné krajiny
stabilizaci cest, které maji ucel hospodarsky i turisticky.

C.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovén v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu, v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou clenény dle § 4 az 19 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. jsou
v Uzemnim planu plochy vymezené dle zplsobu vyuZiti dale podrobnéji ¢lenény, viz
kapitola C.10.5. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Toto podrobnéjsi ¢lenéni umoznilo
Iépe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotlivd vyuZiti a vyjadrit
nuance jednotlivych moZnosti vyuZiti.

Déle bylo téZz vyuZito moznosti stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., — parky, verejna zelen a zelen ochranna
a izola¢ni. Kvymezeni téchto ,specidlnich” ploch bylo pfistoupeno s ohledem na
specifické podminky v Uzemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moZnosti vyuZiti
Uzemi viz kapitolaCC.10.5.

Uzemni plén je zpracovén pro celé uzemi Veltrus. Uzemni plan je pofizovan Gfadem
Uuzemniho planovani prostfednictvim drfednika spliujiciho kvalifikaéni poZadavky pro
vykon tzemné pldnovaci ¢innosti a zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve
vystavbé.

Textova cast vyroku ndvrhu Uzemniho planu je zpracovana dle ¢asti I. prilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast Gzemniho planu obsahuje) byly
pouzity v textové Casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2)
(pokud je to ucelné, textova Cast uzemniho planu dale obsahuje) byly pouZity nasledujici
kapitoly

c) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno zpracovdnim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a prfimérené |hity pro vioZeni dat o této studii do evidence uzemné pldanovaci
¢innosti,

e) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci),
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f) vvmezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovdvat architektonickou cdst projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Ostatni kapitoly z odstavce (2) nebyly pouZity, protoZe jejich obsah nebyl v feSeni
Uzemniho planu vyuzit, napf. nebyly vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv,
nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu je zpracovana dle casti Il. pfilohy 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sbh. v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim radem.

Graficka ¢dast celého uzemniho planu je vydavana v méritku 1: 5 000 a 1 : 10 000. Vykres
$irdich vztaht je zpracovan a vydan v méfitku ZUR 1 : 100 000.

C.5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem reseni
rozporu, bude doplnéno v dalsi fazi porizovani Gzemniho planu.

Uzemni plan se zabyva poZadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni Gkold
ochrany obyvatelstva.

a) Ochrana Gzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

— Témér cely katastr je dotéen Uzemim zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik,
Slapy a Zelivka). Uzemni plan zapracovava protipovodfiova opatfeni ze ZUR a
Studie dokonceni PPO (2016), tato vSak nebudou z hlediska prilomové viny
zfejmé dostatecna. Dalsi protipovodniova opatfeni nejsou navrhovana, jejich
realizace je vSak v pfipadé potreby v zdsadé umoZnéna na celém Uzemi obce.
b) Zény havarijniho planovani

— Na uUzemi mésta se nachdzeji zény havarijniho planovani dle zakona
¢. 59/2006 Sb., a to skupiny B, vymezeny jsou pro SYNTHOS Kralupy a.s. Uzemni
plan tyto zony plné respektuje.

c) Plochy pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

— Ve mésté se dle UAP nenachdazeji 7adné stalé tlakové odolné ani 7adné stélé
tlakové neodolné ukryty. Ukryti obyvatelstva je nutné FeSit pomoci tzv.
improvizovanych ukryta.

d) Plochy pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

— Ubytovani bude feSeno v ramci zdkladni Skoly nebo kapacitami v Kralupech nad
Vltavou, Mélniku ¢i Praze.
e) Plochy pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

— Meéstsky arad, hasicska zbrojnice.
f) Plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi
a zastavitelna uzemi obce

— Skladka nebezpecného odpadu a skladka ostatniho odpadu Synthos skupiny
odpadu O v sousedstvi Cistirny odpadnich vod.
g) Plochy pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
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— Areal technickych sluzeb mésta, skldadka nebezpeéného odpadu a skladka
ostatniho odpadu Synthos skupiny odpadu O v sousedstvi Cistirny odpadnich
vod.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

— Na uzemi mésta se nachdzeji objekty nebo zafizeni s umisténymi nebezpeénymi
latkami kategorie B téchto subjektd: SYNTHOS Kralupy a.s., CESKA RAFINERSKA,
a.s., UNIPETROL DOPRAVA, a.s. - Kralupy nad Viltavou a SYNTHOS PBR s.r.o.
Uzemni plan pIné respektuje zény havarijniho planovani dle zédkona ¢. 59/2006
Sb. ACHV provozuje kontrolni - monitorovaci vrty v podobé hydroclony.
ch) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

— Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné
vody v mnozstvi maximalné 15 |/denxobyvatele cisternami ze zdroje
Libéchov, Spomysl a Vranany. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovdno
balenou vodou.

— Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro
verejnou potrebu, z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuzivani
zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn(
Uzemné prislusného hygienika.

— Elektricka energie — Pro zasobovani elektrickou energii neni ve mésté
nahradni zdroj.

Pozadavky z hlediska protipozarni ochrany

— U nové navrhovanych lokalit bude zajisténo dostatecné zdsobovani
pozdarni vodou a dopravni napojeni umoZiujici pfistup hasi¢ské techniky.

C.6 ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO  VYHODNOCENiI  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vv koordinovaném stanovisku krajského Uradu Stfedoceského kraje
¢.j.014735/2017/KUSK ze dne 21. 2. 2017 k navrhu zadani ptislusny organ pozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi (tzv. SEA). Vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Gzemi je soucasti odivodnéni izemniho planu.

C.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA (ZAKON €. 183/2006 SB.)

Bude doplnéno v dalsi fazi potizovani tzemniho planu.

C.8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Bude doplnéno v dalsi fazi potizovani tzemniho planu.
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c.9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI  ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi ~ POTREBY  VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam mésta. Caste¢né byly prehodnoceny nékteré zastavitelné plochy stabilizované
pfedchozim Uzemnim planem (vypusténi lokalit nebo omezeni rozsahu) s ohledem na
navaznost na kompaktni zastavéné uzemi, ochranu krajinného rdzu a zainvestovani
ploch méstem. Dale byla respektovdna platna uzemni rozhodnuti.

Obecné jsou respektovany (pfevzaty) ty navrhové plochy z pfedchozi UPD, které jsou
opodstatnéné z hlediska kontinuity ptipravy zastavby a odpovidaji potfebam mésta. Pri
zpracovani Uzemniho planu byly kromé jiného posuzovany i zaméry mésta a podnéty
obcanll. Navrieny rozsah je rovnéZz v souladu s demografickymi analyzami
predpokladaného rozvoje. Demografickd analyza byla zpracovana v Doplfujicich
prizkumech a rozborech v ¢asti F Demografie.

V navrZzeném rozsahu zastavitelnych ploch je zahrnuta mirna rezerva, aby nedochazelo
ke spekulacim s cenami pozemki (neodpovidajici nartst cen).

C.10 KOMPLEXNI ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi -
URBANISTICKA KONCEPCE

c.10.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vyznaceno ve vykresech
zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavnim a koordinaénim vykresu. Zastavéné Uzemi je vyuzito
pomérné intenzivné a nema predpoklady vétsi intenzifikace nebo prestavby. Pfehled a
vyméry zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. C.10.7.

Vymezeni zastavitelnych ploch vyuZiva plochy, které byly vymezeny v tzemnim planu
mésta Veltrusy arch. Kouckého. Oproti tomuto stavu vSak dochazi k pomérné vyznamné
redukci zastavitelnych ploch, zejména na zdpadnim a jihovychodnim okraji sidla. Nové
(redukované) vymezeni tak |épe odpovida redlné potiebé ploch pro bydleni,
dosavadnimu demografickému vyvoji a prognéze tohoto vyvoje, duislednéji jsou
respektovany limity vyuZiti dzemi. Podstatnym dlvodem je skutecnost, Ze zastavitelné
plochy, vymezené v predchozim UP v pomé&rné znaéném rozsahu, nebyly vyuZity.
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Sazena

Nova Ves
Vojkovice

V8estudy

Nelahozeves

Kralupy
nad Vitavou

Uzice

Chvatéruby

Kozomin

Obrdzek 1: Prehledné schéma katastrdlni uzemi' s vyznacenim zastavénych uzemi

C.10.2 DEMOGRAFICKY ROZBOR
c.10.2.1 SIRSi VZTAHY

Uzemni mésta Veltrusy je tvofeno jednim hlavnim sidlem a nachazi se severné od Prahy
(cca 30 km, 30 min osobnim automobilem), v bezprostiedni blizkosti feky Vitavy a mésta
Kralupy nad Vltavou (cca 5 km). ORP Mélnik se nachazi cca 20 km severo-vychodné
a ¢asova dostupnost do néj je osobnim automobilem pfiblizné 20 minut. Dostupnost do
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okolnich center osidleni je tedy velmi dobra, také diky blizkosti dalnice D8. Uzemi mésta
ma vétSinové zemédeélsky charakter. Vyjimkou je pouze PP Veltrusy, kterd md naopak
charakter pfirodni — tj. rozvoj timto smérem je limitovan. Terén v feSeném Uzemi je
prevazné rovinaty se dvéma terénnimi zlomy, coZ pro velkou c¢ast mésta znamena
ohroZeni povodnémi a tudiz dalSi vyznamny limit rozvoje.

Vzhledem k soucasnym trendim ve spolecnosti se ha pohybu poctu obyvatel ve mésté
podili spiSe jejich migrace. Pfirozena ména obyvatel Umrtim a narozenim je v porovnani
nizsi a v praméru za poslednich 15 let se blizi nule. Migrace do mésta silné prevaZuje nad
opacnym proudem, a prestoze se v poslednich nékolika madlo letech snizila, stale je saldo
migrace vyrazné kladné. Konkrétni migracni proudy nelze z dostupnych dat rozklicovat,
nicméné vzhledem k blizkosti nékterych meést (zejména Prahy jako ekonomicky
a popula¢né nejsilngj$iho centra v CR) Ize pravé tyto centra povazovat za zdrojova mista
migrace, spolecné se sidly v okoli feSeného Uzemi.

Za predpokladu udrzeni stavajicich podminek, kdy uréujicimi procesy formujicimi cely
sidelni systém zlstane suburbanizace (stéhovani obyvatel do vnéjSich casti
metropolitnich oblasti) a (re)urbanizace (stéhovani obyvatel do centralnich casti
metropolitnich oblasti), Ize ocekavat pokracujici rdst poctu obyvatel, a to Umérné
mozZnostem rozvoje bydleni v mésté a v zavislosti na obecnych socio-ekonomickych
charakteristikach. Zadouci je stabilni pfiméfeny rist po¢tu obyvatel na Grovef pro dané
Uzemi Unosnou. V Uzemnim planu je proto vhodné pro takovy narlst poctu obyvatel
vytvofit podminky.

C.10.2.2 DLOUHODOBY VYVOJ POCTU OBYVATEL A DOMU

V dlouhodobém pohledu (od roku 1869) je jasné patrny trend rlstu poctu obyvatel ve
mésté, coZ zfejmé souvisi s pramyslovou tradici v celém regionu. Pocet obyvatel stoupal
az do poloviny 20. stoleti, kdy se zacali zavadét statem fizené zdsahy do sidelniho
systému (strediskova soustava) a mésto tak zacalo populacné znacné ztracet. Celkem do
pocatku 90. let (dllezity zlomovy bod pro systém osidleni) mésto ztratilo % obyvatel a na
uroven ze 70. let 20. stoleti se postupné vraci aZz dosud.

Pocet doml ve mésté neklesal, coZ je bézny znak, nicméné spolecné s poklesem poctu
obyvatel se vystavba ve mésté v obdobi ,komunismu” v podstaté zastavila. V souladu
s narlstem v posledni dobé se vystavba opét projevila a pocet domU nyni pomérné
strmé roste. Ve vyspélé spolecnosti se v priiméru zasadné snizil poCet obyvatel na 1
dlim, coZ pochopitelné plati i pro mésto Veltrusy, kde v soucasnosti pfipada méné nez 3
obyvatele na 1 dim. P¥i pfepoctu na obydlené bytové jednotky tento pomér vychazi 2,8.
V souvislosti s pokracujicimi zménami ve spolecnosti Ize ocekavat, Ze tento ukazatel se
v uvedenych hodnotiach bude pohybovat i nadale, popfipadé bude mirné klesat.
S ohledem na to lze stanovit obloZnost na 1 navrZzenou bytovou jednotku.

21|94



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI - ODUVODNEN{

2500 9
i NG -8
2000 T =
AN = -7
~ =
°§ N / r 6
51500 ~
2 — ~ -5
2 ~ P 4
© / - = - -
> _ -y
31000 = =
o - -3
5
8 500 —— -2
-1
0 0
1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
pocet obyvatel pocet doma == == poclet obyvatel na 1 dim

pocet obyvatel na 1 dlim

Obrazek 2: Vyvoj poctu obyvatel, domi a poctu obyvatel na jeden dim v obci mezi lety 1869 a 2011, Zdroj:

Historicky lexikon obci CR, CSU

C.10.2.3 SOUCASNY TREND VYVOJE POCTU OBYVATEL

Po roce 1990 se pocet obyvatel konzistentné zvysuje, pouze ve 4 jednotlivych letech je
zaznamenan pokles, a to pomérné nizky. Zejména po roce 2000 je potom narlst poctu
obyvatel velmi vysoky (v pridméru cca 30 roc¢né, nékteré roky 50 — 60). Pfirozeny
prirGstek se v priméru blizi 0 (tj. pocCet narozeni a Umrti se vyvazuje), avsak v posledni
dobé vlivem pftiznivé demografické struktury obyvatelstva pocet narozenych déti nad
umrtimi mirné prevaZzuje. Migrace do mésta je vysoka a znatelné pfevazuje nad poctem
vystéhovalych, nasledkem cehoZz se pocet obyvatel mésta zvySuje, coZ je jednim z
projevd suburbanizace. Zjevna je tedy migracni atraktivita mésta pro nové obyvatele.

, . .. PFisté-  Vysté- Pfirtstek Pfirtistek Pfirtistek Stav

Rok Narozeni Zemfreli ; . - . s .
hovali hovali pfirozeny migracni celkovy (31.12))

1990 7 1532
1991 38 1533
1992 12 1545
1993 17 1562
1994 -3 1559
1995 -6 1553
1996 5 1558
1997 3 1561
1998 26 1587
1999 9 1596
2000 -7 1589
2001 -11 1550
2002 34 1584
2003 48 1632
2004 28 1660
2005 12 1672
2006 53 1725
2007 33 1758
2008 41 1799
2009 I e 1862
2010 21 1883
2011 31 1932
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, . ,, PFisté-  Vysté- Prirdstek Prirdstek Prirdstek Stav
Rok Narozeni Zemfeli . , o . s .
hovali hovali pfirozeny migracni celkovy (31.12)
2012 45 1977
2013 21 1998
2014 20 2018
2015 7 2025

Tabulka 1: Vyvoj demografickych ukazateld v obci v letech 1990 aZ 2013; Zdroj: Databdze demografickych
udaji za obce CR, CSU

Ve mésté je v porovnani s Udaji za Stiedocesky kraj i CR vyssi podil pred-produktivni
slozky obyvatelstva, méné potom logicky pfipada na produktivni (ve véku 15 — 64 let)
a post-produktivni (65 a vice let) ¢ast populace, nicméné rozdily nejsou nikterak zasadni
(v rdmci jednotek procentnich bod(). Celkové prevlada mladsi ¢ast populace, co? je opét
projevem suburbanizacniho procesu (do mésta se stéhuji mladé rodiny s détmi, nebo
s intenci zaloZit rodinu). Primérny vék je tim padem nizsi, nez za vétsi uzemni celky (kraj,
CR). Podil zen v populaci je srovnatelny, fertilnich Zen ve véku 15 — 49 let je mirné vice,
neZ je celokrajsky a celorepublikovy primér. Tyto ukazatele znaci pro mésto z hlediska
pfirozeného pfirdstku poctu obyvatel primérny az mirné nadpridmérny potencial vyvoje.
Nelze proto ocekdvat, Ze by pfirozend ména obyvatel ve stfednédobém horizontu
doznala vyraznych zmén. Porodnost i Umrtnost zlstanou i nadale viceméné v rovnovaze
a na celkovém vyvoji populace se neodrazi.

70-79
65-69
60-64

50-59

40-49
30-39
20-29
15-19

0-14

12 10 8 6 4 2 0 2 4 6 8 10 12
Podil poétu obyvatel (%) H jeny B muii

Obrazek 3: Struktura obyvatel dle véku a pohlavi v obci v r. 2011 (podil populace obce); Zdroj:
SLDB 2011, CSU

C.10.2.4 NASTIN BUDOUCIHO VYVOIE POCTU OBYVATEL

Pro takto malé uzemi, které je presto ovlivhéno fadou vnéjsich vlivii (migrace na
regionalni drovni, celkovy hospodarsky vyvoj, zmény v socialni oblasti apod.), Ize velmi
obtizné odhadnout budouci vyvoj poctu obyvatel, a proto lze predikci povazovat pouze
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za orientacni. S ohledem na data o poctu obyvatel Ize predpokladat, Ze populace nadale
poroste. Pokud by vyvoj v pfistich cca 15 letech kopiroval dosavadni situaci, mlZeme
ocekavat nardst az na hodnotu okolo 2 400 — 2 500 obyvatel. V poslednich letech se
dynamika rlstu poctu obyvatel sniZila, nelze vsak s jistotou tvrdit, Ze se jedna o jasny
ukazatel poklesu zajmu o tuto lokalitu z pohledu migrantd. Rozmezi, ve kterém se bude
pocet obyvatel pohybovat ve stfednédobém horizontu, je i proto nastaveno relativné
Siteji, priblizné mezi hodnoty 2 300 a 2 500 obyvatel. PfestoZze demografickd struktura
obyvatelstva je celkové pfizniva, na pohybu pocétu obyvatel se pfirozena ména
(narozeni/umrti) bude podilet jen okrajové a hlavnim dilem k nému pfispéje i nadale
migrace.
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Obrdzek 4: Vlyvoj poctu obyvatel mezi lety 1991 a 2011 a progndza budouciho vyvoje do roku 2030; Zdroj:
Databdze demografickych tdaji za obce CR, CSU

C.10.3 ZASTAVITELNE PLOCHY V PREDCHOZiM UZEMNiM PLANU

Na feSené uUzemi byla zpracovana nize uvedena Uzemné planovaci dokumentace
a Uzemné planovaci podklady:

uzemni plan Veltrusy vydany 11. 12. 2006 (arch. Roman Koucky)

nedokonceny navrh Gzemniho planu pro spolecné jednani z roku 2012 (arch.
Stransky)

regulaéni plan Za Kapli z 07/2008 (Ateliér Tocik)

Uzemni studie U Luhu a U Strelnice z 05/2013 (arch. Hanl)

Uzemni studie Lokalita 07 U Stfelnice Veltrusy z 05/2017 (Ateliér Tocik)

Sidlo ma platny Uzemni plan od arch. Kouckého vydany 11. 12. 2006. Nasledné byl
zpracovan navrh nového uzemniho planu pod vedenim arch. Stranského, prace na tomto
UP byly pied spoleénym jednanim ukonéeny. Lze konstatovat, e se mésto presto rozviji
dle néj. Dokladem mohou byt lokality U Luhu a U Stfelnice, funkéni vyuZziti bylo
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respektovano dle platného UP arch. Kouckého, ale struktura uli¢ni sité uZ vychazi
z navrhu arch. Stranského.

Nejvétsi, jiz zainvestovanou, plochou pro vystavbu RD jsou plochy U Luhu a U Sttelnice.
Nyni se jedna plochy odtrZzené od zastavéného Uzemi bez jakékoli obfanské vybavenosti.

Naddimenzovany rozvoj UP z roku 2006 mél byt ¢aste¢né eliminovan novym UP, oba UP
pfi mnozstvi navrienych rozvojovych ploch postradaji etapizaci a umoznuji tak
nekoncepcéni rozvoj.

VSechny zastavitelné plochy zvySe uvedené dokumentace byly vyznaceny
a popsany v Doplnujicich prizkumech a rozborech graficky v priloze C — Vykres zamérd,
v textové Casti 1.3 Zhodnoceni Uzemniho planu. Hlavnimi kritérii pro pfevzeti plochy do
nového uzemniho planu byla nasledujici hlediska: navaznost na kompaktni zastavéné
Uzemi, ochrana krajinného razu, vztah klimitdm vyuzZiti Uzemi, bilance BJ pfislusné
plochy vs. demografickd progndza, nutnost zainvestovani ploch méstem a zaméry (a jiz
provedené investice) mésta, ob¢ani a vlastnik( pozemkd.

NiZe je popsan vycet ploch, které nejsou zapracovany do Uzemniho planu nebo jsou
redukovany. Ostatni plochy jsou soucasti vy¢tu ploch s odpovidajicim zplsobem vyuZiti,
viz CC.10.7.

Zastavitelné plochy vymezené v predchézejici UPD:

UPD, ve Plocha BJ
ZpGsob které byla ODUVODNEN;:

Ozn vyuZiti  plocha  Zastavitelnda plocha nebyla zahrnuta (byla
vymezena transformovana na) s odlivodnénim:
ZP05| SV ELTL,
P05 OV 16075
35624
4709
713
< viz plocha 05-1 40992
2 vizplocha 05-1 33170
% viz plocha 05-2 23114
§  _vizplocha 08-1 37596
= viz plocha 08-2 51180
2 viz plocha 03-1 3486
z viz plocha 03-1 852
viz plocha 03-1 64 890
viz plocha 07-1a 07-2 51980
18853
viz plocha 08-1 4756
viz plocha 06-1 6 668
viz plocha 06-2 63 105
_C. ... transformace soucasné zahradkarské kolonie na 15958 10
% obytné Uzemi neni vhodna s ohledem na ochranu
S . krajinného razu lokality (blizkost Parku apod.).
51 8 § % jednd se o rozsdhlou zastavitelnou plochu
: s é prekracup.a potenC|’a| rozvoje predpokladany
= demografickou progndzou.
% ... chybi napojeni na verejnou kanalizaci a vodovod.
o ... Uzemi je dotCeno zaplavovym Uzemim Q5.
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Ozn

UPD, ve

ZpGsob které byla ODUVODNENI:

vyuZziti

plocha
vymezena

Zastavitelnd plocha nebyla zahrnuta (byla
transformovéna na) s odlvodnénim:

Plocha

BJ

2.3

2.5

2.6

2.7

55-1

jednd se o Uzemi v navaznosti na feku s
potencidlem verejného uzivani biehu.

8755

. jedna se o plochu s potencidlem dotvoreni
svébytné lokality v navaznosti na propojeni pres
feku do Nelahozevsi.

jednd se o misto s potencidlem zklidnéni
komunikace Il. tfidy - vzniku uli¢niho parteru - jako
vhodnéjsi se jevi smisené vyuZziti.

jednd se o rozsdhlou zastavitelnou plochu
prekracujici  potencidl rozvoje predpokladany
demografickou progndézou.

2881

55

. misto s potencidlem vzniku vetejného prostoru
(pri vstupu lokality).
... misto nevhodné k zastavéni (poloha v ktiZovatce),
tvar pozemku.

1856

... jednd se o plochu obklopenou zahradkarskou
kolonii.

... transformace na obytnou zastavbu neni vhodna s
ohledem na ochranu krajinného rdzu lokality.
... potencidlni transformace zaklada precedent i pro
ostatni plochy.
... plocha se nachazi na hrané otevieného krajinného
prostoru (obytna zastavba je nesourodym prvkem).
... jedna se o zaplavové uzemi.

9949

... jednd se o plochu obklopenou zahradkarskou
kolonii.

... transformace na obytnou zastavbu neni vhodnd s
ohledem na ochranu krajinného razu lokality. Plocha
exploatuju volnou hospodaFskou krajinu.
... plocha se nachazi na hrané otevieného krajinného
prostoru (obytna zastavba je nesourodym prvkem).
... Uzemi je dotceno zéplavovym Uzemim Q5.

9835

plocha se nachdzi na hrané otevieného
krajinného  prostoru  (obytnd  zastavba je
nesourodym prvkem).
.. obytna zastavba ve stfetu s komunikaci Il. tfidy
... plocha exploatuje volnou hospodaiskou krajinu.
. jednd se o zastavitelnou plochu prekracujici
potencidl rozvoje predpoklddany demografickou
progndzou.
... Uzemi je dotceno zéplavovym Uzemim Q5.

4111

... jednd rozsahly prostor ve vyjimecné poloze vidi
centru Veltrus s velkym potencialem.
. pro budouci rozvoj je potreba provést hlubsi
analyzu zamérd mésta, jeho deficitd vefejné
vybavenosti.

... V prostor v navaznosti na Park a na jeho vedlejsi
vstup

. plocha je dotéena aktivni zénou zaplavového
tuzemi Q100

81390
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UPD, ve

ZpGsob které byla ODUVODNENT:

vyuZziti

plocha
vymezena

Zastavitelnd plocha nebyla zahrnuta (byla
transformovéna na) s odivodnénim:

Plocha

BJ

56-1

5.1

5.2

8.2

8.3

3.5

... vymezeni plochy rekreace v tomto misté (v poloze
priléhajici k silnici II. tridy 11/608).

91495

0

plocha vhodna pro zemédélské hospodareni
(stav).

jednd se o rozsahlou zastavitelnou plochu
prekracujici  potencidl rozvoje predpokladany
demografickou progndzou pro rekreacni vyuziti
(nabizi  se  redukce  rekreacniho  vyufiti).
. Uzemi je dotfeno aktivni zénou zaplavového
uzemi.

105
078

... "logické" dotvoreni sidla vs. OP chemicky, silnice
Il. tridy (hluk, prach apod.)
. jedna se o zastavitelnou plochu prekracujici
potencial rozvoje predpokladany demografickou
progndzou.

70676

70

... plocha v OP chemicky, silnice Il. tfidy (hluk, prach
apod.).

.. jednd se o exponované misto s potencidlem
vzniku "méstské vstupni brany".
. jedna se o zastavitelnou plochu prekracujici
potencial rozvoje predpokladany demografickou
progndzou.

33788

25

... plocha s potencidlem uzavreni jizni uli¢ni fronty
(otdzkou je funkéni vyuziti, jako vhodné se jevi
polyfunkéni zastavba s vybavenosti).

43 010

140

. jedna se o zastavitelnou plochu pfekracujici
potencial rozvoje predpokladany demografickou
progndzou.

... plocha exploatuju volnou hospodarskou krajinu.
. nevhodné z hlediska ochrany krajinného razu,
naruseni pozitivni dominanty a znaku krajiny —
vyrazny remiz.

143
074

200

. jedna se o zastavitelnou plochu pfekracujici
potencial rozvoje predpokladany demografickou
progndzou.

... plocha exploatuju volnou hospodarskou krajinu a
zakladd na dalsi nekontrolovatelny rlst v této
lokalité.

9041

5

... zahrnuto - logické doplnéni

31155

31

... plocha se nachazi v tésné blizkosti hrbitova, v
misté s deficitem verejné zelené - nevhodné k
zastaveéni.

10628

15

... zahrnuto - logické doplnéni

15017

48

... zahrnuto - logické doplnéni

5534

... zahrnuto - jedna se o logické doplnéni zastavby —
napojeni odloucenych ploch 06-1 a 07-1

19084

25
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UPD, ve Plocha BJ
on ZpGsob které byla ODUVODNENI:
vyuZiti  plocha Zastavitelnd plocha nebyla zahrnuta (byla
vymezena transformovana na) s oddvodnénim:
. jedna se o zastavitelnou plochu prekracujici 6 690 7
potencial rozvoje predpokladany demografickou
progndzou.
... bez dusledné etapizace problematické obsluha
6.2 B veskerou vybavenosti (bez navaznosti na zastavéné
tzemi).
... plocha v misté soucasného kynologické cvicisté s
potencidlnim  vyuzitim pro dalsi  verejnou
____________________________________ vybavenost.
... jen dalsi zamér rozsiteni lokality bez pfinosu pro 16229 10
tzemi.
6.3 B . jedna se o zastavitelnou plochu prekracujici
potencidl rozvoje predpoklddany demografickou
progndzou.
Celkovy pocet nevycCerpanych bytovych 812

jednotek vymezenych predchazejici UPD

Tabulka 2 Zastavitelné plochy vymezené v predchdzejici UPD
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Obrdzek 5: Zastavitelné plochy vymezené v pfedchdzejici UPD

C.10.4 KONCEPCE ROZVOIJE
Vlastni fesené tzemi ma celkovou rozlohu 801 ha.

Koncepce rozvoje zohledniuje rozvoj navrieny Uzemné planovaci dokumentaci.
Vychozimi dokumenty pro zpracovani koncepce jsou nadrazené dokumenty (Politika
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Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,Zadasady uzemniho rozvoje Stfedogeského
kraje) zavazné ze zdkona a zadani schvalené Zastupitelstvem mésta Veltrusy 29. 3. 2017.
Mnoizstvi a velikost rozvoje se dale odviji zdemografické progndzy. Jednim z Ukol( byla
odpovidajici redukce zastavitelnych ploch na zakladé bilanci rozvoje stavajiciho
uzemniho planu vzhledem k potencidlu rozvoje uUzemi (posouzenému v ramci
demografické progndzy) — viz Obrazek 4 a bilance vyuziti vymezenych zastavitelnych
ploch v platné UPD (v textové ¢asti Doplfiujicich priizkumd arozbord v kapitole 1.3
Zhodnoceni Uzemniho planu) a s odkazem na § 18, odst. (4) stavebniho zakona: ,(4)
Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkdi. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.”

UP (platny) + neprojednany | Soucasny navrh UP
NJS, pocet
regulacni plan obyvatel
Orientacni Orientacni Orientacni | Orientaéni
pocet BJ pocet pocet BJ pocet
mozného mozného
prirtstku prirtstku
obyvatel obyvatel
812 + 2273 obyv. 1550 194 543

Tabulka 3: Srovndni bilanci zastavitelnych ploch UP, neprojednaného NJS a ndvrh UP

Cilem UP je umoinit komplexni rozvoj vuzemi (sidla i krajiny), tzn. navrhnout
v dostatecném rozsahu plochy bydleni doplnéné dalsimi funkcemi, které zajistuji kvalitu
Zivota v uzemi (umoZnéni rozvoje pracovnich prilezitosti a moZnosti odpocinku),
s dlirazem na ochranu a rozvoj stavajicich hodnot.

Pro kvalitu mista je dUlezité zajisténi dostate¢ného mnozZstvi verejnych prostranstvi (viz
pozadavek na minimalni plochu vefejného prostranstvi vzhledem k vymezené
zastavitelné obytné plose - vyhlaska ¢. 269/2009 Sb., ze dne 12. srpna 2009, kterou se
méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, k vefejnym
prostranstvim v § 7, odst. (2) poZaduje: ,Pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, oblanského vybaveni anebo smiSené obytné vymezit s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plochu verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000
m? do této vyméry se nezapoditdvaji pozemni komunikace”) a jejich vzdjemné
propojeni.

Zastavitelné oblasti zabiraji pouze nejnutnéjsi a minimalni ¢ast zemédélské pudy.

V sidle je nastroji Uzemniho planovani podporovan rozvoj podnikani (nerusici provozy
jsou umoznény jako dopliikova funkce lokalniho vyznamu ve vSech plochach bydleni), je
garantovano dostate¢né mnoiZstvi ploch pro rekreaci a jsou uréena vhodna mista pro
zakladni obcanskou vybavenost. VSechna navriena opatreni (regulativy) maji za cil
soumérny, pfiméreny rozvoj vsech jednotlivych c¢asti mésta, zajisténi vzniku a rozvoje
kvalitnich obytnych/pobytovych prostfedi (jedna se o prevenci kriminality a vzniku
vyloucenych lokalit).

Vymezovani jednotlivych zastavitelnych ploch vychazi predevSim z urbanistické
koncepce (navaznost na zastavéné Uzemi, na zastavitelné a kompozicni osy),
z ndvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a respektovani limitd Uzemi. Pro
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umisténi obcanské vybavenosti byly kromé urbanistickych principt hlavnimi kritérii
zaméry mésta a majetkopravni vztahy. Mnozstvi navrzenych zastavitelnych ploch vychazi
z demografické progndzy (tzn. expertniho odhadu potencidlniho narlstu a potieby
novych zastavitelnych ploch, potfeby obnovy bytového fondu a moZného rozvoje
a podpory podnikani).

Pro funkénost celku je zdsadni prostupnost Uzemi, a to jak v jednotlivych zastavitelnych
plochach, tak v ramci celého Uzemi (prostupnost krajiny a sidel provazanou siti cest
predevsim pro pési, posilovani propojeni mezi jednotlivymi sidly a snadny pfistup do
krajiny kolem sidel). V ramci sidla je jednim z nejvyznamnéjsich princip zamezeni vzniku
slepych ulic a cest a rozvoj propojeného systému verejnych prostranstvi a sidelni zelené.
Pokud maji vefejnd prostranstvi jasnou strukturu, hierarchii a logickou navaznost,
umoziuji snadnou orientaci v Uzemi a pfispivaji k pocitu bezpeci obyvatel i navstévnik(.
Hierarchii vefejnych prostranstvi je minéno vnimani rlzné duleZitosti jednotlivych
verfejnych prostranstvi, napf. placek s détskym hfistém s vyznamem pro obytny soubor
vs. centralni ndmésti s vyznamem pro celé mésto — jsou uzity rGzné prisné regulativy
podle vyznamu dané plochy verejnych prostranstvi. Nejvyznamnéjsi verejna prostranstvi
jsou vyznaCena prekryvnou vrstvou ,vyznamna vefejnd prostranstvi“, vice v Casti
C.10.13.

Na hrané sidla a krajiny - UP chrani ,krajinna“ prolnuti a spojuje je a navazuje na né
doplnénim okruznich a radidlnich propojeni pro bezmotorovou dopravu. Jasnou hranu
ktery urbanistickd koncepce potvrzuje a chrani. Mimo navaznost na zamecky park
dotvari charakter sidla pomoci prechodl do krajiny (prechody pojednany vétsinou
v krajinnych plochach scestou pro pési, pfip. plochami zahrad apod.), tim wvytvafi
vnimanou hranici sidla (pfispivaji k jasnéjsimu definovani jeho hranic a chrani tak
nezastavéné uUzemi. Ve Veltrusech je dllezZité posileni predevsim zapadniho
a jihozapadniho propojeni, kvili lepSimu propojeni s lokalitami na zapad od silnice 11/608
s velkym rekreacnim potencidlem.

Odudvodnéni koncepce rozvoje usporadani krajiny je obsaZzeno v kapitole C.10.15.
Veltrusy

Koncepce rozvoje ve stavajicim zastavéném Uzemi potvrzuje stdvajici sidelni strukturu,
potvrzuje plochy vefejnych prostranstvi a systému sidelni zelené a chrani tak
stabilizované ¢asti mésta a jeho hodnoty (viz ¢ast C.10.9). Umozriuje rozvoj vhodnych
podnikatelskych aktivit s ohledem na stavajici struktury (omezeni velikosti povolenych
provozl, typld podnikatelské aktivity - napt. rusici/nerusici vyroba). V centralni ¢asti,
,meéstském jadru“, jsou uzity nejprisnéjsi regulativy prostorového usporadani (ochrana
historického centra), zatimco funkéni regulace je nastavena pomérné volné (cilem je
funkéné smisené méstské centrum, rozmanitost sluzeb).

Doplnované zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby si sidlo zachovalo kompaktni tvar.

Vzhledem k limitim dopravni infrastruktury, zdplavovym Gzemim, poloze vyrobniho
aredlu Synthos a navazujici technické infrastruktufe se mésto rozviji predevsim

v vev

vychodnim smérem a centrum se dostava z polohy v tézisti v izemi.
UP vymezuje predeviim tyto zastavitelné plochy:
- Vychodni kompozi¢ni osa — zastavitelné Gzemi U Luhu a U Stfelnice

Prostor doplaci na predimenzovany rozvoj platné UPD bez stanovené etapizace. UP
prebird zastavitelné plochy Z18 a Z20 na zakladé platného UR s deficitem vefejnych
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prostranstvi, bez dofe$ené navaznosti na mésto. UP na tyto plochy navazuje a vyplfiuje
prazdny prostor mezi zastavénym Uzemim, je logickym pokracovanim stadvajici obytné
zastavby (pfevaiuje forma individudlniho bydleni). Uzemi je dobfe pfistupné ze
stavajicich komunikaci s moZnosti napojeni na technickou infrastrukturu.

Plocha 717, vypliujici vynechany prostor mezi méstem a zastavbou RD, je podminéna
zpracovanim Uzemni studie.

- Jizni a jihovychodni kompoziéni osa — V Rovném - prostor navazujici na silnici 11/101

Navazuje na zastavéné Uzemi, jednd se o plochy, které jsou dnes ¢astecné ponechany
ladem a ¢asteéné nekoncepéné zastavovany prevainé vyrobnimi objekty. Cilem UP je
vytvofit distojny vstup do mésta od jihu a dokomponovat cely prostor do kompaktniho
celku. Vzhledem k zatizené silnici 11/101 ma Gzemi na rozdil od vychodni kompoziéni osy
charakter nerusici vyroby. Vzhledem k velikosti zdméru je plocha Z10 a Z11 podminéna
zpracovanim Uzemni studie, dodrzenim etapizace a pohledovym odclonénim od mésta.

- Jihozédpadni a zapadni hrana — Za Humny - dotvoreni pfechodu do volné krajiny |
odclonéni Synthosu

Jihozdpadni hrana mésta je determinovdana vymezenim ochranného pasma ACHVK, které
zde limituje vystavbu. UP zde navrhuje odclonéni ACHVK a zarovef zati*ené silnice
11/608 pasem izolacni a ochranné zelené.

- Severozapadni kompozi¢ni osa — kolem 11/608

Uzemi je silné limitovdno podminka zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi. Jedna se stabilizované Uzemi s vyjimkou ploch P01 a P02, jejichZz budouci vyuziti
je podminéno provérenim uzemni studii. V lokalité V Kolnym je vymezen verejny prostor
navazujici na centrum Veltrus pro potfeby obecni louky, parkovani apod.

Na severozapadni osu navazuje lokalité zahradkarskych kolonii podél Vitavy.

ROZVO)
OBECNY ZAKLADNI PRINCIP VYMEZOVAN({
ZASTAVITELNYCH PLOCH

STAV

ZASTAVENE UZEMI
STRIKTNE NEZASTAVITELNE PLOCHY

ROZVO) - PRINCIP VYMEZEN(

V NAVAZNOSTI NA ZASTAVENE UZEMI,
MIMO NEZASTAVITELNE PLOCHY
PODEL CEST, DOPLNEN( URB. FIGURY? ...

Obrdzek 6: Princip vymezovadni zastavitelnych ploch
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Obrdzek 7: Princip vymezovdni zastavitelnych ploch vyroby

Obrdzek 8: Princip odclonéni obytné zdstavby od vyroby, resp. transformace na nerusici vyrobu
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Obrazek 9: Princip doplriovani propojeni

C.10.5 PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZIT{

Pro plochy, na kterych je vymezeny prekryvnou vrstvou USES, je umistovani staveb
v krajiné na zakladé § 18, odst. (5) stavebniho zdkona, jejich oploceni a samostatné
oploceni, terénni Upravy aj. zdsahy ve vétsiné pripadl nezadouci (vyjimkou je zdmecky
park — zejm. obora). Obecné regulativy jsou vymezeny z diivodu ochrany prvk( USES,
jakozto ploch s vyssi ekologickou stabilitou a systémovym vyznamem pro ekologickou
stabilitu celého Gzemi. Ze stejného diivodu jsou nékteré Einnosti na plochach prvkd USES
podminény posouzenim miry naruseni odbornikem, specialistou. Minimalizaci zdsahu do
ploch USES technickou infrastrukturou (TI) se rozumi, e bodové a plo$né prvky Tl jsou
umistovany mimo USES. V pfipadé liniovych staveb, kdy je nezbytné do prvkd USES
zasahnout, musi byt trasa navrzena kolmo na biokoridor, pfipadné nejkrat$i moznou
trasou. V pripadé soubéhu liniové Tl s biokoridorem je nutno zachovat dostatecny
odstup, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do pfirodniho Uzemi (ochranné
pasmo vedeni vyZaduje odstranéni drevin, které jsou obvykle soucasti pfirodniho
prostiedi).

Uzemni plan blize definuje umistovani staveb v krajiné na zakladé § 18, odst. (5)
stavebniho zdkona (zakon €. 183/2006 Sbh.), protoze ve volné krajiné neni zadouci
z hlediska ochrany krajinného razu, zdbor( ZPF, PUPFL a dalsich limit umistovat vétsi
stavby/budovy a dalsi zaméry vymykajici se nad ramec definovanych regulativd. Pokud
nastane potfeba umisténi takovéto stavby, mél by byt kazdy takovy zamér individudiné
posouzen a pripadné pro néj vymezena nova zastavitelnd plocha (sidelni) nebo plocha
zmény v krajiné v nejblizsi zméné uzemniho planu.

Pro plochy NZ, NL, NP, NS, RN plati i v zastavéném Uzemi pfisnéjsi regulativ umistovani
staveb, protozZe i zde se jedna o plochy, které jsou charakterem a intenzitou vyuziti
plochami krajinnymi.

v

Z § 18, odst. (5) zdkona €. 183/2006 Sb. z vyse uvedenych divodud vylouéeny nékteré
stavby. Dalsi, specifické dlvody a komentare jsou uvedeny nize:
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— Duvodem pro vylouceni umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv
a pripravk( a prostfedkl pro ochranu rostlin je ochrana pfirody a omezeni rizik
vSeobecného ohroZeni v pfipadé uniku latek.

— Ve vzdalenosti vice jak 50 m od lesa je mozné umistovat pouze drobné stavby
pro myslivost (napf. krmelce, posedy), protoze se jedna o stavby, bez zaklad(
(jejich umisténi nevyZzaduje povoleni stavebniho Uradu).

— Stavby (aj.) pro ochranu prfirody a krajiny a pro sniZovani ekologickych
a pfirodnich katastrof jsou umoznény bez omezeni. Stavby (aj.) technické
infrastruktury jsou omezeny v souvislosti s USES (viz vy3e).

Realizace oploceni ve volné krajiné je omezena, pro zachovani prostupnosti pro pési,
cyklisty a volné Zijici Zivocichy, ddle pro zachovani charakteristického krajinného razu.
Proto je Zadouci realizovat oploceni pouze v minimalni, nezbytné nutné mire.

V rdmci navrhu UP jsou vymezena tzv. bezmotorova propojeni, zlep3ujici zejména pé&si
a cyklistickou prostupnost Uzemi. Dobrd prostupnost uUzemi je zdkladem kvalitniho
obytného prostiedi, mobility, orientace a pocitu bezpeci jeho obyvatel, posiluje
polycentrické usporadani sidelni struktury a je jednou z podminek rozvoje turistického
ruchu. V tomto smyslu napliuji pozadavky zadkona ¢. 183/2006 Sb. (zejména §19,
odstavce 1i), Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1 (zejm. republikové

priority 22).

V sidlech jsou vymezovana tam, kde je tfeba zajistit prostupnost sidelnich struktur ci
prostupnost smérem do krajiny. V krajiné doplniuji cestni sit.

Bezmotorova propojeni jsou vymezena formou plovouci liniové znacky, kterd dovoluje
umisténi bezmotorového prichodu kdekoliv v ramci dotéené plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti do vzdalenosti 50 m obéma sméry soubéiné od znacky. Navrhovana
jsou predevsim v mistech, kde neni Ucelné presné trasovani prlchodu ¢i cesty, coz
poskytuje napt. vétsi prostor pfi jednani s vlastniky pozemkd nebo mozZnost upresnéni
v podrobné;jsim méfritku, dle reliéfu a mistnich podminek (schidnost, vyhledy aj.). Dalsim
dlvodem pro vymezeni prostupnosti v linii je to, Ze podminku prostupnosti pro
bezmotorovou dopravu spliuje i relativné Uzkd stezka (napf. podél hrani¢niho plotu
pozemku), v méFitku UP plodné $patné zachytitelna.

Oduvodnéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vymezeni Uzemi. V souladu s jejim § 3, odst. (4) je
vyuzita moznost podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V souladu s § 3, odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi je vyuzita moznost zvolit i jiny druh ploch srozdilnym zplsobem vyuziti.
Zpracovatel Uzemniho planu povazoval za natolik dulezité vymezeni ploch zelené
z hlediska ochrany verejné i soukromé zelené i z hlediska ochrany hodnotného obytného
prostiedi, Ze tyto plochy specifikoval nad ramec clenéni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti zminénou vyhlaskou.

Plochy smisené obytné dle § 8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. zahrnuji obytné plochy v celém
reSeném Uzemi, vzhledem k jejich charakteru nejsou ¢lenény.

"

Obytna zastavba je vymezena v plochach ,,SM — plochy smiSené obytné - méstské
(stavajici a navrzené plochy obytné méstské zastavby). Urcujicim vyuZitim je bydleni.
Pfimés nerusicich obsluznych funkci je limitovana podminkou lokalni (mistni)
vyznamnosti. V regulativech jsou stanoveny plosné limity (popf. ubytovaci kapacity)
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z dlivodu ochrany obytné kvality prostfedi. Plosny limit zastavéné plochy pro femesinou
vyrobu byl stanoven na 300 m? a kapacita ubytovacich zafizeni na 45 IGzek. Odpovida
zastavénym plocham a kapacité, které se v regionu bézné vyskytuiji.

Pro ucely stanoveni limitd (velikost zastavéné plochy, kapacita ubytovacich zatizeni) byla
zpracovatelem UP vytvorena statistika na vybraném vzorku, ktery vidy nejlépe postihuje
situaci v misté.

Plochy rekreace dle § 5 vyhl. ¢.501/2006 Sb. jsou vymezeny jako plochy ,,RH — rekreace -
plochy staveb pro hromadnou rekreaci”, jednd se o areal s rekreacnimi domky v zeleni.

Plochy obéanského vybaveni dle § 6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny, vzhledem
k odliSnému charakteru vyuziti, jako:

V ,,0V — obcanské vybaveni - verejna infrastruktura® prevazuje nekomercni obc¢anska
vybavenost, slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (viz § 2, odst. (1), pism.
k), bod 3. stavebniho zakona).

S ohledem na vyznam a ochranu charakteru byla vymezena specifickd plocha ,0V1 —
obé&anské vybaveni - vefejna infrastruktura — ZAMEK*.

Plochy pro télovychovu a sport, htisté jsou vymezeny jako ,0S — obcdanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zatizeni“. U sportovnich ploch je stanoven limit pro doplikové
stavby vefejného stravovani, obchodd a sluzeb 300 m? a max. 20 lGZek ubytovaci
kapacita. Ddvodem je, Ze je preferovano sportovni a rekreacni vyuZiti ploch a doplrikové
stavby pouze podporuji sportovni aktivity, neprevazuiji je.

Plochy verejnych a vyhrazenych pohfebist jsou vyélenény v plochach ,OH — obcdanské
vybaveni - hibitovy” s ohledem na hygienické limity.

Plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény vzhledem
k jejich odlisnému charakteru na:

PV — verejnd prostranstvi” jsou vymezena v plochach vefejnych centralnich (naméstich,
navsich, prostorech, placcich) a liniovych (ulicich, uli¢ckach, prichodech, propojenich)
prostord. Maji predevsim komunikacni funkci, tzn. slouzi pro setkavani, pohyb a pobyt.

Soucasti ploch verejnych prostranstvi jsou komunikace s nizsi zatézi (obsluzné
a Ucelové), komunikace pro pési a cyklisty, stavby dopravy v klidu (parkovaci a zpevnéné
plochy v obytnych ctvrtich) apod., zde bude prednostné voleno technické feseni, které
fesi zasakovani srazkové vody pfimo v misté.

V souladu s § 3, odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi je vyuzita moznost podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Byly
vymezeny plochy zelené, ,ZV — vefejnd prostranstvi - verejna zelen” a ,Z0 — zelen
ochrannd a izola¢ni“. Jedna se o plochy, které souviseji s plochami vefejnych
prostranstvi, proto jsou pfifazeny odivodnéni spolecné.

»ZV — verejna prostranstvi - verejna zelen” zahrnuji vyznamné plochy zelené v sidlech,
jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna a izolacni zelen, plnici
estetickou, kompozicni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v sidle; jsou vefejné
pfistupné, casto bez omezeni nebo s urcenym reZzimem navstévnosti (Skolni zahrady,
détska hristé, botanické zahrady aj.).

Verejné pristupna sidelni zelen (bez omezeni nebo s rezimem ndvstévnosti) tvofi hlavni
skladebné prvky systému sidelni zelené, je vymezena v plochach ,ZV — verejnd
prostranstvi - verejna zelen”.
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Z divodu zachovani a podpory nize uvedenych funkci vefejné zelené by vegetacni prvky
(stromy, kefe, travnaté plochy aj.) nemély byt redukovany, naopak v mistech jejich
nedostatecné kvality by mély byt posilovany. V oddvodnénych pfipadech je moziné
vegetacni prvky redukovat s podminkou realizace pfimérenych a funkcénich ndhradnich
vysadeb.

,Z0 — zelen ochranna a izolaéni“ zajistuje pfechod od vyuziti Uzemi s negativnim vlivem
na své okoli (ekologicky, hygienicky), které muze slouZit také jako clona (viditelnost)
a k ochrané krajinného razu a zajisténi obytnosti krajiny (napf. zemédélskd vyroba,
doprava vs. bydleni, rekreace; ochrana dalkovych pohled( apod.). V plochach jsou
pfipustné technické prvky ochrany. V ochrané pred hlukem je vhodné nejprve zamezeni
vzniku hluku (napf. technické Upravy vozidel a trati nebo vozovky — ,tiché kryty“),
provéreni ucinnosti (potfebnosti) realizace, provéreni jinych protihlukovych opatfeni nez
jsou nejcastéjsi protihlukové stény (napf. nizké protihlukové stény), dale zamezeni
predimenzovani pohledové se uplatiujicich opatfeni. Redukci funkéni Sitky a kvality
zelené se rozumi napft. u Cisté vegetacnich opatreni (bez technickych prvki), jejichz cilem
ma byt odhluénéni, zmenseni Sitrky pod 30 m a sniZeni vodorovného a svislého zdpoje
drevin (prosvétleni, profedéni). U jinych poZadovanych funkci na izolaci budou podminky
jinym zplsobem specifické.

Déle v souladu s § 3, odst. (4) vyhl. ¢. 501/2006 Sh. je vyuZita moznost podrobnéji ¢lenit
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Byly vymezeny plochy soukromé zelené ,ZS —
zelenn - soukromd a vyhrazend” — jedna se o plochy zahrad, sadd a zahradkarskych
kolonii, kde je regulativy omezeno plochy zastavovat. Limit zastavéné plochy 50 m? pro
vystavbu drobnych hospodafskych a souvisejicich staveb.

Limit zastavéné plochy 50 m? pro vystavbu drobnych hospoddafskych a souvisejicich
staveb je stanoven s ohledem na ochranu zelenych ploch a ochranu krajinného razu.
Jedna se o plochy, kde z rlznych dlvodi neni vhodné povolit zastavbu. Dlvody jsou
nasledujici:

— plochy jsou v soucasné dobé vyuzivany jako zahrady a neni vhodné je v této
chvili navrhovat pro zéstavbu z dlivodu vhodnéjsich zastavitelnych ploch v jinych
mistech,

— jedna se o stavajici nebo navrhovanou plochu pro sad/zahradu na pozemku
v soukromém vlastnictvi v tésné blizkosti Vltavy (v zaplavovém uzemi) - v nivé
vodniho toku nebo v ochranném pasmu (les, technicka infrastruktura aj.).

S ohledem na obdobnym charakter vyuZiti jsou do ploch ZS zahrnuty plochy zahradnictvi.
Jedna se o plochy ZS1.

Plochy dopravni infrastruktury dle § 9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény na ,,DS —
dopravni infrastruktura - silni¢ni“.

V plochach DS jsou vymezeny silnice Il. tfidy v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad ndaspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolac¢ni
zelen, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy, arealy
udrzby pozemnich komunikaci (viz § 9, odst. (2), pism. a)) a ¢erpaci stanice pohonnych
hmot. Silnice IlI. tfidy jsou vyclenény do zvlastni kategorie s ohledem na jejich vyznam
a jejich vyssi zatéz.

V tzemnim planu jsou kromé ploch dopravni infrastruktury vymezeny také linie navrhu
bezmotorovych propojeni (viz vyse a viz kapitola a kap. C.10.10 a C.10.13).
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Plochy technické infrastruktury dle § 10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény na plochy:

,TI — technickd infrastruktura - inZenyrské sité“, plochy areall technické infrastruktury,
zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny vody, vodojemy, COV), na
energetickych sitich (napt. regulacni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni
elektrarny, telekomunikacni zafizeni) a na plochy ,, TO — technicka infrastruktura - plochy
pro stavby a zatizeni pro nakladani“, plochy skladek, sbérnych dvorl apod.

Plochy vyroby a skladovani dle § 11 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou rozélenény do ploch ,VD
— vyroba a skladovani - drobnd a femeslnda vyroba“, , VL — vyroba a skladovani - lehky
pramysl“ a ,,VT — vyroba a skladovani - tézky pramysl a energetika“. Ddvodem jsou
specifické provozy na jednotlivych plochach a jejich zatéze prenasené do okoli. Plochy
v blizkosti obytnych jsou vymezeny VD, ktera zahrnuje plochy vyrobnich
a podnikatelskych staveb a aredll zac¢lenénych do struktury mésta, jejichz negativni vlivy
nad pripustnou mez neprekracuji hranice plochy.

Do ploch VL je zarazena rozvojovd plocha vyrobniho aredlu Synthos — garantuje
nerozsiteni ochranného pasma ACHVK a VT zahrnuje stavajici aredl Synthos — areal, pro
jehoz provoz je nezbytné vymezeni ochranného pasma (ACHVK).

Plochy vodni a vodohospodarské dle § 13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako , W
— plochy vodni“.

Do ploch ,W - plochy vodni a vodohospodarské” jsou zahrnuty zejména vodni plochy
a vodni toky. Plochy vodni v krajiné mimo intravilan (vodni toky, nékteré mensi vodni
plochy) jsou obycejné soucasti ploch pfirodnich (NP) a ploch lesnich (NL1). V mistech,
kde neni nutné pro dalsi pozadavky na vyuziti Gzemi konkrétni vymezeni vodniho toku
nebo plochy, je vodnim toklim, mokrfadim, mensim rybnicklm aj. umoznén pfirozeny
vyvoj (tzn.nejsou vUP vazany na konkrétni pozemky, mohou existovat v plose).
Pro orientaci v mapovém podkladu je soucasti koordinacniho vykresu liniové vedeni
vodnich tokd v feseném Uzemi.

Plochy zemédélské dle § 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény do ploch ,,NZ“ a ,NZ1“.

Jako ,NZ — plochy zemédélské” jsou oznaceny plochy zejména orné pudy, jejich vyufziti je
vSak mozné v celé Skdle zemédélského vyuziti. VSechny plochy NZ musi splfiovat limit
pro maximalni pfipustnou ztratu pGdy pro mélkou padu 1 t.ha™.rok?, stfedné hlubokou
4 t.ha™.rok?, hlubokou pldu limit 10 t.hat.rok™. V pfipadé, Ze plochy limit nesplfiuji, je
nutna zména zpusobl hospodareni, osevnich postupl a uplatnéni jinych organizacnich,
agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni (napf. obnova
historickych mezi, zména zemédélskych kultur). V feSeném Uzemi jsou tradicni néktera
odvétvi zemédélstvi — Skolkarstvi a zahradnictvi, kterd s sebou nesou néktera specifika
hospodareni (napf. oploceni), ale jejichz zachovani a rozvoj je pro charakter uzemi
Zadouci.

Plochy NZ1 — ,erozné ohrozena zemédélska pida“ jsou vymezeny na pozemcich, kde je
pravdépodobny vyskyt negativnich G¢ink( eroze (data z geoportdlu VUMOP, v.v.i;
terénni priizkum) a kde nelze na Urovni zemniho planu navrhnout konkrétni protierozni
opatfeni (napf. plosna eroze; nelze navazat na historickou strukturu krajiny nebo v
terénu identifikovatelné misto; existuje variantni reseni). Konkrétni protierozni opatieni
navrhne dokumentace podrobnéj$iho méfitka jako KPU, JPU, studie protierozni ochrany,
osevni postup aj., pro plochy NZ1 a pro dalsi zjisténé erozné ohrozené plochy (na dUrovni
Uzemniho planu nerozeznatelné).

Zemédélskou pldu neni mozné zalestovat, vyplyva to ze zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, ovsem na zemédélskych plochach je moZné péstovat dfeviny mimo rezim
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lesniho hospodareni, napf. v ovocnych sadech, ve Skolkdch a na plantaZich rychle
rostoucich dfevin péstovanych pro dfevni hmotu.

Plochy lesni dle § 15 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,NL — plochy lesni“.

NL — ,,plochy lesni“ byly vymezeny nad podkladem katastralni mapy v mistech, kde lesni
porosty realné existuji. Nékteré lesni pozemky v nivach vodnich tok{ jsou soucasti ploch
pfirodnich (NP), v téchto plochach je umoZnéna existence lesa se specifickym
hospodafenim (napf. vybérny zplUsob nebo maloplosnd forma podrostniho
hospodareni), které respektuje pozadavky na funkce nivy jako VKP ze zadkona.
Vymezenim téchto konkrétnich PUPFL jako ploch ptirodnich (NP) je navrieno takové
feSeni, které je z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospolecenskych zajma nejvhodnéjsi. Tyto pozemky nebyly vyhlaseny jako lesy
ochranné nebo zvlastniho uréeni. Lesni pozemky v krajiné izolované, predevsim s funkci
krajinotvornou a krajinoochrannou, jsou vymezeny v plochdch smiSenych nezastavéného
uzemi (NS).

Ochranné pasmo vSech pozemkl uréenych kplnéni funkci lesa je vyznaceno
v koordinacnim vykresu. Pro vSechny PUPFL, véetné téch, které jsou zahrnuty v ramci
ploch NP i NS, plati lesni zakon. Jedna se o lesni pozemek, tedy na ném a v jeho okoli
jsou nékteré Cinnosti zakdzané, omezené ¢i podléhajici souhlasu (viz napt. §§ 13, 14 a 20
lesniho zakona).

Vramci ploch lesnich je vymezena specifickd plocha NL1 zahrnujici lesni porosty
zameckého parku (NNKP a EVL Veltrusy), které nejsou vedeny jako lesni pozemky.
V téchto plochach je umoZnéna obnova zaniklych historickych objektd a drobné krajinné
architektury sohledem na uchovani historické hodnoty NNKP, vcetné umoznéni
historicky provadénych c¢innosti se zohlednénim rekreace a ochrany pfirody a krajiny.

Plochy pfirodni dle § 16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou vymezeny jako ,NP — plochy
pfirodni“.

NP — ,plochy pfirodni“ jsou vymezeny v krajiné zejména v nivé Vitavy a na okolnich
nivnich loukach. Nivy jsou zranitelnymi ¢astmi krajiny, které maji v Uzemi vyrazny
stabilizacni U¢inek, jedna se také o mista atraktivni pro rekreaci.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi dle § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. jsou ¢lenény do
ploch ,,NS“ a , RN“.

»Plochy smisené nezastavéného Uzemi“ (NS) jsou uUcelové méné vyhranéné plochy
krajinné zelené s ekologicky - stabilizacni funkci vevztahu kokolnim plochdm
(mimoprodukéni funkce v krajiné). Jsou &asto podplrnymi opatfenimi USES. Jedna se
vidy o nelesni zelen, vétSinou sporostem drevin (strom@, kef() a/nebo TTP
s vtrousenymi dfevinami a/nebo TTP. Jsou casto izolované a maji obycejné spise malé
vyméry, mnohé maiji prevladajici liniovy charakter.

Jako plochy NS s vicero indexy jsou vymezeny drobné plochy zelené s vicero funkcemi,
u kterych nelze urcit funkci prevazujici. Nejc¢astéji se jednd o doprovodnou zelen
komunikaci a plochy krajinné zelené, které maji okrajovy vyznam v ochrané pozemkd
pred erozi, ale jsou stale krajinotvornym prvkem (krajinny rdz) a které zlepsuji retenci
vody v krajiné. V navrhovanych plochach NS je vymezena velkd cast protieroznich
opatfeni, jednd se zejména o plochy malych vymér, liniového charakteru erozné
ohroZenych udolnic.
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V pfipadé pocetné nejvice zastoupenych plochy NSz (zemédélska funkce) se
vétSinou jedna o izolovanou krajinnou zelen (ve volné krajiné mimo les) malych
vymér a casto liniového charakteru ve smyslu ekologicky vyznamnych prvk( dle
zdkona o zemédélstvi (¢. 252/1997 Sh.). V téchto plochach je dulezité dat ddraz
na zachovani mimoprodukcénich  funkci lesa (jejich  krajinotvornd,
krajinoochrannd a ekostabilizaéni funkce je dlleZitéjsi neZz primarné
hospodarskd), pripadné uplatiovat pouze alternativni zplsoby tézby (viz
regulativy, pouZité pojmy, viz vySe odlvodnéni ploch NL).

Specifické plochy NSp (pfirodni funkce) byly vymezeny v mistech, kde se zaroven
jednd o prvky USES a v nékterych pripadech o pramenisté nebo o dal$i pfirodné
cenna mista.

UP déle vymezuje specifickou plochu NS1, kterd zahrnuje zamecky park mimo lesnich
porostd na Uzemi NNKP a EVL. V téchto plochich je umoZnéna obnova zaniklych
historickych objektl a drobné krajinné architektury s ohledem na uchovani historické
hodnoty NNKP, véetné umoznéni historicky provadénych cinnosti se zohlednénim
rekreace a ochrany pftirody a krajiny.

RN — rekreace - na plochach ptirodniho charakteru”. Plochy slouzici sportu a rekreaci
v prirodé (travnaté pobytové louky apod.).

Neni zde mozZné povolovat stavby (s vyjimkou drobnych staveb jako zazemi, napt. WC).
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koeficient zastavéné plochy

Pz
plocha zastavéna

PP
plocha pozemku
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C.10.6 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH

Podminky prostorového usporaddni jsou stanoveny samostatné, nejsou navazany
primarné na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Je to zejména z toho dlvodu, Ze
zpUsob vyuZiti neodrdzi presny charakter zadstavby a obracené. Napfiklad plocha se
zplUsobem vyuziti bydleni (SM) vsobé zahrnuje veskeré formy méstského
a priméstského bydleni, nerozliSuje charaktery, formu (vila, fadovy rodinny dim,
solitérni bytovy dim...), ty jsou specifikovany prostorovou regulaci v podminkach
prostorového usporadani.

V uzemnim pldnu jsou pouZzity nasledujici podminky prostorového usporadani:

- charakter zastavby

- koeficient zastavénych ploch (KZP), zpevnénych ploch (ZPEV) a ploch zelené (KZ)
- v nékterych pfipadech i minimalni velikost pozemkd

- celkova vyska zastavby a/nebo vyska zastavby

KZ=PZLN /PP
koeficient zelené

P ZLN
plocha zelené

PP
plocha pozemku

Obrdzek 10: Koeficienty
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Obradzek 11: Celkovd vyska zdstavby

Kazdému charakteru zastavby jsou pfifazeny koeficienty vyuZiti Uzemi. Vyska zastavby ¢i
celkovd vyska zdstavby jsou stanoveny samostatné formou indexu, pftifazeného
k jednotlivym plocham ¢i pozemkdm.

h max

Charakter zdastavby je definovan pro jiz existujici Uzemi a nové navriené zastavitelné
plochy tak, aby vystavba uvnitf zastavéného uUzemi a na zastavitelnych plochdach
respektovala prostorové utvareni stavajici sidelni struktury.

Charakter zastavby je urcen zejména pudorysnym tvarem a hmotou budov a jejich
umisténim na parcelach. To je definovdano vzdalenosti od verejného prostranstvi
(umisténi ve vztahu k hranici pozemku s vefejnym prostranstvim) a orientaci objektu
(Stitova sténa kolmo nebo soubézné s hranici s vefejnym prostranstvim).

mozné varianty
umisténi stavby

chybné
umisténi stavby pri
daném regulativu

Obrdzek 12: Umisténi ve vztahu k hranici pozemku s verejnym prostranstvim
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Obrazek 13:Vyska zdstavby — nadzemni podlaZzi, podkrovi, ustoupené podlazi

Vyska zastavby je stanovena v nadzemnich podlaZich (predpoklada se primérna vyska
kolem 3 - 3,5 m na jedno podlaZi) pfipadné s podkrovim (nebo ustoupenym podlazim)
pro obytnou zastavbu, a dale jako celkova vyska zdstavby v metrech pro ostatni typy
zastavby, kde neni obvyklé ¢lenéni na jednotliva podlazi (napt. vyroba, sport apod.). (viz
schéma)

Prostorova regulace je stanovena pouze pro zastavitelné plochy. V ostatnich plochach
(zelen, plochy v krajiné) je mozna forma zastavby uréena obecné a v ramci regulativ(
rozdilného zpUsobu vyuZiti (napf. drobné stavby — lavicky, altany apod.).

Prostorova regulace je pro prehlednost graficky zndzornéna v samostatném vykresu C —
Hlavni vykres - prostorova regulace.

c.10.7 ODUVODNENi NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, plochy pFestavby a plochy zmén
v krajiné.

Celkova rozloha zastavitelnych ploch a ploch prestavby je 58,3 ha a celkovy navrzeny
prirlistek je 680 obyvatel (242 bytovych jednotek).

V navrhu UP Veltrusy doslo k prekroceni demografické progndzy o 64 bytovych jednotek
z nasledujici divodua:

— UP musi zahrnout rozsihlé plochy obytné zastavby RD a Ffadovych RD na

s ee

— na téchto plochach je navriena celkovd kapacita (dle UR) 137 bytovych
jednotek, u casti z nich (na ploSe Z16) byla zahdjena vystavba fadovych RD
s predpokladanych dokoncenim béhem roku 2017, plochy Z18 a Z20 jsou
zainvestovany, sité a komunikace jsou zrealizovany a byl zahdjen prodej
pozemku (v soucasné dobé je jiz cca 20 parcel prodano)
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rozvojové plochy Z18 a Z20 vzhledem k jejich poloze silné determinuji i okolni
rozvoj na sousednich plochach — pottebu propojeni s méstem a feseni deficit
verejnych prostor a vefejné vybavenosti

rozvojové plochy 716, Z18 a Z20 zasadnim zplsobem omezuji rozvoj mésta
v jinych lokalitach

vzhledem kvySe popsanym dlvodim zkresleni demografické prognozy
zahrnujici rozvojové plochy, kde se predpoklada brzka kolaudace RD (plocha
716) vycerpani 30 bytovych jednotek a postupné vycCerpani jednotek na
plochach 718 a 7220, navrhujeme prekroceni demografické progndzy

Nasleduje odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Ozn.

Vyuziti

Oduavodnéni

BJ

Rozloha
[m?]

PO1

VD, PV

Plocha pro drobné podnikani v tésné blizkosti 11/608. Vytvoreni
bariéry zastavby k odclonéni vytizené komunikace Il. tfidy vaci
navazujici obytné zdstavbé; plocha dnes ¢aste¢né ponechand ladem,
na Casti se nachazi drobné pole a manipulacni plochy pily. Podminka
zpracovani Uzemni studie pro lokality PO1 a P02.

40317

P02

ov

Rekonstrukce stavajiciho nevyuZivaného arealu na obcanskou
vybavenost (aktualné je zameérem investora vybudovat hospice
knizete Vaclava, nyni ve fazi studie proveditelnosti). Jednd se o
rozsahly aredl pro obecni (komunitni) vyuZivani pfilis velky.
Podminka zpracovani zemni studie pro lokality PO1 a PO2.

16 076

P03

Z51

Plocha navazuje na obytnou zastavbu Veltrus, jedna se o zbytkovy
prostor mezi obytnou zastavbou a komunikaci 11/608 dotéeny aktivni
zénou zaplavového Uzemi, ktera omezuje vlastnikem poZadované
vyuZziti.

7 357

P04

ov

Plocha pro nezbytné rozsifeni zakladni Skoly (vystavby novych
uceben a télocvicny). Plocha je vymezena na zakladé provérovaci
studie moZiného rozdifeni zakladni Skoly. Zdmérem dojde k
oboustrannému zaslepeni ulice U Skoly.

1256

PO5

SM, ZS

Plocha pro vystavbu RD navazujici na stdvajici obytnou zastavbu.
Smérem do ulice Palackého vypliiuje proluku. Na severozdpadnim
okraji plochy je navrzena transformace stavajicich skupinovych
garazi na obytnou zastavbu.

10

9 069

P06

SM

Plocha pro vystavbu RD. Jedna se o proluky v nitru zastavéného
uzemi vhodné k zastavéni. Pozemky jsou napojené na dopravni a
technickou infrastrukturu. Parcely navazujici na vefejné prostranstvi
kolem hibitova dotvati jeho charakter a prostoroveé jej vymezuiji.

22

21419

P07

VD

Plocha nerusici vyroby, dnes slouZzi jako odstavné parkovisté
kamiénG. UP predpokldda kultivaci prostoru s ohledem tésnou
nadvaznost na kfizovatku s ul. Palackého. Plocha se nachazi mezi
stavajicim areal nerusici vyroby a sbérnym dvorem.

6831

P08

NS1

Jedna se o plochy, které zahrnuji zastavbu, kterd svou arch. kvalitou
degraduje hodnotu NNKP Veltrusy, UP po¢ita s odstranénim téchto
staveb a obnovu prostoru pro funkci zazemi pro historicky
provadéné Cinnosti.

24 459

201

ZV, PV,
Tl

Plocha slouzici jako polyfunkcni verejny prostor, obecni louka, ktera
v pfipadé potfeby miZe uspokojit i parkovaci potfeby centra mésta i
zamku. Plocha se nachazi z ¢asti v aktivni zéné zaplavového Uzemi.

24 386
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Ozn.

Vyuziti

Odavodnéni

BJ

Rozloha
[m?]

Zahrnuje lem verejné zelené. Soucasti je i kultivace prostoru kolem
Cerpaci stanice kanalizace.

202

ZS

Plocha je v soucasnosti fidce vyplnéna zahradkami, predpokladano
je intenzivnéjsi vyuZivani pro zahradky. Ve stopé stavajicich
vyjezdénych cest UP stabilizuje pi¢né bezmotorové propojeni.

9 804

204

DS

Plocha je vymezena s ohledem na poZadavek feSeni dopravni zavady
plynouci z provozu na stykové kfizovatce (omezeni tvorby kolon na
silnici 11/101 vedouci od Kralup v dobé dopravni $picky).

192

Z05

SM,
PV, ZS

Plocha se nachazi v prostoru mezi stdvajici obytnou zastavbou a
plochou dotéenou ochrannym pasmem arealu chemickych vyrob
Kralupy n. Vit. UP vymezujeme podél hrany stavajici zastavby
vefejnou komunikaci jako prfechod mezi zastavénym udzemim a
volnou krajinou, cesta bude dale slouZit k obsluze pozemkd.

11769

206

VD, PV

Plocha navazuje na stdvajici aredl nerusici vyroby a je vymezena s
ohledem na budouci rozvoj podnikatelskych aktivit. Plocha se
nachdzi v ochranném pasmu arealu chemickych vyrob Kralupy n. VIt.
a tésné navaznosti na 11/608 - nepfipustnd pro obytnou zastavbu.
Vzhledem k rozsahu arealu nerusici vyroby je rozsifeni podminéno
zfizenim nového dopravni napojeni na I1/608. Smyslem je zamezeni
vnaseni dopravni zatéZe do mésta a s tim spojeni zhorSeni obytné
kvality uzemi.

16 450

207

SM,
PV, 7S

Plocha navazuje na stdvajici obytnou zastavbu, vychodni hranu do
ulice Palackého tvofi obytnd zastavby, zadni partii zahrady.

10722

208

VD

Plocha navazuje na podnikatelsky charakter lokality pfi vjezdu do
Veltrus od jihu v tésné blizkosti 11/101. Plocha byla vymezena v
navaznosti na sousedni halu.

3373

Z09

yAY

Plocha je vymezena podél silnice 11/101 tésné pfi vjezdu do sidla. UP
vymezuje plochu s ohledem na vytvoreni dlistojného vstupu do sidla
a s tim spojenou potfebnou kultivaci prostoru vstupu do Veltrus.

3760

Z10

VD, PV,
Z0

Plocha byla vymezena s ohledem na jiz projednavany projekt aredlu
nerusici vyroby (DUR + EIA). Areal je na dopravné napojena na silnici
11/101 na okraji sidla, které nebude dotéeno dopravni zatézi. Aredl je
pfi pohledu ze sidla skryt linii remizu, dale je po obvodu celého
areadlu vytvoren lem izola¢ni a ochranné zelené. Vzhledem k
plosSnému rozsahu arealu je aredl rozdélen na dvé etapy - plochy 210
a Z11 a podminény zpracovanim Gzemni studie pro obé lokality.

16 486

711

VD, Z0

Viz Odlvodnéni plochy Z10. Jedna se o druhou etapu.

31486

712

Tl

Plocha technického vybaveni, plocha Technickych sluZzeb meésta.
Plocha navazuje na stavajici plochu sbérného dvora.

3550

713

VL

Plocha vymezena jiz v predchazejici UPD. Jednad se prostorovou
rezervu pro rozsiteni primyslového aredlu. Logické doplnéni proluky
mezi dvéma vybézky primyslového provozu.

101 466

714

VD

Plocha pro drobné podnikani v tésné blizkosti 1I/608 dopravné dobre
napojitelna ze zapadu — cesta podél ACHV.

13 300

Z15

PV

Plocha je vymezena na zdkladé poZadavku na feseni nevyhovujici
prijezdové komunikace k COV, kterd je vytizena svozem odpadnich

8118
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Rozloha
Ozn. | VyuiZiti Oddiivodnéni BJ [m?]
vod a navazenim odpad(l na strachovskou haldy.
Z16 |SM, PV | Vymezeni respektuje platné UR. Zamérem investora je zahajeni|30|7 990
vystavby rfadovych RD béhem letoSniho roku a nasledny prodej.
Z17 |NS,SM | Plochy vrozsahu prazdného prostoru mezi hranou zastavéného |50 |37 425
Uzemi mésta a jiz zainvestovanou plochou pro RD, vzhledem
k dosavadni praxi na jiz zainvestované plose jsou definovany striktni
poZadavky na polohu a velikost vefejnych prostranstvi, které provéri
uzemni studie.
Z18 | SM, PV | Vymezeni respektuje platné UR. Plocha je ji? zainvestovana, |48 |48 620
rozparcelovana, ¢ast pozemk( je rozprodana. Predpoklada se
zahajeni vystavby RD.
Z19 |RN Plocha navazuje na sousedni kynologické cvicisté. Plocha ptirodni 2316
rekreace je vymezena s ohledem na deficit vefejnych prostranstvi v
sousednich plochach 218 a Z20.
7220 | SM, Vymezeni respektuje platné UR. Plocha je jiz zainvestovana, |68 |73 487
PV,ZS |rozparcelovana, €ast pozemk( je rozprodana. Pfedpoklddad se
zahajeni vystavby RD.
721 | DS Plocha je vymezena s ohledem na feSeni dopravni zavady na stykové 2663
k¥izovatce 11/101 a mistni a G¢elové komunikace ul. Fr. Safatika.
Tabulka 4: Odivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby
V nasledujici tabulce jsou uvedeny plochy zmén v krajiné s jejich odlvodnénim.
Rozloha
Ozn. | Vyuziti Oddvodnéni (ha)
Ko1 |zO Pas izolaCni zelené je vymezen sohledem na potfebu vizudlniho | 7,44
odclonéni vyrobniho aredlu Synthos a s ohledem odclonéni vytizené
silnice 11/608.
pas je navrzen dle prostorovych moznosti odstoupeni stavajici
zastavby od silnice, jako optimalni povazujeme Sitku alesport 50m. Do
pasu je zapusténa plocha Z06, u které predpoklddame obdobnou
funkci odclonéni, u plochy nerusici vyroby nepredpokladame
pozadavek na odclonéni od silnice.
K02 |ZS Plocha je vymezena na plose jiz vyuzivané pro zahradky. Navazuje na | 1,87
rekreacni cestni sit.
K04 |NSlp |ZaloZeni &asti prvku USES —lokalniho biocentra LC 269 2,44
KO5 | NL ZaloZeni ¢asti prvku USES — lokaIniho biocentra LC 334 1,77
KO6 | NSp,|, |ZaloZeni prvku USES — lokéIniho biokoridoru LK 214 0,80
Ko7 |zV Park — verejnd pobytova zelen, plocha je vymezena v prostoru deponie | 5,32
— haldy. Je stanovena maximalni vyska deponie dle uzemniho
rozhodnuti na 220,5 m n. m. Dlvodem je omezeni Zivelného
zvétSovani (zvySovani) haldy.

Tabulka 5: NavrZené zmény v krajiné
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C.10.8 ZAMERY - PODNETY KE ZPRACOVANIi UZEMNiHO PLANU

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny podané podnéty na zmény v Uzemnim planu
(zdméry) s jejich vyhodnocenim. Vynechana cisla znamenaji pouze to, Ze se nékteré
podnéty duplikuji (stejny podnét byl podan dvakrat), pfipadné Ze je podnét jiného
charakteru (odkazuje na stavajici Gzemni plan).

Pti tvorbé Gizemniho planu byla snaha vyhovét vsem odivodnénym zamérim, které byly
v souladu s koncepci rozvoje a urbanistickou koncepci Uzemniho planu.

Zaméry obéant

c. p.p.c. Zadatel Zamér Rozloha zapracovano
(m2)
1 787, 788, Ludék Mdlek V lokalité je prevazujici 7635 Castecné
789/1, funkce obytna s tim, Ze
789/2, moznad produkce, kterad
1205 ale bude spliiovat naroky

na zastavbu v obytném
uzemi. Doporucend je
,tichd, zelend” produkce,
napf. zahradnictvi.

2 | 800/10, AstaloSovi Vymezeni plochy jako 770 ne
800/4 smisené obytné -
méstské > pro stavbu RD
3 297/9 Miroslava Vymezeni plochy jako 11607 Castecné
Hronkova smiSenou se sluzbami,

sklady a nerusici vyrobou

4 180/13 Jana Zamér vystavby RD 10490 ne
Slezdkova
5 898, 76, Zamér na vybudovani 9468 ano
77, 66, hospice kniZete Vaclava,
1054, 1053 nyni ve fazi studie
proveditelnosti
6 Ageko Vystavba  skladovaciho 39390 Castecné
aredlu
7 297/7 Vaclav Zastavitelné Uzemi se 5590 Castecné
Stastny smisenou funkci sluzeb,

skladd a nerusici vyroby

8 81/1,71 Bohuslav Oploceni za ucelem 1111 ne
Dolansky vysadby zeleng,
zahradnictvi a parkovisté

9 433/182 Viaclav Zastavitelné Uzemi se 5436 ne
Stastny smisenou funkci sluzeb,
sklad(l a nerusici vyroby

10 [143/13 Vaclav Pozemky pro vystavbu 11764 ano
Stastny RD
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c. p.p.C. Zadatel Zamér Rozloha zapracovano
(m2)
11 |384/7, Vaclav Pozemky pro drobnou 38653 castecné
384/11, Stastny Femeslnou vyrobu
384/14
12 |384/10 Vojtéch Pozemky pro drobnou 11882 castecné
Stastny Femeslnou vyrobu
13 |279/50, Vaclav Vyuziti dle platného UP, 144601 ne
279/51, Stastny obytné Uzemi /
279/44, produkéni plochy (déleni
279/39, dle vedeni VTL)
279/31,
216/55
14 |433/44, Vaclav Zemédélska produkce s 68582 ano
433/45 Stastny moznosti umisténi
staveb zemédélské
vyroby
15a | 180/15, Stépdanka Ponechani ploch pro 12376 ano
180/24, Bulinova zemédélské vyuzivani
180/25
15b | 239 Stépdanka Stabilizované obytné 209 ano
Bulinova uzemi
15c | 825/29, Stépdanka Ponechani ploch pro 10252 ano
825/30 Bulinova zemédélské vyuzivani
15d |900/17, Stépdanka Ponechani ploch pro 18102 Castecné
900/18, Bulinova zemédélské vyuzivani
900/20
15e |433/288 Stépdanka Ponechani ploch pro 485 ne
Bulinova zemédélské vyuzivani
15f | 143/14, Stépdanka Ponechani ploch pro 10778 ne
143/15 Bulinova zemédélské vyuzivani
16 |900/14 Stulikovi Orna plda s moZnosti 3286 ¢astecné
zemédélské stavby
(ovcin, senik, souvisejici
rekreacni a  zahradni
stavby)
17 |1386,1068 Eva Zachovani stdvajiciho 196 ne
Havelkovd vyuziti dle platného UP
(obytné tizemi)
18 |900/22, Frantisek MozZnost vystavby RD se 19716 ne
900/23, Pochobradsky zahradou
900/24, , Stépan Tesar
908/3
19 |79/1, Josef Svoboda Zachovani stdvajiciho 266 ne
904/2 vyuziti dle platného UP
(obytné tizemi)
20 |79/2, Hana Zachovani stdvajiciho 396 ne
904/3 Svejdovd vyuziti dle platného UP
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C. p.p.C. Zadatel Zamér Rozloha zapracovano
(m2)
(obytné uzemi)
21 |904/5 Tiralovi Zachovani stdvajiciho 220 ne
vyuziti dle platného UP
(obytné uzemi)
22 |355/3, Bubnikovi nesouhlas s vystavbou 2785 ano
376/13 vyrobni haly, ponechat
pro zemédélské vyrobu
23a | 442/52, Vladimir Jaro$ potvrzeni stavajiciho 13867 ano
442/53 (zahradkarsky wvyuzivani jako
svaz) zahradkarska kolonie
23b | 463/50, Vladimir Jaro§ plocha pro rozsifeni 42897 ¢astecné
463/51, (zahradkarsky zahradkarské kolonie
463/52, svaz)
433/323,
433/324,
433/325
24 |775/2, Stanislav vystavba RD 1279 ne
1213 Kohout
25 [81/2 Sekelovi Oploceni pozemku pro 225 ne
zahradu
26 [317/1, Synthos rozsireni vyrobniho 101573 ano
317/34 arealu
27%* Ludmila 1/ namésti jako kulturni ¢astecné
HrubesSova centrum
2/ letni kino jako
rozsiteni centra
28* | lokalita V Janka vymezeni lokality pro ne
Rovném Moravkova obytné vyuziti (zamezeni
moznosti vystavby
sklad()
29* | lokalita V Jana Pettinger vymezeni lokality pro ne
Rovném obytné vyuziti (zamezeni
moznosti vystavby
sklada)
30 |772/1 Zdenka PoZadavek na zménu 59135 ne
Havlinova pozemku na zastavitelny
31 |140/2, PESTR, spol. s PoZadavek na vymezeni 3672 ano
856/1, 857 r.o. pozemk( pro bydleni

(plochu smiSenou
obytnou)

Tabulka 6: Zdméry obcani
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V nasledujicim vy¢tu uvadime ty zaméry obcan(, které nebylo moZné castecné nebo
zcela zahrnout, s odGvodnénim:

¢.

Oddvodnéni

cely pozemek se nachazi v aktivni zdné zaplavového Uzemi
navazujici obytna zastavba se nachazi az za hranou aktivni zény, pozadované vyuziti
je v souladu se souvisejicim pasem izolacni zelené (zeleny filtr 11/101)

2 pfeména na obytné uUzemi neni moind z dlvodu urbanisticky nevhodné -
zahrddkarska kolonie -udrzeni jednotného hodnotného charakteru zahrad
zamér zasahuje do zaplavového lUzemi 100-leté vody
zdmér neni v souladu s demografickou prognézou

3 |jednd se o rozsahlou plochu (1,1 ha), vymezenim jako celku dojde ke splynuti
s vyrobnim aredlem Synthos
zamér neumeérné exploatuje krajinu a nachazi v pohledové exponované plose

4 nevhodné z hlediska ochrany krajinného razu (potencidlni zastavba by narusila
hodnotny krajinny prostor za pfirozenou hranou mésta)
chybi napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

6 soucasti vymezeni redukované plochy bude stanoveni podminek prostorového
usporadani a vymezeni plochy izolacni zelené (zdmér se nachazi v pohledové
exponovaném misté), podminka zpracovani Uzemni studie a rozdéleni na dvé etapy

7 |viz odlvodnéni zaméru ¢. 3

8 cely pozemek se nachazi v aktivni zoné zdplavového Uzemi, oploceni je v rozporu
s podminkami aktivni zény

9 plocha je soucasti rozsahlého pldniho celku bez pfimé ndvaznosti na zastavéné
uzemi
zamér neumérné exploatuje krajinu (zejména z pohledu celkové kapacity
vymezenych ploch nerusici vyroby)

11 |plocha je soucasti rozsahlého krajinného prostoru (dnes ponechaného ladem, v OP
ACHVK)
pro takto rozsahly zdmér chybi dopravni napojeni, hrozi zhorSeni obytné kvality
navazujici zastavby v ulici Jos. Dvoraka — plocha je soustfedéna do Z06, ktera
navazuje na stdvajici plochu nerusici vyroby a je podminéna realizaci nového
dopravniho napojeni na 11/608 v ose ulice U Stadionu.

12 |viz oddvodnéni zaméru ¢. 11

13 |zéamér je vymezen na plochach plvodniho Uzemniho planu (dle tehdejsich velmi
optimistickych demografické tendenci, kdy se jesté nezacaly projevovat veskeré
negativni disledky masové suburbanizace)
jednd se o zdmér neumérné exploatujici krajinu, na kompaktnim pldnim celku, bez
vloZzenych investic (zejména z pohledu celkové kapacity vymezenych ploch nerusici
vyroby)

15d | ¢ast plochy je zahrnuty do plochy vefejné zelené navazujici na Cerpaci stanici
kanalizace a obecni louku

15e | pozemek se nachazi v tésné navaznosti na silnici 11/101, jednd se o soucast pasu
izolacni zelené (zeleny filtr 11/101)

15f |zamér se nachazi pozici spojovaciho ¢lanku mezi obci a rozvojovym uUzemim U
Luhu/U Stfelnice, jedna se potencidlné o odtrzenou zemédélskou plochu obklopenou
obytnou zastavbou

16 |jedna se o pozemek v pfimé navaznosti na zdmecky park (NNKP a EVL), pozemek je
soucasti Sirsiho krajinného prostoru
nevhodné z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu — celd plocha zdméru se
nachazi v zaplavovém uzemi

17 |cely pozemek se nachazi v aktivni zoné zaplavového uzemi
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18

19

20

21

23b | pozemek neimérné exploatuje krajinu a déli jednotny pldni celek

_______ 24 |jednd se o zdmér v rozporu s koncepci rozvoje mésta, zakladajici novou rozsdhlou
rozvojovou plochu

zameér zaklada precedent na preménu zahradkarské kolonie

zameér se nachazi v zaplavovém Uzemi

25 |viz oddvodnéni zaméru ¢. 17

27 |jedna se iniciaéni zdmér na hrané podrobnosti UP (Iépe do strategického planu)

28 |viz odUvodnéni zdméru ¢. 13

29 |viz odUvodnénizaméru ¢. 13

30 |viz oddvodnénizdméru ¢. 24

Tabulka 7: Odivodnéni zaméri obcand, které nebylo mozZné zahrnout

Zaméry mésta

Zaméry mésta jsou zobrazeny v Doplnujicich prlizkumech a rozborech ve vykresové ¢asti
C Vykres zaméru.

Strategicky plan mésta

Nasleduje vycet zamér( ze Strategického planu mésta Veltrusy (leden 2016) z kap. 13.6
Databédze projektti tykajici se UP:

Projekt. Projekt Popis Vyhodnoceni
karta
2 Centrum sluzeb Rekonstrukce nebo vystavba prostor pro: ano
— lékarska péce, - lékarskou péci
komunitni - komunitni centrum
centrum a - socialni sluzby pro seniory a hendikepované
socialni sluzby osoby
4 Vystavba Vybudovani sbérného dvora se zpevnénou plochou ano

sbérného dvora a oplocenim. V aredlu budou mit ob¢ané moznost
pfenechat bioodpad, tfidény odpad a ostatni

odpady.
6 Dobudovani  a ul. Nova, ul. Riegrova — posledni vrstva ano
opravy ul. Jos. Dvoraka- dobudovani posledniho uUseku
komunikaci ulice

ul. Palackého (zejména smérem k fotbalovému
hristi, véetné krajnic atd.)
a dalsi dle potieby

7 Chodniky ul. Palackého — u posty ano
ul. Palackého (prioritné u sokolovny, poté dale)
ul. TyrSova, Zizkova
ul. Safatikova — chodnik ke hibitovu /projekt z pév.
rozsahu ,revitalizace centra a zklidnéni dopravy”
ul. U Stadionu, ul. DruiZstevni, ul. Nova, ul.
Jirdskova, ul. Jahodova
Chotkova
Navazujici na nam. Ant. Dvoraka (Trebizského,
zaCatek Alesovy) Podél hl. silnice ,101“ - od
sbérného mista k fadovkam pfip. az k Zahradnictvi
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Projekt. Projekt Popis Vyhodnoceni
karta

Jelinek /plv. projekt ,narusila“ vysadba strom(;

moznost dotace ze SFDI/

Navazujici chodnik a stezka pro cyklisty z ul.

Zizkova na chodnik kolem préimysl. arealu (smérem

na Kralupy); jednani s Ces. Rafinérskou a.s. (jde o

majetek Unipetrolu) i Synthosem

Chodnik od kaple k pomniku padlych

a dalsi dle potreby

9 Parkovisté ulice Vybudovani parkovacich ploch v ulici M. Rybalka, v Castecné

Marsala Rybalka  lokalité mezi kruhovym objezdu se silnici 11/608 a
naméstim Antonina Dvordka. Pfesna lokalita bude
odvisla od vyreSeni vlastnickych vztahl k
pozemklm v této lokalité.

10 Parkovaci mista Vybudovani parkovacich ploch v ulici TyrSova u ano
ulice TyrSova u Sokolovny
Sokolovny

14 Obnoveni Obnoveni ¢astecné pokacené staré lipové aleje v ano
stromové aleje v ulici Marsala Rybalka smérem k restauraci U
ulici Marsala Libuse.

Rybalka

15 Realizace Vysadba a revitalizace zelené, stromi, ktery Ccastecné
»Zeleného pdasu odhluéni mésto od hlukové, prachové zatéie z
kolem  Veltrus“ okolni dopravy a priimyslového arealu.

(zvlasté podél
silnice 11/608 +
navaznost na
lokalitu Vv
Rovném
severnim
smérem k D 8)

18 Protipovodriova Vybudovani dil¢ich protipovodiiovych opatfeni v ano
opatteni katastru meésta, ktera omezi a zabrani skodam na

majetku pfi povodnich.

27 Vystavba Vystavba novych autobusovych zastidvek na mimo
multifunkéniho nameésti Antonina Dvoraka podrobnost
objektu (Ve&. up
autobus.
zastavek) na
nameésti

28 Ptistavba — rozsiteni kapacit kmenovych uceben, vystavba ano
zakladni Skola bezbariérového pfistupu, zvaZiovany jsou ftfi

varianty:

- pfistavba nad vchodem do skoly

- pfistavba nové Casti umisténa na severni Casti
budovy

- rekonstrukce pldy a realizace uceben v pddnich
prostorach

29 Vybudovani Vybudovani cyklotras ve mésté, nové cyklostezky v ano
cyklotras ve katastru mésta pro zvyseni turistického ruchu ve

Tabulka 8: Prehled zamérd mésta

52|94

mésté a v okoli

mésté, propojeni s okolnimi mésty zejména

Nelahozeves a Kralupy nad Vltavou



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI - ODUVODNEN(

V nasledujicim vyctu uvadime ty zameéry mésta, které nebylo mozné zcela nebo ¢astecné
zahrnout, s oddvodnénim:

C. Odutvodnéni

9 plocha je vymezena jako multifunkéni obecni louka, kterd bude slouZit i pro jiné
prileZitosti nejen pro parkovani

15 od vychodni ¢asti (odclonéni D8) bylo upusténo z divodu potreby velkého zaboru
ZPF a ucelnosti odclonéni (vzdalenost D8 — pas zelené — vzddlenost k méstu)

Tabulka 9: Odivodnéni zdméri mésta, které nebylo mozné zcela nebo ¢dste¢né zahrnout

C.10.9 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Uzemni plan vyuZivé pro ochranu a rozvoj hodnot vymezeni zastavéného Gzemi, plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a podminky prostorového usporadani.

Vymezeni zastavitelnych ploch chrani nezastavéné tzemi. Cilem je hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch a ochrana nezastavitelnych pozemkd uvnitf
zastavéného Uzemi. Jsou vymezeny tak, aby si sidlo zachovalo nejhodnotné;jsi volné
(nezastavéné) plochy, které jsou vyznamné pro jeho charakter a krajinny raz oblasti,
a pfitom bylo nabidnuto dostate¢né mnozstvi kvalitnich zastavitelnych ploch.

Pfedmétem ochrany jsou predevsim hodnoty pojmenované v Dopliujicich prazkumech
arozborech (popsané v textové ¢asti kap. D.1.3 a graficky zndzornéné v pfilohach A —
Vykres limit( vyuZiti Uzemi, B — Vykres hodnot GUzemi). Zohlednuje je koncepce rozvoje
a jsou navrzenymi zastavitelnymi plochami a dalSimi regulativy respektovany.

Urbanistické-architektonické hodnoty

Jednd se o skupinu jevl predstavujici soubor urbanisticko-architektonickych hodnot
v Uzemi uréenych kochrané. Jsou vyzdvihnuty cenné prostorové a funkéni vazby
jednotlivych objektl, sidelnich souborl, arealll, vefrejnych prostranstvi a krajiny,
s dlrazem na urbanistickou kompozici, které Gzemni plan chrani a rozviji. Hlavnim
nastrojem ochrany hodnot v Gzemnim planu jsou podminky prostorového usporadani
ploch.

Pfedmétem ochrany jsou:

— historické pudorysy sidla (nezvyklé a jedine¢né) a jim odpovidajici prostorova
a hmotova skladba

— panorama mésta se zameckym parkem
— nemovité kulturni pamatky, objekty dotvarejici charakter sidel
— verejna a vyhrazena zelen

Nemovité kulturni pamatky - registrované, chranéné ze zakona

V tfeSeném Uzemi se nachdzi mnoZstvi nemovitych kulturnich pamatek. Z celkového
poctu 6 se nachazi ve mésté kromé nemovité narodni kulturni pamatky Zamku Veltrusy
daldich 5. Nemovité kulturni pamdtky jsou vymezeny plo$né dle databidze NPU
s pfihlédnutim k dattim z UAP ORP Kralupy nad Vitavou. Podrobnéjsi specifikace viech
nemovitych kulturnich pamatek je v nasledujici tabulce. VSechny jsou ocislovany
a vyznaceny ve vykresu hodnot a vykresu limit(.
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Ozn. Popis

P1 kostel Narozeni sv. Jana Kftitele

P2 vodni elektrarna Mifejovice

P3 venkovska usedlost ¢p. 38

P4 méstsky ddim ¢p. 173

P5 pohiebni kaple sv. Kfize

P6 zamek ¢p. 59 (Nemovitd narodni kulturni pamatka)
Tabulka 10: Vycet nemovitych kulturnich pamdtek v reSeném uzemi

Nemovita narodni kulturni pamatka - Zamek Veltrusy

Nejvyznamnéjsi hodnotou / pamatkou v feSeném Uzemi je nemovitd narodni kulturni
pamatka Zamek Veltrusy zabirajici 287 ha (37 % plochy Uzemi). Jedna se o zdmecky
aredl, ktery se rozklada na pravém brehu Vitavy severné nad méstem. Je obklopen
krajinarskym parkem s pohledovou osou ve sméru J - S. Hlavni kompozi¢ni osou je alej
doplnéna o okruzni alej.

Pfedmétem pamatkové ochrany je komplex budov zamku, které stoji uprostied jizni
Casti aredlu. Hlavni zameckd budova s nadvornimi kfidly, konirna a sypka vymezuji
Cestny dvir s bazénem, na severu uzavieny pilifovym plotem se sochami a branou.
Zapadné od zamku je situovany c¢tvercovy hospodarsky dvar, ktery na jihu tvofri
hospodarska budova, domek ovcaka, na zdpadé dlouhd stodola, na severu staje a vozova
kolna, na vychodé spravni a administrativni budovy, diim ¢p. 264.

V rozsdhlém anglickém parku vychodné od zamku stoji socha sv. Jana Nepomuckého,
jihovychodné od zdmku oranzérie, dim zahradnika. Pfi cesté k jizni brané stoji kaplicka
na pamét Charlotty Chotkové. Hlavni vstupni brana je situovana v jizni ¢asti aredlu. Je
zasazena mezi dva domy €p. 312 a ¢p. 22. Severovychodné od brany se rozklada danci
obora, pfi silnici vymezena ohradni zdi, do parku byla vymezena fragmenty pilifového
plotu. V jihovychodni ¢asti aredlu stoji DArsky pavildn, dale k severu pomnik Umélecké
besedy, grotta a Stanislavova hajovna ¢p. 61 a severovychodné nad terénnim zlomem
pavilén Pratel venkova a zahrad.

Na zapadni strané parku stoji na protipovodriové hrazi nad propusti Laudon(v pavildn.
Od ného vede zprvu jiznim smérem a nasledné vychodnim smérem kanal, ktery se staci
k severu, pficemz podzemni napajeni odebird vodu z nadjezi a Usti ve zlomu sméru
kanalu sever/vychod.

Pfes néj vede nékolik mostk(: lavka u uZitkové zahrady, u oranZerie, most a lavka pfi
hajovné ¢p. 61, lavka u pavilonu Pratel venkova a zahrad, most v okruzni aleji. Severné
od kandlu nedaleko okruini aleje je umistén pomnik Richarda van der Schotta,
(spoluautor Uprav pfirodné krajinarského parku).

Ve vychodni ¢asti parku na louce stoji socha Marta, boha valky. V severni c¢asti parku,
vychodné od osové cesty, se na témér na konci bo¢niho ramene kanalu nachazi egyptsky
kabinet a most se sfingou. Pfi osové cesté stoji susarna ovoce, zapadné od ni hajovna
¢p. 62 (Holandsky selsky dlim) s dvorkem se zdi a se zahradou. V severnim vybézku
parku je ovalny palouk, na kterém je situovany pavilon Marie Terezie.

Vné parku, na konci osové cesty stoji (v k. u. V3estudy) Cerveny mlyn uzavieny ohradni
zdi s branou. Pfi mlynu je situovany most pres Mlynsky potok (v k. U. Veltrusy).
V prostoru Zameckého aredlu je vymezena plocha prestavby P08, kterd pocita
s odstranénim nehodnotnych staveb a obnovu prostoru pro funkci zazemi pro historicky
provadéné Cinnosti.

VfeSeném Uzemi se nachazi 3 Uzemi archeologickych nalez( |. kategorie, 6 Uzemi
archeologickych nalezl |l. kategorie a 1 Uzemi archeologickych nalez(i IV. kategorie,
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které se vyskytuji v historickém jadru Veltrus, v okoli zdmku a jihozapadni ¢asti feSeného
uzemi.
P¥irodni hodnoty

Pfirodni pamatka Veltrusy, ktera byla vyhlasena 22. ¢ervna 2013 o rozloze 255,49 ha, se
uzemné prekryva sevropsky vyznamnou lokalitou ze soustavy NATURA 2000 se
stejnojmennym ndazvem (kod CZ0213083). Chranény jsou biotopy s vyskytem pachnika
hnédého a rohace obecného. Jednd se o zamecky park anglického typu, s porostem
v kombinaci pfirozenych luznich porosti (L2.3B), doplnénych vysadbami dubl
a pravidelné se¢enymi znacné kulturnimi luénimi plochami. Solitéry a aleje dubd, lip
a vrb. Park byl vyrazné narusen povodni v roce 2002; poté nasledovalo masivni osetfeni
poskozenych drevin. Jednd se tak o vyznamny krajinny fenomén, ale i o vyznamnou
entomologickou lokalitu, refugium xylofagnich druhl - pachnika hnédého (Osmoderma
eremita) a rohace obecného (Lucanus cervus).

Pamatné stromy se vSechny nachdazeji na Uzemi zameckého parku, jedna se o:
— dub letni (Quercus robur L.) - 3 jedinci v blizkosti cesty k zdmku
— platan javorolisty (Platanus x acerifolia) - 3 jedinci na platanové louce
— borovice vejmutovka (Pinus strobes L.) — 1 jedinec v osové aleji

— platan javorolisty (Platanus x acerifolia) — 1 jedinec u cesty na louce v blizkosti
zamku

Dale skladebné ¢asti USES (nadregionalni, regiondlni a lokaIni urovné), VKP ze zdkona,
vé. nivy VItavy, vyznamné solitérni stromy a skupiny strom, aleje a stromofadi.

Ochrana ptirodnich hodnot je na Urovni Uzemniho planu zajisténa stanovenim vhodného
vyuziti ploch, ve kterych se tyto hodnoty nachazi, podminek jejich vyuziti a dale
vylouéenim navrhu aktivit s potencialné negativnim vlivem na tyto hodnoty (producenti
znecisténi nebo jiné zatéze).

C.10.10 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silni¢ni doprava

Veltrusy jsou napojeny na komunikace 2. tfidy 11/101 a 11/608, které vedou vné
zastavéného Uzemi.

V jiz neplatném tzemnim planu VUC Praiského regionu byla navriena nova trasa silnice
11/101 mimo katastralni Uzemi mésta Veltrusy a prevedeni stavajicich asekd silnice 11/101
v katastru mésta Veltrusy na silnice 3. tfidy. Dale je naplanovano vybudovani okruzni
kfizovatky silnic 11/101 a 11/608 jihozapadné od centra mésta (plocha Z04), a okruzni
kiizovatky silnice 11/101 a ulice Fr. Safa¥ika (plocha Z21).

Autobusova doprava

Vefejnd doprava je zaji$téna autobusovymi linkami. Cast vefejné autobusové dopravy je
zahrnuta v integrovaném dopravnim systému PID. Na uUzemi mésta se nachazi
2 autobusové zastavky (Veltrusy, Veltrusy STS). V navaznosti na rozvojové lokality je
uvaZovano se zfizenim novych zastavek. UP navrhuje doplnéni autobusovych zastavek
v lokalité U Stfelnice v ulici Fr. Safafika s ohledem na vystavbu sidli§té RD.
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Doprava v klidu

Parkovani je feSeno vétSinou v gardzich nebo odstavnych stdnich na vlastnich
pozemcich, v centrdlni ¢asti mésta na verejnych prostranstvich a stavajicich parkovistich
u méstského ufadu a u hrbitova.

V navaznosti na podnét Strategické planu byly provéreny plochy pro parkovani v ul. M.
Rybalka, Fr. Safafika. Byla vymezena plocha Z01 slouZici jako polyfunkéni vefejny
prostor, obecni louka, kterd v pfipadé potfeby mizZe uspokojit i parkovaci potreby
souvisejici s otevienim hlavni budovy zdmeckého aredlu.

vvrs

Cyklisticka a pési doprava

Dulezitym hlediskem prostupnosti krajiny je obnova stavajicich pésich tras a doplnéni
novych ve stopach plvodnich zaniklych, doplnéni napojeni na regionalni a nadregionaini
sit cyklotras a turistickych tras. Re$enym Uzemim prochazi turistickd trasa Kralupy nad
Vitavou — Veltrusy — Nelahozeves, kterd je napojena na trasu Praha — Kralupy nad
Vitavou — Roudnice nad Labem (Dvorakova cesta).

Soucasti cestni sité je kostra ucelovych komunikace k polim a lesiim.

Uzemim Veltrus prochazi cyklotrasa I. t¥idy €. 2 Praha — Drazdany. Na vychodé Gzemi je
pocitano s budouci cyklotrasou IV. tfidy Klecany — VSestudy, na zdpadé s cyklostezkou
Kralupy — Mitejovice.

Zelezniéni doprava

Veltrusy neprochazi zadna Zeleznicni trat, pres feku je dostupna zastavka Nelahozeves
zamek a stanice Nelahozeves na trati ¢. 090 Praha — Dé&cin.

Letecka a vodni doprava

Na katastr mésta Veltrusy zasahuje ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho prostoru
letist Vodochody (LKVO) a Sazena (LKSZ) s vyskovym omezenim staveb.

Katastrem Veltrus protéka Vltava. Pfi jejim levém brehu se nachazi zdymadlo Mifejovice
(18,0 km). Povodi Vitavy planuje vystavbu nového jezu a Upravu plavebnich komor na VD
Mifejovice.

V soucasné dobé je uvazovano se zfizenim pfistavisté pro vyletni plavidla — navstévniky
Zadmeckého arealu.

Bezmotorovy pohyb

Pro bezmotorovy pohyb (zejména pési a cyklisticky) ma oblast Veltrus historickym
vyvojem ddny relativné pfiznivé podminky i potencial dalsiho rozvoje.

Z hlediska bezmotorového pohybu jsou Veltrusy velmi atraktivni pro pomérné vysokou
hustotu osidleni (a tedy i zdroju a cilll dopravy) a zejména diky strukture starsiho
kompaktniho osidleni se pro mnoho cest vyplati pouzivat vlastni silu namisto
motorovych vozidel. Casovou dostupnost vétsiny mist a jejim nejbliz&im okoli Ize na kole
pocitat v fadu maximalné nékolika minut, pésky lze celé mésto prejit libovolnym
smérem do cca pll hodiny. Pro mnoho vztahl je tak dnes bezmotorovy pohyb
nejvyhodnéjsi.

Z hlediska rekreacniho a turistického je pak o pozndni vyznamnéjsi také prostupnost
a propojeni v krajiné (zejména park, ktery je vyhledavanym cilem pro aktivni odpocinek
nejen mistnich obyvatel, ale i navstévnik(, s nadregionalnim vyznamem). V ramci
feSeného Uzemi je vyznacena jedna cykloturistickd trasa smérovym orientacnim
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znaenim systému KCT, vedend zpravidla po cyklostezkach, silnicich nebo polnich
a lesnich cestach.

Hlavnim problémem je nedostatek odpovidajicich propojeni s krajinou, zejména
bariérovost nékterych vyznamnych silnic. Jedna se zejména o 1I/608 a Castecné téz
silnice 11/110 , kdy je jejich bariérovost dana predevs$im vyssi automobilovou zatézi
v kombinaci s nevhodnym usporfddanim; jednd se zpravidla o Sirokou kapacitni
komunikaci, resp. relativné uzkou silnice s dominantnim postavenim motorové dopravy.

Pro prekonani silnice 11/608 je navriena lavka v Gsti Jungmannovy ulice. Pro snazsi
prekonavani silnice 11/101 je pocitano s posunem dopravniho znaceni (zacatek obce)
a tim zklidnéni / zpomaleni dopravy.
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Silnice Il. tfidy; Silnice Il. tfidy - navrh

Komunikace mistni a G¢elové

— Cestni sit

Nelahozeves

Kralupy
nad Vitavou

Obradzek 14: Schéma cestni sité
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Cc.10.11 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu siti a zatizeni,
pficemz tato infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj.
S ohledem na vymezeni zastavitelné plochy je pocitdno s postupnym rozsifovanim siti
verejné technické infrastruktury

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. UP prebira
zaméry Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Transformacdni stanice budou podle potreby stavajici a nové zdstavby zkapacitfiovany,
event. podle konkrétnich narokl a potfeb budou doplfiovany. S ohledem neomezovani
budouciho rozvoje verejnych prostranstvi a stavebnich pozemk( je navrzeno, aby nové
rozvody byly vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve verejné pristupnych
uli¢nich profilech.

Plyn

Sidlo je celé plynofikovano. UP piebirad zdméry Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoéeského
kraje.

Zasobovani pitnou vodou

Celé sidlo i zamek jsou napojeny na verejny vodovod KSKM. NavrZend zastavba bude
napojena na stavajici vodovodni fady, nejsou na nich navrhovany Zzadné podstatné
zmény.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Sidlo je odkanalizovano prostfednictvim podtlakové kanalizace zakonéené na COV
Kralupy nad Vltavou. Na kanaliza¢ni siti bude napojena navrzend zastavba v celém svém
rozsahu. Vsouladu sPlanem rozvoje vodovodl a kanalizaci Stfedoceského kraje
obsahuje ndvrh Uzemniho planu kanalizaci vedouci podél jizniho a vychodniho okraje
zameckého parku a napojujici kanalizaci Viestud na COV Kralupy nad Vitavou a déle
novy kanalizac¢ni fad resSici odkanalizovani celého vychodniho okraje Uzemi mésta.

S ohledem na stdvajici naplnénou kapacitu podtlakové kanalizace v jednotlivych vétvich,
je pocitano u dotcenych ploch provéreni moznosti napojeni na podtlakovou kanalizaci
(jedna se o plochy (P06, Z16, Z17).

Nakladani s destovymi vodami

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci do mistni vodotece. Je navrieno feseni
odvodu dedtovych vod z prostoru ulice Frantiska Safafika.

C.10.12 OBCANSKA VYBAVENOST

V sidle se nachazi zakladni ob¢anska vybavenost.

Z verejné vybavenosti se jedna o zakladni Skolu (pro 540 zaka), matefskou skolu (4 tfidy),
postu, lékarskou ordinaci, veterinarniho Iékare, hibitov, stavebné nevyhovujici kulturni
dlim se spolecenskym salem, hasi¢sky dim, nevyuZzité letni kino.

Do sportovni vybavenosti patfi fotbalové hristé, tenisové kurty resp. aredl Sokola,
télocvi¢na.

Do komeréni obcanské vybavenosti a sluzby patfi pohostinstvi, obchody (potraviny,
smisené zbozi, zelenina, vecerka, textil, odévy, kvétinarstvi, zahradnictvi, chovatelské
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potfeby, kadernictvi, pedikira, masdazZe, truhlafstvi, autoopravna, autodoprava, pila
apod.).

Prostor pro umisténi dalsi verejné vybavenosti je na volnych plochdch v centru mésta,
v ndvaznosti na stavajici objekt méstského uradu, a ve vychodni ¢asti mésta, pfi silnici
11/101 v navaznosti na nyni odtrZzenou rozvojovou obytnou.

Cilem pfi rozvoji bydleni je soucasné vymezeni dostate¢ného prostoru pro rozvoj
obcéanské vybavenosti v pfimérené dochazkové vzdalenosti. Nové jsou zvaZovany plochy
obcanského vybaveni — vefejna vybavenost pro aredl byvalého klastera, v této lokalité je
zamérem obecné prospésné spolecnosti vybudovat velky hospic.

Skolstvi

Zakladni Skola Veltrusy je skolou spadovou pro 16 obci, podil dojizdéjicich déti pfesahuje
40 %. V soucasnosti prostory kapacitné nevyhovuji modernimu zptsobu vyuky, vzrista
pocet zakl (od roku 2012 o 110, od zafi 2017 jich bude 500), je tak odpovidajici (a dale
jiz nezvysitelny) pocet uceben, ale zcela chybi prostory pro specialni vyuku, druZinu
i klub, kabinety, Satny, mald je kapacita jidelny i télocvi¢ny. Proto je prostfednictvim
plochy P04 rozsiteni skoly, mésto v soucasnosti jednd o odkupu pozemku. Materskou
skolu se ¢tyfmi tfidami v souc¢asné dobé navstévuje 108 déti.

Zdravotnictvi a socidlni péce

Ve mésté se nachazi |ékaiskd ordinace pro déti i dospélé v nedavné dobé téz. Dalsi
Iékarské sluzby jsou dostupné v sousednich Kralupech nad Vltavou.

Pro déti a jejich rodice funguje ve mésté Rodinné centrum Havranek.
Dlouhodobym cilem mésta je zlepseni sluzeb pro seniory.
Sport a kultura

Jednim z kulturnich center je zdmek, jehoz aredl byl pét let intenzivné rekonstruovan po
povodriovych Skodach a 2015 opét, byt ¢astecné - bez hlavni budovy, otevien. V arealu
zamku se poradaji akce po cely rok (Slavnost riizi, Vikend otevienych zahrad, Mikulasska,
adventni koncerty aj.).

Zaroven probiha frada kulturnich a spolecenskych akci at pod zastitou mésta ve
spoluprdci s mistnimi spolky a organizacemi, kromé Masopustu napf. ,Happening na
starém mosté”, Zahdjeni adventu, benefi¢ni ,Bezva den”, tak i ryze akce spolkové, i

poradané méstem.

Ve Veltrusich funguje mistni knihovna a ndsledujici spolky: TJ Sokol Veltrusy, ASPV
Veltrusy, AFK Veltrusy, Rodinné centrum Havranek, Sbor dobrovolnych hasi¢d.

Bilance obc¢anské vybavenosti s ohledem na demografickou prognézu

Bilance je zpracovdna na zakladé metodického pokynu UUR "Principy a pravidla
uzemniho planovani kap. C. 4 Obcanské vybaveni" (zvefejnén 6. 12. 2006, posledni
aktualizace: 12. 11. 2012, http://www.uur.cz/default.asp?ID=2571).

Rozvoj v roce 2030 obyv.

Soucasny pocet obyvatel 2025

Demograficka prognéza 500

Vysledek 2525
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VZDELAVANI A VYCHOVA

Predskolni vychova
Pocet U.J./1000 obyvatel = cca 40.

Vyhledova potieba U.J.: 2,525 tis. ob. x 40 = 101 mist v materské skole

Zakladni vzdélavani
Pocet U. J./1000 obyvatel = 136.

Vyhledova potfeba U.J.: 2,525 tis. ob. x 136 = 343 mist v zakladni gkole
Kina

Ucelovou jednotkou (U. J.) je 1 sedadlo.

Vyhledova potfeba U.J.: 2,525 tis. ob. x 20 = 51 sedadel v kiné

Knihovny

Ucelovou jednotkou (U. J.) je 1 m? celkové uzitkové plochy.

Vyhledova potfeba U.J.: 2,525 tis. ob. x 10 = 25 m? uZitné plochy knihovny
Domovy dichodct

Ucelovou jednotkou (U.).) je 1 misto.
Vyhledova potieba U.J.: 2,525 tis. ob. x 4 = 10 mist v domové dlchodcl

Plavecké bazény oteviené
Ucelovou jednotkou (U. J.) je m? &isté vodni plochy.

Vyhledova potieba U.J.: 2,525 tis. ob. x 24 = 61 m? &isté vodni plochy venkovniho
bazénu
€.10.13 VEREJNY PROSTOR

V sidle jsou do vefejnych prostranstvi zahrnuty centradlni (ndmésti, ndvsi, prostory,
placky) a liniové (ulice, ulicky, prichody, propojeni) prostory, které slouzi obecnému
uzivani.

Verejna prostranstvi jsou vymezena i v zastavitelnych plochach. Je dodrZena minimalni
velikost veFejného prostranstvi dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni (1000 m? na
kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smisené
obytné, do této vyméry se nezapocitavaji plochy pozemnich komunikaci).

UP vymezuje ptekryvnou vrstvu ,, vyznamnych veFejnych prostranstvi“, ktera tvofi kostru
verejnych prostranstvi Veltrus . V téchto jsou budouci Upravy podminény ohledem na
jejich vyznam z hlediska pobytu a pohybu pésich a cyklistl. Tyto podminky souvisi
v vyrazné rezidencnim charakterem sidla a tendenci zvySovani obytné kvality Gzemi.

C.10.14 ODPADOVE HOSPODARSTVI

V feseném uzemi je svoz komunalniho odpadu fesen centralné. Svoz tridéného odpadu
je provadén zcelkem Sesti lokdlnich sbérnych mist. Sbér velkoobjemového odpadu
probiha ze sbérného mista naproti fotbalovému hfisti.

Odpady z vyrobnich ¢innosti Ceské rafinérské a.s. jsou likvidovany na skladce
nebezpeéného odpadu Synthos, pfipadné mimo fesené Uzemi. Nejvyznamnéjsim
producentem ostatnich a nebezpeénych odpadi jsou Ceskd rafinérskd a.s. a dalsi
spolecnosti v primyslovém arealu.
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Na Uzemi Veltrus jsou provozovany 2 skladky odpadi: skladka inertniho odpadu
Strachov, sklddka nebezpecného odpadu a sklddka ostatniho odpadu Synthos. V ramci
plochy Z12 je umoznéno rozsiteni zazemi technicky sluzeb mésta, v¢. sbérného dvora.

C.10.15 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Kapitola A.5.1 stanovuje obecnou koncepci usporadani krajiny, konkrétni zplsoby reseni
a ochrany jsou uvedeny v jednotlivych tematickych kapitolach (A.5.2 — A.5.10 a dalsi).

Koncepce usporadani krajiny popisuje typy opatreni, které jsou realizovany predevsim
rozmisténim a vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Mnoha opatreni se svou
pusobnosti prolinaji.

Podminky pro budouci rozhodovani v plochach srozdilnym zplUsobem vyuZiti,
rozmisténych dle principl koncepce, jsou stanoveny regulativy (viz pfisl. kapitola).
Zvlastni pozornost je vénovana NKP Zamek Veltrusy, kde je nutné kombinovat hledisko
pamatkové péce a ochrany ptirody a krajiny.

PFi usporadani ploch ve volné krajiné jsou uplatnény zejména:
1) plochy lesni (NL) — zejména lesni porostni celky, ptipadné izolované lesni segmenty,

2) plochy zemédélské (NZ) — zejména ornd plda se zemédélskym vyuzitim, ale také
specifické plochy pozemk( zemédélského pudniho fondu potencidlné ohroZené
erozi (NZ1),

3) plochy ptirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, ptredevsim nivy vodnich
tokd, prvky zemniho systému ekologické stability,

4) plochy smisené nezastavéného Uzemi (NS) — ucelové méné vyhranéné plochy,
nékteré s funkci zemédeélskou (NSz), lesnickou (NSI) ¢i pfirodni (NSp),

5) plochy vodohospodarské (W) — vodni plochy a koryta vodnich tok(, doprovodna
zelen,

6) plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii,
zvlasté vsak ucelové komunikace mimo zastavéné uzemi,

7) plochy zelené ochranné (ZO) — na rozhrani sidla a silnice 11/608 a ACHV.

Principy koncepce definované souborem opatfeni jsou definovany jako koncepce
i pro navazujici zmény UPD. Piikladem mdZe byt respektovani zelenych hran na
pfechodu sidla a krajiny v navazujicich zménach, kde by byly rozSifovany zastavitelné
plochy.

Koncepce usporadani krajiny casto definuje principy, které jsou na Urovni Uzemniho
planu nastroji stavebniho zdkona obtizné prosaditelné, jsou obtizné vymahatelné
stavebnim Ufadem (vétsina opatieni v krajiné je nestavebni povahy). Uzemni plan je
koncepénim dokumentem pro opatfeni v krajiné na Uzemi celé obce. Je koncepcné
vodnich tokul aj.), ktera je feSena lokalné a ktera sama o sobé nemUzZe kontrolovat vazby
a potreby v rdmci Sirokého Gzemi.

C.10.15.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Pfirodni hodnoty v Uzemi jsou uvedeny v kapitole C.10.9. Navrhovany rozvoj je
respektuje, resp. je smérovan mimo MZCHU, VKP, USES a dalsi. Ve volné krajiné jsou
moznosti zastavby omezeny vyuzitim § 18, odst. (5) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., viz kap. A.6
vyrokové ¢asti. Nastavenim prostorové regulace a vymezenim rozvojovych ploch je ve
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vazbé na morfologii terénu rfeSena ochrana krajinného rdzu pomérné heterogenniho
uzemi. Koncepci usporadani krajiny je zachovano méfitko a struktura krajiny.

C.10.15.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh mistniho systému ekologické stability vychazi z Planu USES ORP Kralupy nad
Vltavou (Ing. Milena Moréavkova, 2015, déle v textu jen ,Plan USES“). Nadregionalni
a regionalni uroven vychazi ze ZUR Stfedoleského kraje a z uvedeného Planu USES.
Zpfesnéni probéhlo podle urbanistického feSeni navrhu rozvojovych ploch, na zakladé
podkladu katastralni mapy, terénnich $etieni, UPD sousednich obci — oviem s preferenci
zmifiovaného Planu USES a Metodikou vymezovani Gzemniho systému ekologické
stability (Metodicky podklad pro zpracovani pland uUzemniho systému ekologické
stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), bfezen 2017; déle v textu
jen ,Metodika USES“). Prvky USES jsou vymezeny v mistech s prevazujicimi pfirodé
blizkymi spolecenstvy jako funkcni, v opacném pripadé jako k zaloZeni. Na Guzemi prvki
USES, je? se nachazeji vramci NKP Zamek Veltrusy, je pFipustna obnova zaniklych
historickych objekt( a oploceni (obora).

Limitujici hodnoty velikostnich parametr( funkéni skladebnych ¢asti USES dle Metodiky
vymezovani Uzemniho systému ekologické stability (Metodicky podklad pro zpracovani
pland tzemniho systému ekologické stability v rdmci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1
a 4.3.2), bfezen 2017) jsou takové Ciselné hodnoty velikostnich parametrd, pti jejichz
nedodrZeni nelze zajistit plnou funkénost vymezenych skladebnych ¢asti USES. Dodrzenf
limitujicich hodnot velikostnich parametr( je tedy nezbytnou podminkou vytvoreni plné
funkéniho USES.

Limitujici hodnoty velikostnich parametrt skladebnych &dsti pfirodniho USES
LokaIni biocentrum
- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy - minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradi-> minimalni vyméra (ha): 1
LokdIni biokoridor
- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy - min. Sitka (m): 15
- max. délka (m): 2 000
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradi-> min, Sitka (m): 20
- max. délka (m): 2 000

Limitujici hodnoty velikostnich parametri skladebnych ¢dsti antropogenné podminéného
USES

Lokalni biocentrum

- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy - minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy mokradu - minimalni vyméra (ha): 1
Lokalni biokoridor

- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy - min. Sitka (m): 20

- max. délka (m): 1 500
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradl—> mini. Sitka (m): 20

- max. délka (m): 2 000
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Nadregionalni Groven

NK 58 Udoli Vitavy - K10 - osa vodni a nivni, zahrnuje koryto Feky Vltavy a v mensim
rozsahu vybihd i mimo né&j — vyjimkou je louka pod Cervenym mlynem. Vymezeni dle
ZUR Stfedoceského kraje a Planu USES — vsouladu snim mirné zGien oproti ZUR
v prostoru zahradkové osady severné od COV. Vlozena lokalni biocentra dle Planu USES
a Metodikou USES.

Regionalni troven

RC 1483 Veltrusky luh — biocentrum zahrnuijici lesni porosty v severni a zdpadni Casti
zameckého parku, prevazujici biotop L2.3B — Ostatni porosty (jedna se o takové porosty,
véetné Clovékem silné ovlivnénych fragment(, kdy je zachovano pfirozené druhové
slozeni stromového patra). V jizni ¢asti oproti ZUR rozsiteno dle Planu USES. K zaloZeni
vymezena bezlesa ¢ast jizné od zficeniny Egyptského pavilonu.

Lokalni Groven

LC 248 Ostrivek — celkovy vyméra 33,4 ha — vlozené biocentrum do NK 58 Udoli Vitavy -
K10, do feSeného uUzemi zasahuje pouze svym jiznim okrajem, kde prevaZzuje biotop
L2.3B — Ostatni porosty. Pfevzato z Planu USES beze zmény.

LC 269 Mifejovice — celkova vyméra 17,4 ha - vlozené biocentrum do NK 58 Udoli Vitavy
- K10, bez vymapovanych pfirodnich biotopl. Vychodni ¢ast, mezi zahradkovou osadou
a Mifejovickym mostem, k zaloZeni. Pfevzato z Planu USES beze zmény.

LC 270 Na strelnici — celkovd vyméra 17 ha — biocentrum opfi jihozapadnim okraji
katastru Veltrus zahrnujici bfehové porosty jizné od zahradkové osady u COV, bez
vymapovanych prirodnich biotopd. Do Uzemi mésta zasahuje pouze okrajové. Pfevzato
z Planu USES beze zmény.

LC 272 Na trati za mostem — celkovd vyméra 9,6 ha — biocentrum na samém jiznim okraji
Veltrus zahrnuje porosty vychodné od ACHV, bez vymapovanych pfirodnich biotopa.
PFevzato z Planu USES beze zmény.

LC 273 Lesik u rozvodny — celkova vyméra 3,6 ha — biocentrum zdpadné od piskovny
Zlosyr, hodnotnéjsi biotop L7.1 Suchd acidofilni doubrava. Pfevzato z Planu USES beze
zmény.

LC 332 U kfiZovatky — celkovd vyméra 4 ha — biocentrum jizné od k¥iZzovatky 11/608
all/101, ruderélni porosty a naletové dfeviny bez vymapovanych pfirodnich biotopd.
Pfevzato z Planu USES beze zmény.

LC 333 Za humny u Veltrus — celkovad vyméra 3,4 ha — biocentrum u severovychodniho
cipu ACHV, ruderalni porosty a naletové dieviny bez vymapovanych pfirodnich biotopa.
Pfevzato z Planu USES beze zmény.

v vev

LC 334 V recistich — celkova vyméra 3,2 ha — biocentrum vychodné od zahradnictvi na
vychodnim okraji sidla Veltrusy, pfi silnici 11/101. Porost s pfevazujicim biotopy L7.1
Suché acidofilni doubravy (2/3) a K3 Vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny (1/3). Jizni ¢ast
k zaloZeni. Pfevzato z Planu USES beze zmény.

LK 157 useky: Na strelnici - Lesik u rozvodny, Na stfelnici - Na trati za mostem — celkova
délka v tzemi cca 2 300 m — biokoridor spojujici LC 270 — LC 332 — LC 333 — LC 272 pfi
jiznim okraji katastru Veltrus, lemuje ACHV ze severu a z vychodu. Prevazuji ruderalni
porosty a naletové dfeviny, minimum pfirodnich biotopl. Pievzat z Planu USES beze
zmeény.
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LK 158 Mezi vrchy - Dfinovsky haj - celkova délka v Uzemi cca 2 300 m — biokoridor
spojujici LC 272 — LC 273 — LC 335 (Za starou silnici; mimo feSené Uzemi) na jihovychodni
hranic katastru Veltrus. Zahrnuje pruh vzrostlych dfevin na rozhrani k. 0. Veltrusy
a Zlosyr, s minimem pfirodnich biotop(. PFevzato z Planu USES beze zmény.

LK 213 Ostravek - Veltrusky luh - celkova délka cca 1 650 m — biokoridor spojujici LC 248
— RC 1483. Zahrnuje porosty okolo Mlynského potoka, kde prevazuje biotop L2.3B —
Ostatni porosty. Pievzat z Planu USES beze zmény.

v vev, v _vev

LK 214 useky: V fecistich - Za starou silnici, Veltrusky luh - V fecistich — celkovd délka cca
1140 m — biokoridor spojujici RC 1483 — LC 334 - LK 158. Vseverni casti vede
v zameckém parku a vlesnim porostou u byvalé piskovny, ddle kopiruje cestu mezi
Dérskym pavilénem na jiznim okraji zameckého parku kFizujici silnici 11/101 a vedouci na
jihovychod k rozhrani katastrl Veltrusy a Zlosyr. Mensi Usek severné od silnice 11/101 a
zejm. pak Usek jizné od ni k zalozeni. Ve funkcni ¢asti prevazuji biotopy L3.1 Hercynské
dubohabfiny, L2.3 Tvrdé luhy niZinnych fek a L7.1 Suché acidofilni doubravy. Prevzat
z Planu USES s drobnou Upravou na zapadnim okraji rozvojové plochy Z17.

LK 216 Na strelnici - Ke kfizovatce — celkova délka cca 780 m — biokoridor spojujici LC 270
— LK 157 severné od cesty k COV. Biokoridor vsoudasnosti cely k zaloZeni, bez
vymalovanych pfirodnich biotopd. Pfevzat z Planu USES beze zmény.

C.10.15.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je dulleZitd pro provozni a rekreacni vyuZivani Gzemi.
S komunikacemi v krajiné Uzce souvisi doprovodna zelen (Casto stromoradi), kterd ma
vyznamny vliv na jejich kvalitu. Jejich distribuce v Uzemi je znakem krajinného razu
(historicka kostra krajiny, zdlraznéni funkénich vazeb). Jsou prostfednikem propojeni
zastavéného Uzemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.

V ramci Uzemi byly vymezeny stdvajici funkéni komunikace a cesty pro prostupnost
Uzemim podstatné. V navrhu byly respektovany soucasné turistické a cyklistické trasy.

Komplexni pozemkové Upravy doposud nebyly provedeny, neni tak mozné prevzit ndvrh
tzv. spolecna zafizeni, jez zahrnuji i komunikace. Jako bariéry v Uzemi pUsobi zejm.
silnice II. tfidy a ACHV. UP te$i priichodnost pfi zdpadnim okraji ACHV do Lobecku
a premosténi 11/608 z ulice Jungmannovy v navaznosti na cestu k COV. DileZité je
zachovani prlichodnosti podél Vitavy a v zameckém parku.

Ve volné krajiné jsou moznosti zdstavby, véetné oploceni, redukovany vyuzitim § 18,
odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., viz kap. A.6 vyrokové ¢asti.

C.10.15.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Zejména zapadni ¢ast Uzemi je silné ohroZena vétrnou erozi. Nékteré prvky USES tak
mohou slouzit jako zaklad pro protierozni opatieni. Konkrétni protierozni opatreni jsou
umoznéna na celém uzemi obce, zejm. pak v plochach se zplsobem vyuziti NZ1. Plochy
NZ1 - ,puda ohrozend vétrnou erozi“ jsou vymezeny na pozemcich, kde je
pravdépodobny vyskyt negativnich G¢ink( eroze (data z geoportdlu VUMOP, v.v.i;
terénni prlizkum) a kde nelze na Urovni Uzemniho planu navrhnout konkrétni protierozni
opatteni. Komplexni pozemkové Upravy doposud nebyly provedeny, chybi tak relevantni
podklad pro vymezeni protieroznich opatfeni — zejm. vétrolama. Konkrétni protierozni
opatteni navrhne dokumentace podrobnéjsiho méfitka jako KPU, JPU, studie protierozni
ochrany, osevni postup aj., pro plochy NZ1 a pro dalsi zjisténé erozné ohroZzené plochy
(na drovni GUzemniho planu nerozeznatelné). Na plochach zemédélskych je pfipustné
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budovani novych drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru, protoze plochy mohou
prispivat k diverzité pfirody a krajiny a mohou slouZzit pro zvyseni retenc¢nich schopnosti
krajiny a snizeni u&inkd eroze. UP tak tedy konkrétni protierozni opatfeni nenavrhuje,
ale umoznuje jejich realizaci na zakladé podrobnéjsi dokumentace.

C.10.15.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemi je dotéeno zaplavovym UGzemim, v&. aktivni zény. V roce 2012 bylo realizovano
protipovodnové opatreni jako soustava zdi a hrazek dimenzovanych na ochranu pred
povodni Q20 s bezpec¢nostni marzi 0,2 - 0,3 m. Navrh uzemniho planu prebird vymezeni
protipovodriovych opatfeni ze ZUR a vystupy ze Studie proveditelnosti dokonéeni PPO
mésta Veltrusy v predpoli mostu komunikace 11/608 (2016). Realizace dalsich
protipovodnovych opatfeni je vzasadé umozinéna v celém uUzemi mésta. Vymezeni
rozvojovych ploch respektuje aktivni zénu zaplavového Uzemi, v zdplavovém uGzemi
vyuziti zohledniuje tuto skutecnost. Ponékud problematicky je ndvrh vyuZiti aredlu
byvalého klastera.

V plochach krajinnych (RN, NP, NZ, NL a NS) je umozZnéna obnova a zakladani vodnich
tokd, ploch a charakteristické vegetace, coz ve svém duisledku mulzZe vést ke zvyseni
retenéni schopnosti krajiny. Retence destovych vod je v rozvojovych plochach resena
nastavenim koeficientu zelené.

C.10.15.6 REKREACE

Uzemni pldn koncepci usporadani krajiny vytvaFi prostor pro zachovani a obnovu
kvalitniho pfirodniho zazemi sidel (ddraz na vyznamné krajinné prvky, krajinnou zelen)
a podporuje prostupnost krajiny (stabilizuje stavajici komunikace a navrhuje nova pési
propojeni).

Podminky pro kazdodenni rekreaci v Uzemi zajistuje systém zelené sidla samotného
i plochy rekreacni zelené v jeho tésné blizkosti. Jako plochy pro kaZdodenni rekreaci
v sidle slouzi verejna prostranstvi (PV), parky a verejnd zelen (ZV), plochy pro ptirodni
rekreaci (NR), plochy obcéanského vybaveni a sportu (OS), jsou rozvijeny a umoznény
vazby téchto ploch mimo zastavéné uzemi.

Kromé toho je pro udrZeni kvality prostiedi dllezité zaznamenani, respektovani
i vytvareni novych urbanistickych, architektonickych a krajinnych hodnot (viz kap.
C.10.9.).

Redené Uzemi ma podstatny rekreaéni potencial diky Zédmeckému aredlu, ktery je
vyhleddvanym cilem. K tomu do budoucna pfispéje planované pfistavisteé.

Deficit vetfejnych prostor(l a verejné zelené je feSen navrhem v ramci stavajicich ploch,
hledanim jejich rezerv, pfip. zkvalitnénim pfi jejich Upravach, doplnénim prostupli pro
bezmotorovou dopravu smérem. Konkrétné v pfipadé vychodni ¢ast mésta je navrZena
plocha NR v navaznosti na rekreacni vychazku na Vsestudy a jako plocha k reseni deficitu
vefejnych prostranstvi v sousednich plochach. UP podporuje prostupnost zdpadnim
a jihozapadnim smérem.

Pro pobytovou rekreaci slouZi plochy pfirodni rekreace a plochy staveb pro hromadnou
rekreaci. Dale plochy soukromych zahradkarskych kolonii ZS, kde neni moZna pfeména
na trvalé bydleni.

C.10.15.7 DOBYVANI NEROSTU

V sousednim katastru obce Zlosyn se nachazeji loZiska nevyhrazenych nerostl Zlosyn 1
(D 526940000), Zlosyn 2 (D 5277000) a Zlosyn 3 (D5272200) s probihajici téZzbou.
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V katastru obce VSestudy se nachazi loZisko nevyhrazenych nerostl Dusniky nad Vitavou
(D 5278200) a severné na néj navazujici téZzeny dobyvaci prostor Vsestudy (70768)
s chranénym loZiskovym Uzemim Krivousy (00290000). Na uzemi mésta se nachazeji
loZiska nevyhrazenych nerostl Veltrusy (D 5230000) a Veltrusy 1 (D 5278900). Veskera
téZebni Cinnost je ukonéena, v rdmci navrhu Uzemniho planu neni uvaZovano s jejim
obnovenim. Ve vSech uvedenych pfipadech je surovinou Stérkopisek.

Z hlediska zvlastnich podminek geologické stavby se ve Veltrusich vyskytuje (jihozapadné
od zastavéné Casti mésta) deponie — halda ¢. 5958 v piskovné Veltrusy | po tézbé
Stérkopiska.

C.10.15.8  STARE EKOLOGICKE ZATEZE A BYVALE SKLADKY

Dle Systému evidence kontaminovanych mist se na Uzemi mésta Zzadné takovéto misto
nenachazi. Za ekologickou zatéz uzemi Ize vsak jisté povazovat skladku nebezpecného
odpadu a sklddku ostatniho odpadu Synthos skupiny odpadu O v sousedstvi Cistirny
odpadnich vod, stejné tak v posledni dobé vznikajici haldy, intenzivni dopravu spojenou
s petrochemickym primyslem na Uzemi mésta Kralupy nad Vitavou. V minulosti mélo

evvs

Dle dat CHMU za rok 2015 o zneti$téni ovzdudi dochazi na podstatné ¢asti Uzemi mésta
k prekroceni imisniho limitu LV bez pfizemniho ozonu (As, Cd, Ni, benzo[a]lpyren) (zdkon
o ovzduii & 201/2012 Sb., ptiloha 1, bod 3), problematicky je benzo[a]pyren. Uzemi
mésta byva oblasné zatéZovano zdpachem z provozil v aredlu Synthos, a.s. a Ceské
rafinerské, a.s. (holdingu Unipetrol).

Hlavni zdroje hluku v Uzemi je doprava (silnicni, ale i Zelezni¢ni) a zminéné industridlni
Uzemi na jihu. Jako negativni okolnosti Ize predpokladat pripravovanou realizaci letisté
u obce Odolena Voda.

C.10.15.9 POUZITE POJMY
Alej/stromoradi

Stromoradi je liniovy prvek tvoreny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi
zapéstovanymi na kminku), mlze byt jednostranné, riznovéké a slozené z rlznych
druhG; alej je oboustranné (min. dvé rady a vice), jednodruhové a stejnovéké
stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi nebo podjezdové vysky (2 - 4
a vice metr().

Biodiverzita
Biologicka rozmanitost
Evropsky vyznamna lokalita (EVL)

Druh chranéného Uzemi soustavy Natura 2000, které je vyhlasené k ochrané prirodnich
stanovist, volné Zijicich Zivocichll a plané rostoucich rostlin; méa byt vyuZivana tak, aby
nedochazelo k poskozeni nebo nieni téchto stanovist.

Harmonické méfritko krajiny

Dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi, vztazenymi k clovéku;
z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jednd o soulad mérfitka celku a meéfitka
jednotlivych prvk(. Harmonické méfitko je takové, které odpovida zplsobim trvale
udrzitelného vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s métitkem velkym (napft.
velehory), stfednim a malym (napt. Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji
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budouci vyuziti i planovany rozvoj, pokud tomu tok neni, sniZuje to pobytovou
atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvafri napéti (napf. v krajiné
s drobnym méritkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

Krajina

Znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem c¢innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich
a kulturnich ciniteld; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské
Uumluvy o krajiné).

Krajinna zelen

Plochy vegetace rostouci mimo les, kterd slouzi k zachovani a obnové pfirodnich
a krajinnych hodnot Uzemi.

Krajinny raz

Prirodni, kulturni a historickd charakteristika urc¢itého mista ¢i oblasti; kazda krajina ma
svlj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné); je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedinecnosti (napf. terén, charakter vodnich tokd,
vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt chranén pfed cinnosti znehodnocuijici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu a zaroven rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu
hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znak).

Meandrovani toku

Autoregulacni vyvoj toku, pFi kterém plsobenim procesti bocni eroze brehd
a usazovanim sedimentd vznikaji zakruty; meandrujici vodni tok je pfirozeny, zpomaluje
odtok vody z Uzemi (délka feky, mirny sklon dna) na rozdil od tok{ napfimenych.

Natura 2000

Soustava chranénych uzemi, kterou spolecné vytvafi Clenské staty Evropské unie; je
uréena k ochrané nejvzacnéjSich a nejvice ohroZzenych druhl Zivocichl, rostlin
a nejvzacnéjsich prirodnich stanovist na Uzemi Evropské unie; zamérem Natury 2000 je
ochrana biologické rozmanitosti.

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichZ byly lesni porosty odstranény za ucelem
obnovy, lesni priseky a nezpevnéné lesni cesty (do 4 m Sitky), dale jsou to zpevnéné
lesni cesty, drobné vodni plochy a lesni pastviny a policka pro zvér; funkcemi lesa se
rozumi: produkéni, vodohospodarska, pudoochranna, krajinotvorna, klimaticka
a rekreacni.

Trvale udrzitelny rozvoj

Udrzitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zplsob
rozvoje lidské spolecnosti, ktery uvadi v soulad hospodaisky a spolecensky pokrok
s plnohodnotnym zachovanim Zivotniho prostiedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje
patfi zachovani Zivotniho prostredi dalsSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

Vyznamné krajinné prvky

Definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny; je to ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotnd ¢ast krajiny, ktera utvatri jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni
jeji stability; jsou jimi lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy; déle jsou
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jimi jiné &asti krajiny, které zaregistruje pfislusny orgdn ochrany pfirody jako VKP;
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim.

Vyznamné stromy

Jsou dreviny s vyznamem ekologickym a dendrologickym (biotop, vzrist nebo tvar
koruny, neobvykly druh atp.), krajinotvornym (charakteristické utvareni mista, orientacni
bod, dominanta) nebo historickym (vyznamnda udalost, osobnost, pfipomind historii
mista) ¢i etnograficky/mytologicky (mistni povésti, pfibéhy), ale nejedna se o stromy
pamatné § 46 zdkon ¢. 114/1992 Sb. (mohou se jimi ovsem stat).

Znak krajinného razu

Jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor pomahaji
identifikovat; rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni (nap¥. Brdy a Hrebeny, karion
Vlitavy), hlavni (napf. mnoizstvi vodnich ploch ) a doprovodné, dle cennosti unikatni
(napt. Rip, Porta Bohemica u Litoméfic), vyznacné (napf. panorama s Pastickym
kostelem) a béiné, dle ucinku znaky pozitivni (napf. vyrazné stromoradi na hrazi,
zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napf. silo, dalnice), neutrdlni.
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C.10.16

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Jako verejné prospésna stavby (VPS) ¢i opatfeni (VPO) jsou vymezeny jen plochy pro
stavby a opatreni v nejnutnéjSim rozsahu a vzdy ve vefejném zajmu. Je vyuzita moznost
predkupniho prava i vyvlastnéni s ohledem na charakter stavby/opatfeni tak, aby byl
pokud moZno minimalizovan zasah do soukromych prav.

Plochy, které jsou navrzeny jako verejné prospésné stavby ¢i opatfeni, jsou tfi druhy:

pro uplatnéni ptredkupniho prava (prvni pismeno v oznaceni je ,P“),
pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni (prvni pismeno v oznaceni je ,V“),

pro uplatnéni obou vyse jmenovanych moZnosti (prvni pismeno v oznaceni je
IIW”)'

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava:

dopravni infrastruktura (druhé pismeno v oznaceni je ,,D“),

technicka infrastruktura (druhé pismeno v oznaceni je , T“).

Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni:

pro zaloZeni prvk( regionalniho USES (druhé pismeno v oznaéeni je ,U*),

snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami (druhé
pismeno v oznaceni je , K“).

Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava:

obcanska vybavenost (druhé pismeno v oznaceni je ,,0%),

verejna prostranstvi — verejna zelen (druhé pismeno v oznaceni je ,P“),

Oduvodnéni navrzenych VPS

Ozn.

Odavodnéni

WTO01

Tato stavba je ZUR Stfedoceského kraje vymezena jako RO1 - ropovod Druzba
(pfipoloZ/zkapacitnéni v koridoru), je tedy povinnosti ji v Uzemnim planu
prevzit.

Do uzemniho pldnu je stavba zaroven pfevzata jako koridor T1.

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni i uplatnéni
predkupniho prdva, protoZe se jedna o vyrazné nadfazeny zamér.

Opravnénou osobou je Ceskd republika.

WTO02

Tato stavba je ZUR Stfedoceského kraje vymezena jako P02 - VTL plynovod
Veltrusy — Obfistvi, je tedy povinnosti ji v Uzemnim planu prevzit.

Do uzemniho pldnu je stavba zaroven pfevzata jako koridor T2.

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni i uplatnéni
predkupniho prava, protoze se jedna o vyrazné nadrazeny zameér.

Opravnénou osobou je Ceska republika.

WTO03

Tato stavba je ZUR Stfedoceského kraje vymezena jako EO2 -Vedeni 400 kV -
TR Vyskov - TR Cechy Stied (posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda -
Zlosyn), je tedy povinnosti ji v Gzemnim planu prevzit.

Do uzemniho planu je stavba zaroven prevzata jako koridor T3.

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni i uplatnéni
predkupniho prava, protoze se jedna o vyrazné nadrazeny zameér.

Opravnénou osobou je Ceskd republika.

WT04

Tato stavba je ZUR Stfedoceského kraje vymezena jako E16 - prelozka trasy
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Ozn. Odivodnéni

VVN V117/118 110 kV Veltrusy do soubéhu s hlavnim vedenim VN 82-11/82-
22 22 kV, je tedy povinnosti ji v Uzemnim planu prevzit.

Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni i uplatnéni
predkupniho prava, protoZe se jedna o vyrazné nadrazeny zamér.

Opravnénou osobou je Ceska republika.

WDO01 | Jedna o prefeSeni stykové kfizovatky silnic 11/608 a 11/101 vedouci od Kralup
nad VIt. na okruzni kfizovatku.

VPS zahrnuje pozemky potfebné k Upravé kfizovatky (dostatecné priimér KO).
Pozemky pro tuto stavbu jsou vymezeny pro vyvlastnéni i uplatnéni
predkupniho prava, protoZe se jednda o vyrazny zamér (naprava dopravni
zavady). Opravnénou osobou je vzhledem kvlastnictvi silnic II. tfidy
Stfedocesky kraj.

PPO1 |Jednd se o zamér zfizeni pasu izolacni zelené podél 11/608 k odclonéni
dopravné zatizené silnice a chemického podniku Synthos.

Dotcené pozemky se nachazeji v OP ACHVK a v blizkosti silnice Il. tFidy.
Opravnénou osobou je Mésto Veltrusy.

PP0O2 |Jedna se o zamér zfizeni verejného prostoru - obecni louky (pro razné kulturni
a spolecenské akce, jako pfip. rezerva pro parkovani centra mésta a pro
zamecky komplex).

Plocha byla vytipovana vzhledem kjeji poloze vaéi centru Veltrus
a Zdmeckému arealu.

Opravnénou osobou je Mésto Veltrusy.

POO01 |Jedna se zamér umisténi lavky pres silnici 11/608 v misté vyusténi Jungmannovy
ulice. Cilem posileni pésSich a cyklo-vazeb na Uzemi zadpadné od 11/608
s vyznamnym rekreacnim potencidlem.
Opravnénou osobou je Mésto Veltrusy.

PO02 |Jedna se o zamér vystavby nové pfijezdova komunikace k COV v souvislosti se
svazenim odpadnich vod ze spadového Uzemi do Cistirny (stavajici panelova
cesta neni vyhovujici).

Opravnénou osobou je Mésto Veltrusy.

Tabulka 11: Oddvodnéni navrZenych ploch VPS

Ozn. Oduvodnéni

VKO1 |Jedna se o zdméry protipovodfiové ochrany vymezené na zakladé ZUR (zamér
ozn. PP08).

Rozsah byl zmensen na zakladé ¢astecné realizace (severni ¢ast).

Dalsi odGvodnéni viz kapitola C.10.15.5.

VUO1 | nadregionalni biokoridor 58 Udoli Vitavy - K10 (NK 58 dle ZUR), vymezen na
zakladé ZUR)

VUO2 | regiondlni biocentrum 1483 Veltrusky luh (RC 1483 dle ZUR), vymezeno na
zakladé ZUR)

Tabulka 12: Odidvodnéni navrZenych ploch VPO

C.10.17 UZEMNI STUDIE, DOHODA O PARCELACI
Celkem jsou navrzZeny tfi lokality pro zemni studii.

Zadna zastavitelnd plocha nebyla shleddna tak rozsahlou & komplikovanou, aby vznikla
potieba vymezit zpracovani regulacniho planu. Jsou nicméné vymezeny tfi plochy pro
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zpracovani Uzemnich studii. Je to zejména kvlli rozsahlosti ploch a provéreni jejich
usporadani - vhodné umisténi zastavby, trasovani komunikaci a siti tech. infrastruktury,
upfesnéni umisténi verejnych prostranstvi. Provéreni zastavitelnych ploch Uzemnimi
studiemi je dlleZité i s ohledem na jejich duleZitost vzhledem k vysi vloZenych investic,
jejich poloze ve mésté i na kvalitu obytného prostfedi. Podminka byla stanovena
i s ohledem na komplikované vlastnické vztahy.

C.11 VYHODNOCENI KOORDINACE  VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska samospravniho ¢lenéni je mésto Veltrusy soucdsti spravniho Uzemi obce
s rozsitenou pusobnosti Kralupy nad VItavou. Nachazi se v severni c¢asti Stredoceského
kraje.

Veltrusy jsou spadovym centrem dojizdky za praci, Skolami a sluzbami. Disponuji
zakladni ob¢anskou vybavenosti. Pfi dojizdéni se jednd se prevainé o cesty za zakladnim
gkolstvim (ZS a MS), 1ékaiskou péci, nakupy a specifickymi sluzbami.

Dle ZUR Stfedoleského kraje je Uzemi souéasti rozvojové oblasti republikové trovné
OB1 - Praha.

Z hlediska $irsich vztah( jsou podstatné tyto charakteristiky:

— névaznost skladebnych ¢asti USES, které byly projektovany s ohledem na jejich
vymezeni v ZUR (nadregiondlni a regionalni uroveri), pfipadné upraveny
v ndvaznosti na mistni podminky; USES je projektovén s pfihlédnutim ke stavu
UPD okolnich obci a dle Planu USES ORP Kralupy nad Vitavou (Ing. Milena
Mordavkova, 2015).), ndvrhem jsou proto vytvofeny podminky pro spravnou
funkci systému;

— dopravni infrastrukturu a jeji ndvaznost — v tomto sméru Uzemni plan
nenavrhuje Zddna opatfeni ani zmény proti sou¢asnému stavu, pouze stabilizuje
plochy s existujicimi dopravnimi stavbami a teSi dopravni zdvady (navrh
kruhovych objezdu);

— technickou infrastrukturu — tj. zahrnuti stavajicich siti Tl (distribuce elektrické
energie, vodovod) a vytvoreni podminek pro jejich rozsifeni (v¢. kanalizace
a Cov);

— obdanskou vybavenost — jsou zvazovany plochy obcanského vybaveni — verejna
vybavenost pro areal byvalého klastera (vychazi ze zdméru vybudovat hospic),
navrh plochy rozsiteni skoly, deficit sportovist se nepodafrilo dostatecné vyresit.

V koncepci Uzemniho planu nejsou vzneseny Zzadné pozadavky na zahrnuti nadmistnich
zamérl dopravni a technické infrastruktury.

C.12 VYHODNOCENi SPLNENI , POZADAVKU ZADANi,
POPRIPADE  VYHODNOCENI SOULADU S DALSIM
POSTUPEM

c.12.1 VYHODNOCENI{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani, schvalené Zastupitelstvem meésta Veltrusy dne 29. 3. 2017 na 30. zasedani, je
vychozim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.

Splnéni Zadani izemniho planu je popsano nize:
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»A PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepsovdni dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti vefejné infrastruktury tyto poZadavky.“

A.1 PoZadavky na urbanistickou koncepci
A.1.1 Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z PUR
A.1.2 Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich ze ZUR

Vyhodnoceni jednotlivych pozadavki vyplyvajicich z PUR CR ve znéni pravniho stavu po
1. aktualizaci (schvélené viddou CR dne 15.4.2015) je podrobné popsano viz kap.
C.2.1C.2.1

Dale urbanistické koncepce vychazi a respektuje poZadavky nadrazené uGzemné
planovaci dokumentace (ZUR Stfedoceského kraje) viz C.2.2, dale cile a Ukoly uzemniho
planovani (viz kapitola C.3) a dalsi pozadavky vyplyvajici z SirSich Gzemnich vztah( viz
C.11. Respektuje cile a koncepce rozvoje obce stanovené zadanim UP. Podrobné je
odlvodnéni popsano v kapitole C.10.4. Vychazi z poznatkd zoborl urbanismu,
architektury a dalsich souvisejicich obortl. Samotna urbanistickd koncepce je popsana
v kapitole A.3.1.

A.1.3 Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z UAP

UP provéfil jednotlivé pozadavky na Urbanistickou koncepci vyplyvajici z UAP.
Nasleduje vycet provérenych zavad a stretl:

sZUoAQs — Zastavéné tzemi zasahuje do aktivni zony zdplavového uzemi Q100
sZUoZQs — Zastavéné uzemi zasahuje do zdplavového uzemi Q100

sZUoZZs — Zastavéné uzemi zasahuje do uzemi zvldstni povodné pod vodnim dilem
nJZo1Bs — Jiny zamér zasahuje do zemédélské pidy I. tridy ochrany

nJZoZQs — Jiny zamér zasahuje do zdplavového tzemi Q100

nJZoZZS - Jiny zémér zasahuje do uzemi zvldstni povodné pod vodnim dilem
nZPo1Bs — Zastavitelnd plocha zasahuje do zemédeélské pidy . tridy ochrany
nZPoAQs - Zastavitelnd plocha zasahuje do aktivni zony zdplavového tizemi Q100
nZPoZQs - Zastavitelnd plocha zasahuje do zdplavového uzemi Q100

nZPoZZs - Zastavitelnd plocha zasahuje do uzemi zvldstni povodné pod vodnim dilem

UP ve viech kapitolach navrhuje respektovat podminky aktivni zény zaplavového tGzemi
(podminky jsou uvedeny v kap. A.6.2.). Dale UP vymezuje opatieni protipovodfiové
ochrany v ndvaznosti na jiZz zpracované dokumentace a studie viz C.10.15.5.

UP nevymezuje zastavitelné plochy na plidach s tfidou ochrany . a Il. s vyjimkou lokalit
s jiz platnym UR.
A.1.4 Dalsi poZadavky (obce, vefejnosti, dotéenych orgdnii)

Dalsi vyse uvedené pozadavky byly vyhodnoceny viz kap. C.10.8.
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PoZadavky vzeslé z projedndni ndvrhu zaddni dle § 47, odst. (2) stavebniho zdkona:

— provérit vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
miZe zpracovdvat architektonickou Cdst projektové dokumentace autorizovany
architekt.

UP provéfil vye uvedené a stanovil podminky viz kap. A.15.
—  provérit vyjmuti pozemku ¢. 780/24 ze zastavitelné plochy.

Pozemek ¢. 780/24 je soulasti zastavéného Uzemi vymezeného dle § 58 stavebniho
zakona a Metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi (Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR, Ustav Uzemniho rozvoje, 2013). Vymezen je jako stabilizované Gzemi (stav),
a to s ohledem na stavajici okolni zastavbu, zplisob vyuZiti SM - plochy smisené obytné —
méstské. Uvedené vymezeni nebrani sou¢asnému zplsobu vyuzivani pozemku.

— zastavitelnd stabilizovand obytnd uzemi nerozsifovat o dalsi zastavitelné lokality
v rdmci vyhldseného ochranného pdsma zdmku Veltrusy, vymezeného
rozhodnutim Okresniho ndrodniho vyboru v Meélniku, odboru kultury, ¢. j.
46/81/No ze dne 30. 1. 1981

UP vychazi mimo jiné ze stavajiciho stavu v Uzemi a z platného UP, ktery vymezuje
zastavitelné plochy v OP NNKP (plochy ji? zainvestované a s vydanymi UR). V souvislosti
s témito plochami UP fesi vzniklé zavady v Gzemi.

— respektovat stabilizovany aredl chemickych vyrob Kralupy a provérit jeho rozvoj -
lokalita 09/2 dle platné UPD

UP respektuje ACHVK véetné jeho OP, lokalita 09/2 byla zahrnuta jako Z13.

— respektovat vyhldsené ochranné pdsmo ACHVK (koordinované jako bezpecnostni
i hygienické) zejména odstupovou vzddlenost pro objekty trvalého bydleni a to
zejména v lokalité 05 Za humny dle platné UPD - nesniZovat tuto odstupovou
hranici viaci aredlu. Lokalitu Ize vymezit jako zastavitelnou, ale s vyloucenim
objekt( trvalého bydleni (v souladu s odstupovou hranici OP)

UP respektuje ACHVK véetné jeho OP, v OP jsou navrieny pouze funkce s vylouc¢enim
trvalého bydleni.

— vzhledem k umisténi v aktivni zoné zdplavové zoné Ci v zdplavovém uzemi
proverit vylouceni zaméra viastnikG ¢. 1, 2 a 5 (Cislovani dle tabulky vyse)

z dalsiho pofizovdni UPD
Zameér ¢. 1 byl provéren byly stanoveny podminky viz kap. A.6.2. Zamér ¢. 2 byl provéren

a zamitnut viz C.10.8 a zdmér ¢&. 5 byl provéfen a byl po vyhodnoceni zahrnut do UP,
vzhledem jiz existujicimu objektu byv. klastera (vice viz A.6.2).

A.2 PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
A.2.1 Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z PUR

Koncepce verejné infrastruktury vychazi a respektuje poZzadavky nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace APUR CR viz C.2.1.

A.2.2 Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich ze ZUR

Koncepce verejné infrastruktury vychazi a respektuje pozadavky nadiazené Uzemné
planovaci dokumentace ZUR Stfedoceského kraje viz C.2.2.

A.2.3 Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z UAP

UP provéfil jednotlivé pozadavky na Koncepci vefejné infrastruktury vyplyvajici z UAP.
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Nasleduje vycet provérenych stretl:

nVTxZPn — Koridor VTL plynovodu je v konfliktu se zastavitelnou plochou

nEV-E2s — Koridor vedeni VVN prochdzi evropsky vyznamnou lokalitou NATURA 2000
nVT-ZUs — Koridor VTL nebo VTL plynovodu prochdzi zastavénym tzemim

Jednotlivé zdméry liniovych staveb technické infrastruktury byl zaneseny do UP formou
»prekryvné vrstvy” — koridor( technické infrastruktury s podminkami viz A.6.3.

A.2.4 Dalsi poZadavky (obce, verejnosti, dotcenych orgdnii)

,Ndvrh UP provéfi potfebu novych ploch pro vefejnou vybavenost, predevsim mateiskou
skolu a spolecenskou kulturni mistnost...”

UP provéfil potfeby plochy pro vefejnou vybavenost. Zjisténé deficity jsou reseny
v rdmci rozvojovych ploch (P04, P02, KO7 a z19). UP dale iniciuje mozZnost vystavby
objekti verejné vybavenosti ve vsech plochach SM (omezuje tak moziné budouci
spekulace s pozemky).

Ndvrh UP provéfi potfebu vymezeni ploch pro tyto zéméry rozvoje dopravni
infrastruktury:

— parkovaci kapacity pro Zamek Veltrusy

UP provéfil pozadavek na uspokojeni parkovaci kapacity zdmeckého komplexu a vymezil
multifunkéni obecni louky (plocha Z01), na které je mozné v pfipadé potreby i parkovat.

— upravy dopravné nevyhovujicich kriZovatek pozemnich komunikaci na uzemi
meésta (napr. kriZeni se stdvajici silnici 11/101 a Palackého ulice)

UP provéfil vyde uvedené a vymezuje plochy Z04 a Z21 pro prefe$eni kfizovatek na
silnicich Il. tfidy na okruzni, dale vymezuje rozsiteni uliéni profilu silnice 11/101 v Useku od
Palackého ulice na zdpadé po zahradnictvi a vychodé pro umisténi chodnikl a uliéni
zelené.

PozZadavky vzeslé z projedndni navrhu zaddni dle § 47, odst. (2) stavebniho zdkona:

— provérfit stanoveni podminek pro "Zeleny pds kolem Veltrus" z hlediska
protipovodriové ochrany

Zeleny pas kolem Veltrus byl vymezen pouze v Useku navazujicim na silnici 11/608 mezi
obytnou zastavbou a zatiZzenou silnici (plocha KO01), vymezeni neni dotéena
protipovodniova ochrana.

— v ndvrhu UP respektovat § 67 vodniho zdkona & 254/2001 Sb.
Navrh UP respektuje vyse uvedené viz A.6.2.

— v grafické ¢dsti uvést Cisla silnic Il. a lll. tfidy a vyznacit jejich ochrannd pdsma dle
§ 30 zdkona o pozemnich komunikacich

Viz vykresovy ¢ast F a G.

— rozvojové lokality pfipojovat dle § 10 zdkona o pozemnich komunikacich, pocet
pfipojeni na komunikaci omezit na minimum

UP vymezuje plochy, které jsou podminény realizaci napojeni na silnice Il. t¥idy, zejména
s ohledem na okolni obytné plochy a ochranu jejich obytné kvality. Jedna se o plochy
206, 210 a Z11. UP déle predpoklada napojeni plochy Z17 na silnici 11/101.
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— u ploch pro bydleni s vice neZ jednim objektem stanovit povinnost napojeni na
kanalizacni systém

UP stanovuje navrhy opatieni viz kap A.4.2.

— v ochrannych pdsmech pozemnich komunikaci nenavrhovat Zddné, ani docasné,
stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popr. staveb
souvisejicich s pozemnimi komunikacemi

OP pozemnich komunikaci jsou dotéena plochami Z18, 720 a to z dlivodu respektovani
jiz vydanych UR; déle v plose 717, kterd na plochu Z18 navazuje a prepoklada se
i pokracovani protihlukové stény.

— v rdmci ndvrhu ploch obCanské vybavenosti provéfit poZadavky civilni ochrany
dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sbh.

Ukol vytvafet v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany je naplnén,
podrobnéji viz C.5. ,I) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni
zdsahy do uzemi”

—  zapracovat jev A103 UAP (zafizeni Ministerstva obrany CR) a podminku omezeni
pro stavby nad 30 m nad terénem

UP v kap. A.6.4 stanovuje A.6.4 podminky prostorového uspofadani ploch, kde je
definovdna maximalni vyska zdstavby, vyska 30m nad terénem je respektovana.

— do textové ¢dsti UP a do koordinacniho vykresu uvést text "Celé sprdvni tzemi
mésta Veltrusy se nachdzi v ochranném pdsmu leteckych zabezpelovacich
zafizeni Ministerstva obrany CR”.

Viz vykresovy ¢ast F.

— zachovat sjezd ze silnice C. 11/608 do kempu pro ucely ndhradniho premosténi
Mirejovice (zdjem Ministerstva obrany CR)

Sjezd je respektovan v rdmci plochy DS, viz vykresovy ¢ast B a F.
— respektovat ochrannd pdsma ropovodu dle narizeni viady ¢. 29/1959 Sb.

— respektovat ochrannd a bezpecnostni pdsma plyndrenskych zarizeni dle zakona
¢. 458/2000 Sb.

— respektovat ochrannd pdsma dle § 102 zdkona ¢. 127/2005 Sbh.

— respektovat zarizeni a ochrannd pdsma produktovod( a zafizeni dle zdkona
¢ 189/1999 Sb., uvést je v textové i grafické &dsti UP
OP jsou respektovana viz kap. A.6.2 a A.6.3 a vykresovy ¢ast F, Ha H.1.
— do textové cdsti uvést povinnost ,vzhledem k zarazeni celého uzemi do uzemi

s archeologickymi ndlezy je provddéni zemnich praci podminéno odbornym
archeologickym dozorem

Viz kap. A.6.3. obecné podminky pro celé fesené Gzemi.

— respektovat kontrolni - monitorovaci vrty provozované hydroclony ACHYK
zejména v lokalité 05 Za Humny dle platné UPD a zejména v pfipadé nového
oplocovdni pozemk tak, aby byl predevsim v zdjmu obce zachovdn jejich provoz,
pristup a obnova pro odborného provozovatele
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UP respektuje OP ACHVK, v lokalité Za Humny je prostor ponechany nezastavitelny
(plochy NS a ZO) svyjimkou plochy drobné vyroby Z06. Podminky oplocovani
v nezastavéném Uzemi jsou podrobné reseny v kap. A.6.3 oploceni ve volné krajiné.

— zapracovat do UP pfistupovou komunikaci SYNTHOS ke skiddce odpadii podél
koridoru na MKC jako verejnou pro pristup ndkladni dopravy do lokality 10 COV

Viz plocha Z15.

—  provéfit vymezeni cyklostezky stfedem lokality 54 Na Zdjezdé dle platné UPD
popr. pri jejim zdpadnim okraji v soubéhu s hranou lokality 56 Blariky dle platné
UPD a prechodem pres komunikaci stard teplickd na uzemi mésta s predepsanou
snizenou rychlosti

UP vymezuje zminénou cestu jako souéast cestni sité, dale UP pocita s vystavbou lavky
pres 11/608 v Usti Jungmannovi ulice.

— provérit vystavbu nového jezu a upravu plavebnich komor na VD Mirejovice
(zémér Povodi Vitavy, s.p.)

UP v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyufZiti a jejich pfisludnych regulativ
pfipousti v ploSe W vystavbu jezu.

A.3 PoZadavky na koncepci usporadadni krajiny
A.3.1 Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z PUR

Koncepce usporadani krajiny vychazi a respektuje pozadavky nadiazené uUzemné
planovaci dokumentace APUR CR viz C.2.1.

A.3.2 Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich ze ZUR

Koncepce usporadani krajiny vychazi a respektuje pozadavky nadiazené uUzemné
pldnovaci dokumentace ZUR Stfedoceského kraje viz C.2.2.

A.3.4 Dalsi poZadavky (obce, verejnosti, dotéenych orgdnii)

Lokalni prvky USES navrh UP drobné uptesriuje, regiondlni a nadregionalni prvky USES
prebird s drobnym upfesnénim s ohledem na lokalni podminky z nadfazené UPD.

PozZadavky vzeslé z projedndani ndavrhu zaddni dle § 47, odst. (2) stavebniho zdkona:

— zdbory ZPF zpracovat dle Vyhodnoceni predpoklddanych dusledki navrhovaného
feseni na zemédélsky pidni fond v uzemnim pldnu - Spolecné metodické
doporuceni Odboru uzemniho pldnovani MMR a Odboru ochrany horninového a
plidniho prostfedi MZP (srpen 2013)

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédeélsky pldni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa je zpracovano v souladu s poZadovanou
metodikou viz kap. C.14.1.

— identifikovat lokality se zaborem PUPFL, identifikovat dotceni pozemkt do 50 m
od okraje lesa — pfipadné umisténi staveb v této vzddlenosti PUPFL projednat
s orgdnem ochrany lesa

UP nevymezuje zastavitelné nebo prestavbové plochy na pozemcich PUPFL. Pfipadné
umisténi staveb v OP lesa bude projedndno s organem ochrany lesa ve stupni Uzemni
fizeni.

—  chranit fiéni nivu, vé. omezeni odvodriovdni a zastavovdni

Plocha Fi¢ni nivy je vymezena jako plocha NL a NP — plochy nezastavitelné.
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— nezvySovat niveletu terénu v prostoru Strachovskych hald, provérit vymezeni
uvedeného prostoru pro postupnou obnovu retencniho prostoru udolni nivy
Vitavy

UP potvrzuje nivelitu dle UR, viz A.6.2.

- pfi vymezovdni USES vychdzet USES dle UAP, kam byl zanesen pldn USES ORP
Kralupy nad Vitavou (Ing. Mordvkovd, 2015)

Viz kap. C.10.15.2.

- z divodu sprdvy a udrzby bude podél Vitavy vymezen nezastavitelny manipulacni
pruh o Sifi 10 m, podél Vsestudského ndhonu bude mit pruh sifi 6 m

Viz kap. A.6.3 odst. ,vodni toky*“.
A.3.5. Doporuéeni vzesld z Doplfiujicich prizkumi a rozbori

- Ochrana a rozvoj typickych znak( krajinného rdzu: cClenéni krajiny s hojnosti
drobné krajinné zelené, lokdlni prirodni dominanty a ochrana udolnich niv.

- Zachovat méfitko krajiny a minimalizovat moZnosti vzniku novych negativnich
krajinnych dominant (napf. rozmérnych staveb).

- Podpofit rozvoj mist vyhledu v soucinnosti s podporou prostupnosti a obytnosti
krajiny i rekreace. Chrdnit horizonty, jakoZto mista, kde by nemély stat vyskové
nebo jinak negativné vyrazné budovy.

- Chranit a rozvijet stromoradi a solitérni stromy, zejména pfi obnové nebo
budovadni novych cest.

- Posoudit potencidl a moZnost vyuZiti deponie (haldy).

- Vytvdret cile krdtkych vychdzek, programové ndpiné krajiny, alespori v zdzemi
sidla.

- Podporovat diverzitu vyuziti krajiny, zvysovat ekologickou stabilitu krajiny (vznik
novych ploch drobné krajinné zelené) v soucinnosti s rozvojem rekreace v bliZzsim
krajinném zdzemi sidla a obnovou cest.

- Zohlednit uzemni studii krajiny pro ORP Kralupy nad Vitavou.
- Provérit mista erozné potencidlné ohroZzend a navrhnout resent.

- Vzhledem k zastoupeni kvalitnich pad v uzemi nelze vyloucit jejich zdbor, dle
zdsad uvedenych v platné legislativé bude snaha o jeho minimalizaci. Dotceni
PUPFL neni predpokldaddno.

UP jednotliva doporuceni zohlednil v pfislusnych koncepcich a doporuéeni byla zahrnuta,
zohlednéna vymezeni plocha a regulativi RZV a ploch prostorového usporadani, viz A.3,
A.5,A.6; C.10.4, C.10.5, C.10.6, C.10.9, C.10.10, a C.10.15.

»B PoZadavky na vymezeni ploch a koridor( tizemnich rezerv”

UP provéfil pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv. UP nenavrhuje
plochy a koridord Gzemnich rezerv.

»C PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci”

UP vymezuje na viechny vyznamné (nadiazené) zaméry ZUR Stifedoceského kraje jako
VPO a VPS s moZnosti vyvlastnéni a pfedkupniho préva.
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Pfredkupni pravo je dale vymezeno pro stavby vefejné vybavenosti a pro pozemky
pro verejna prostranstvi.

Podrobné je odGvodnéni tohoto bodu popsano v kapitole C.10.16.

»D PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci”

Na zékladé provéreni v UP nebyla shleddna nutnost zpracovat pro nékteré &asti Uzemi
regulacni plan jakoZzto podminka dalsi vystavby ¢i jako podminka pro rozhodovani
v Uzemi. Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot v Uzemi je zajiSténa
definovanim podminek ploSného a prostorového usporadani.

V UP jsou vymezeny 3 plochy, pro jejichz dalsi rozvoj je stanovena podminka pofizeni
Uzemni studie. Zadani a Ihdta pro pofizeni je popsdna v kapitole A.12. Od{vodnéni
vymezeni Uzemnich studii je podrobné popsano v kapitole C.10.17.

V UP nevymezena plochy s podminkou dohody o parcelaci.
»E Pripadny poZadavek na zpracovdni variant Feseni*
Variantni fe$eni UP nebylo pozadovéno.

»F PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu uzemniho pldnu a na uspordddni
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni*

UP je zpracovén vektorové nad digitalni katastralni mapou ve formatu *shp v datovém
formatu MINIS.

Uzemni plan obsahuje (A) textovou ¢ast a (B) grafickou ¢ast. Graficka ¢ast obsahuje A —
Zakladniho clenéni uzemi (1 : 10 000), B — Hlavni vykres (1 : 5 000), C — Hlavni vykres -
prostorova regulace (1:5000) a D — Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace
(1 : 10 000).

Oddvodnéni UP obsahuje (C) textovou &ast a (D) grafickou ¢ast. Graficka ¢ast obsahuje E
— Sirgich vztahy (1 : 100 000), F — Koordina¢ni vykres (1 : 5000), G — Doprava (1 : 10 000),
H — Technicka infrastruktura (1:10000) a | — Predpokladané zabory pldniho fondu
(1:10 000).

Pro vykresy A, D, G, H, a | UP bylo zvoleno méfitko vykresu 1 : 10 000. Uprava méfitka
byla provedena v ohledem ¢itelnost vykresu a mnozZstvi zobrazovanych jev(.

»G PoZadavky na vyhodnoceni predpokiadanych vlivii uzemniho pldanu na
udrZitelny rozvoj tzemi”

Bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzem. Dle posouzeni organem

SEA budou jeho vystupy zapracovany v dalSich etapach pofizovani tzemniho planu.

c.12.2 VYHODNOCENI SOULADU S DALSIM POSTUPEM

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani tzemniho planu.

C.13  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43

ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, nejsou vymezeny.
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C.14  VYHODNOCENi  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

c.14.1 POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného teseni na pUdni fond, tj. na
zemédélsky padni fond (ZPF) a pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), bylo
zpracovano dle:

— zakona Ceské narodni rady ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,

— vyhlagky Ministerstva Zivotniho prostfedi CR €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF,

— vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisu,

— metodického pokynu odboru ochrany lesa a plady Ministerstva Zivotniho
prostiedi CR ze dne 1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odniméni pldy ze
zemédélského puadniho fondu,

— metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a pddniho prostiedi MZP k vyhodnoceni predpokladanych
disledkd navrhovaného teSeni na zemédélsky pldni fond v Gzemnim planu
ze srpna 2013,

— zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(.
Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu z hlediska ochrany pidniho fondu tvofi:

— samostatna graficka priloha — ,|1 — Vykres predpokladanych zabord PF,
1:10 0007

— textovy komentar

— tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny samostatné pro zastavitelné
plochy vné zastavéného Uzemi a pro zastavitelné plochy uvnitf zastavéného
uzemi).

Vyhodnoceni je zpracovano tak, Ze umozniuje posoudit predklddané feseni z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu i ochrany lesa. To znamena, Ze jak v grafickych
vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou uvedeny potfebné ldaje pro posouzeni
ndvrhu Uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska ochrany pozemk
uréenych k plnéni funkci lesa.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné jsou znaceny dle metodiky MINIS.
V zastavéném Uzemi jsou to ,plochy prestavby" (P), mimo zastavéné Uzemi se jedna
o0 ,zastavitelné plochy" (Z). Metodika dale rozlisuje jesté "plochy zmén v krajiné" (K), ty
vSak vzhledem ke svému charakteru (krajinnd opatieni) nebyly jako zdbory pldniho
fondu vyhodnocovéany, protoze plochy zmén v krajiné urcenych k realizaci lesni, ptip.
vodni plochy se zde nevyskytuji. Zastavitelné plochy jsou oznaceny pismenem
a poradovym cislem.

Pro kazdou lokalitu vné i uvnitt zastavéného Uzemi jsou uvedeny celkové plosné naroky,
vyméra dotcenych druhl pozemk( a plocha dotcenych tfid ochrany ZPF. Dale je
z grafické ¢asti i tabulkovych prehled( ziejmé, zda lokalita zasahuje do meliorovanych
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pozemk(, ajeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost do 50
metrl od okraje lesa). Jednotlivé lokality jsou také charakterizovany z hlediska jejich
rozdilného zpUsobu vyuZiti dle ndvrhu tzemniho planu.

V zastavéném Uzemi jsou vyznaceny lokality, které vyuZivaji jeho stavajici plosné rezervy
jako napfriklad nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky nebo nezastavéné plochy
stavebnich pozemk(, stavebni proluky a pfipadné plochy ziskané zborenim prezilych
budov a zafizeni. Zabory pro plochy v zastavéném Uzemi uréené pro bydleni a plochy
pfestavby do vyméry 2000 m? se zhlediska zdbord ZPF nevyhodnocuji. Déale se
nevyhodnocuji zdbory ZPF u rozvojovych ploch, na kterd uZz jsou vydana uzemni
rozhodnuti.

Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:

digitalni katastralni mapa — zdroj CUZK,

— letecké snimky, ortofotomapa,

— zastavéné Uzemi, které je uzemnim planem vymezené ke dni 15.6.2017,
— hranice a oznaceni navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

— bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ) a udaje o investicich do
zemédélské pady (meliorace), prevzaté z Uzemné analytickych podkladt UAP
ORP Kralupy nad Vltavou.

— investice do zemédélské plidy (meliorace) - jev UAP ¢&. 43,

Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostredi ArcGIS (ESRI — ArcMap).

c.14.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

c.14.2.1 UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU RESENYCH PLOCH A PODILU PUDY NALEZEJici DO
ZPF, UDAJE O DRUHU POZEMKU (KULTURE) DOTCENE PUDY, ZARAZEN{ DO BPEJ,
ZARAZEN{ DO TRiD OCHRANY ZEMEDELSKE PUDY

Vyhodnoceni dlsledkd feseni na ZPF podléhaji predevsim ty zastavitelné plochy, které
lezi vné zastavéného Uzemi. Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, uklada vyuZivat pro nezemédélské ucely zejména pozemky v zastavéném uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo toto Uzemi, stavebni
proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni.

Udaje o dotéeném druhu pozemku jsou proto zpracovany jak vné zastavéného tzemi,
tak i v zastavéném Uzemi, pficemz v zastavéném Uzemi jsou dle doporu¢ené metodiky
vyhodnoceny zejména zabory ploch obanského vybaveni a malé komerce. Zabory pro
plochy bydleni se v zastavéném Gzemi nevyhodnocuji. Podrobnéjsi udaje o jednotlivych
plochach jsou uvedeny v pfislusném tabulkovém prehledu.
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Dotceny druh pozemku v ha

ZPF
ozna'(:enl' ; ., L i ZPF les vodni plochy .. ; plocha celkem (ha) 2
zastavitelné navrzené funkce orna puda zahrada ovocny sad TTP zastavéna a ostatni plocha
plochy
PO1 VD, PV 1,2795 - - - 1,2795 - - 2,7522 4,0317
P02 ov - 0,8900 - - 0,8900 - - 0,7177 1,6076
P03 Z51 - 0,3873 0,3483 - 0,7357 - - - 0,7357
P07 VD 0,1181 - - - 0,1181 - - 0,5650 0,6831
celkem 3,02 7,06
Tabulka 13: Prehled dotcenych druht pozemki zastavitelnymi plochami v zastavéném tzemf
Dotceny druh pozemku v ha
ZPF
oznai:.'enl" . L. ; ZPFX |les vodniplochy .. 3 plocha celkem (ha) 2
rozvojové navrZené funkce orna puda zahrada ovocny sad TTP zastavéna a ostatni plocha
plochy
201 ZV, PV, Tl 1,4287 0,2014 - 0,2423 1,8724 - - 0,5662 2,4386
202 A 0,9480 - - - 0,9480 - - 0,0324 0,9804
204 DS 0,0192 - - - 0,0192 - - - 0,0192
205 SM, PV, ZS 1,1258 - - - 1,1258 - - 0,0510 1,1769
206 VD, PV 1,3337 0,1994 - - 1,5331 - - 0,1119 1,6450
207 SM, PV, ZS 0,8910 - - - 0,8910 - - 0,0798 0,9708
208 VD - - - - 0,0000 - - 0,3373 0,3373
209 v 0,1576 0,0830 - - 0,2406 - - 0,1354 0,3760
Z10 VD, PV, ZO 1,6481 - - - 1,6481 - - 0,0006 1,6486
211 VD, ZO0 3,1486 - - - 3,1486 - - - 3,1486
212 TI 0,2972 - - - 0,2972 - - 0,0577 0,3550
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oznaceni

Dotceny druh pozemku v ha

ZPF

plocha celkem (ha) £

rozvojové navrzené funkce orna puda zahrada ovocny sad TTP ZPFZ | les vodniplochy zastavéna a ostatni plocha
plochy
Z13 VL 10,1466 - - - 10,1466 - - - 10,1466
Z14 VD 1,3300 - - - 1,3300 - - - 1,3300
Z15 PV 0,2039 - - - 0,2039 - - 0,6080 0,8118
Z17 NS, SM 3,3744 - - - 3,3744 - - 0,3681 3,7425
Z18 SM, PV 0,4573 - - - 0,4573 - - 0,1130 0,5704
Z19 RN 0,0450 0,1865 - - 0,2316 - - - 0,2316
220 SM, PV, ZS - - 1,0086 - 1,0086 - - 0,4927 1,5013
221 DS - - - - 0,0000 - - 0,2663 0,2663
celkem 28,48 37,01

Tabulka 14: Prehled dotcenych druhi pozemku zastavitelnymi plochami mimo zastavéné tizemi

83194



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI - ODUVODNEN

ymeé dotceni meliorované ploch
Zastavitelnd | | ked | tiids |vwjmera| VT3 | COTON MEOIOAne PO
plocha P BPEJ ochrany (ha) vymera podil ze ZPF
(ha) (ha) lokality

P01 orna plda 1.55.00 IV. tf. 1,2795 1,2795 0,0000 0%

P02 zahrada 1.55.00 IV. tf. 0,8900 | 0,8900 0,0000 0%
zahrada 1.55.00 IV. tf. 0,3873

P03 -~ ~ 0,7357 0,0000 0%
ovocny sad 1.55.00 IV. tf. 0,3483

P07 orna plda 1.22.13 V. tF. 0,1181 0,1181 0,0000 0%
orna plda 1.55.00 IV. tf. 1,4287

201 zalr’trada : 1.55.00 IV. tf. 0,2014 1,8724 0,0000 0%
trvalytraval | ) 5500 | vt | 02423

porost

202 orna plda 1.55.00 IV. tf. 0,9480 | 0,9480 0,0000 0%

204 orna plda 1.22.12 IV. tF. 0,0192 0,0192 0,0000 0%

205 orna plda 1.21.12 V. tF. 1,1258 1,1258 0,0000 0%
orna plda 1.21.12 V. tf. 1,3337

206 zahrada 1.21.12 V. tf. 0,1797 | 1,5331 0,0000 0%
zahrada 1.56.00 I. tF. 0,0196

207 orna plda 1.21.12 V. tf. 0,8910 | 0,8910 0,0000 0%
orna plda 1.21.12 V. tf. 0,0861
orna plda 1.22.13 V. tf. 0,0715

Z09 - 0,2406 0,0000 0%
zahrada 1.21.12 V. tf. 0,0724
zahrada 1.22.13 V. tf. 0,0107
orna plda 1.21.12 V. tf. 0,0518

Z10 orna plda 1.22.10 IV. tf. 0,1003 1,6481 0,0000 0%
orna plda 1.22.13 V. tF. 1,4960
orna pada 1.22.10 | IV.t¢. | 2,5141

211 — — 3,1486 0,0000 0%
orna pada 1.22.13 V. tf. 0,6346

212 orna plda 1.22.13 V. tf. 0,2972 | 0,2972 0,0000 0%
orna plda 1.21.12 V. tF. 8,7069

213 — — 10,1466 0,0000 0%
orna pada 1.22.13 V. tf. 1,4397

Z14 orna plda 1.21.12 V. tf. 1,3300 1,3300 0,0000 0%
orna plda 1.22.12 IV. tF. 0,1990

715 — - 0,2039 0,0000 0%
orna plda 1.55.00 IV. tf. 0,0049
orna plda 1.22.13 V. tf. 0,6402

717 — - 3,3744 0,0000 0%
orna plda 1.56.00 . tF. 2,7342
orna plda 1.22.13 V. tf. 0,0735

218 — — 0,4573 0,0000 0%
ornd plda 1.56.00 . tF. 0,3839
orna plda 1.56.00 I. tF. 0,0450

219 — 0,2316 0,0000 0%
zahrada 1.56.00 I. tF. 0,1865
ovocny sad 1.22.10 IV. tf. 0,0156

, " 1,0086
ovocny sad 1.22.13 V. tf. 0,9931
celkem 31,50 31,50

Tabulka 15: Zdbory zemédeélské ptdy dle jednotlivych zastavitelnych ploch

tfida ochrany zemédélské pady vymeéra (ha)
l. 3,37
I. -
1. -
V. 8,58
V. 19,55
celkem 31,50

Tabulka 16: Zdabory zemédélské pudy podle trid ochrany
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Pfrevladajici navrzeny zplsob vyuZiti .
:astavitelnéyplzchy ! Vyméra (ha)
VL 10,15
VD 6,49
SM 4,52
ZS 3,11
PV 2,38
Z0 2,11
yAY, 1,07
oV 0,89
Tl 0,32
NS 0,26
RN 0,18
DS 0,02
celkem 31,50

Tabulka 17: Zdbory zemédélské pudy podle previddajiciho navrZzeného zptsobu vyuZiti
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TRIDY OCHRANY (\
Pudy I. tfidy ochrany
Pudy Il. tfidy ochrany
Pudy IV. tridy ochrany Nova Ves
Vojkovice

Pudy V. tfidy ochrany
V8estudy

L

Nelahozeves

Kralupy
nad Vitavou

Chvatéruby

Obrdzek 15: Prehled tfid ochrany ptdy v feseném uzemi

Hodnoceni dotéené kvality zemédélské pldy se odviji od tfid ochrany, do kterych jsou
jednotlivé BPEJ (bonitované pldné ekologické jednotky) zarazeny.
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C.14.2.2 UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Dle Udajd ziskanych z UAP nejsou ve spravnim uUzemi mésta provedeny meliorace
v podobé odvodnéni. Vztah vyhodnocovanych zamér(i a odvodnénych ploch, ktery je
patrny z grafické &asti, vyuziva podkladovych dat z UAP.

C.14.2.3 UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE VYROBY

V feSeném Uzemi se v soucasnosti nachazi 1 plocha vyuzivana k zemédélské vyrobé
rizného charakteru. Tato plochy se rozprostiraji na Uzemi o vymére témér 5 ha. Navrh
uzemniho planu navrhuje plosné rozsifeni zemédélskych areald o dalsi zhruba 0,7 ha.

C.14.2.4 UDAJE O USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU, OPATRENICH K

ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY A POZEMKOVYCH UPRAVACH
Strukturu padniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhi pozemk ve spravnim
Uzemi mésta Veltrusy udava ndsledujici tabulkovy prehled.

druhy pozemku vymeéra [ha] procento
Orna puda 343,41 42,89%
Chmelnice 0,00 0,00%
Vinice 0,00 0,00%
Zahrada 37,36 4,67%
Ovocny sad 14,44 1,80%
Trvaly travni porost (TTP) 29,18 3,64%
Zemédélska puada 424,39 53,01%
Lesni pozemek 10,67 1,33%
Vodni plocha 31,88 3,98%
Zastavéna plocha a nadvori 46,97 5,87%
Ostatni plocha 286,73 35,81%
Celkova vyméra 800,65 100,00%

Tabulka 18: Prehled UHDP, zdroj CUZK k roku 2016

Na uzemi mésta Veltrusy nebyla dosud Zadna pozemkova Uprava realizovana, nejsou
tedy patrné zadné vyznamné skutecnosti vyplyvajici ze schvalenych ndvrhi
pozemkovych Uprav ani jejich pfedpokladané poruseni.

K zajisténi ekologické stability byl do uUzemniho planu zaélenén Uzemni systém
ekologické stability (USES), potfebné plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické
¢asti.

C.14.2.5 ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI
Navrh zemniho planu Veltrusy ma nasledujici plosné naroky:

— zastavitelné plochy a plochy prestavby 58,28 ha
— v zastavéném uzemi (plochy prestavby) 10,23 ha
— vné zastavéného Uzemi (zastavitelné plochy) 48,05 ha

— plochy zmén v krajiné (obnovy cest, izolaéni zelen, protierozni opatfeni a dal.)
11,88 ha
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Vyuziti ploch pfestavby i nezastavénych ploch uvnitf zastavéného Uzemi je jednim
z principl nadvrhu Uzemniho planu. Dale jsou upfednostnény plochy, které jsou jiz témér
obklopeny zdstavbou a tvofi tak logické doplnéni sidelni struktury. V nékolika malo
pfipadech se jednd o rozrlstani sidla, zastavitelné plochy vsak vidy navazuji na
zastavéné Uzemi. Ve vsech pfipadech se jedna o urbanisticky logicky rist sidla.

Cennéjsi pldy I. a Il. tfidy ochrany jsou dotéeny zejména zastavitelnymi plochami v sidle,
kde se uUrodné pady vyskytuji v pfimé navaznosti na intravilan a pak s ohledem na jiz
vydana UR.

Nasleduje vycet zastavitelnych ploch nachazejicich se na hodnotnych plidach (. a Il. tfida
ochrany) s odlivodnénim ve vztahu k ZPF.

Ozn. Vyuziti Oduvodnéni

206 VD, PV Plocha je logickym rozsirenim stavajiciho aredlu nerusici
vyroby a je vymezena s ohledem na budouci rozvoj
podnikatelskych aktivit. Plocha se nachazi v ochranném
pasmu aredlu chemickych vyrob Kralupy n. VIt. a tésné
navaznosti na 11/608 - nepfipustna pro obytnou zastavbu.
217 NS, Jedna se o logické doplnéni chybéjici méstské struktury
SM mezi hranou zastavéného Uzemi mésta a jiZ
zainvestovanou plochou pro RD.
Plocha navazuje na stavajici a planované komunikace.
Plocha navazuje na vymezeni pfedchazejici UPD.
718 SM, Vymezeni respektuje platné UR. Plocha je jiz

PV zainvestovana, rozparcelovdna, ¢ast pozemkl je
rozprodana. Pfedpoklada se zahajeni vystavby RD.
Z19 RN Plocha navazuje na sousedni kynologické cvicisté. Plocha

pfirodni rekreace je vymezena s ohledem na deficit
verejnych prostranstvi v sousednich plochach Z18 a Z20.
Plocha se nachdzi vtésné blizkosti zameckého parku,
v misté nastupni bodu na vychazkovou trasu na Vsestudy.

Tabulka 19: Prehled zastavitelnych ploch nachdzejicich se na hodnotnych paddch (1. a Il. tfida ochrany) s
oddvodnénim

c.14.3 VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{ NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCi LESA

C.14.3.1 LEGISLATIVNi VYCHODISKA

Podminky ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa formuluje ,Lesni zakon“
(zdkon ¢. 289/1995 Sh. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonud v aktualnim
znéni). V § 14, odst. (1) zdkona je uvedeno, Ze zpracovatelé a pofizovatelé Uzemné
pldnovaci dokumentace: ,... jsou povinni dbdt zachovdni lesa a Fidit se pfitom
ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zddvodnit takovad reseni, kterd
jsou z hlediska zachovdni lesa, ochrany Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych
zdjma nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni predpoklddanych disledki
navrhovaného reseni ...”.

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné vsouladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného
zakona dbat zejména na nasleduijici:
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(2) Pri vyuZiti pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa k jinym uceliim musi byt zejména

a) prednostné pouZity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni funkci lesa
a zajisténo, aby pouZiti pozemkl co nejméné naruSovalo hospodareni v lese
a plnéni jeho funkci,

b) dbdno, aby nedochdzelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany
a k ohroZeni sousednich lesnich porosti,

¢) nenarusovdna sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystrin v lesich a jind zarizeni
slouzZici lesnimu hospoddrstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi
byt uvedena do plivodniho stavu, a neni-li to mozné, zajiSténo odpovidajici
ndhradni feseni,

d) zrizovany pozemni komunikace a priseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoslo
ke zvysenému ohroZeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

C.14.3.2 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA

Regené Uzemi spadd do ptirodni lesni oblasti 17 - Polabi. Re$ené GUzemi leZi v 1. lesnim
vegetacnim stupni — dubovém.

V feseném Uzemi se kromé nachdzi pouze hospodarské lesy.

C.14.3.3 ZPUSOB VYHODNOCEN(

Z hlediska ochrany pozemkl ucenych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni
zejména dvé skutecCnosti. Jednak zda je navrhovan zabor téchto pozemkd, a dale pak
priblizeni zaméra k hranici lesa na vzdalenost kratsi nez 50 metra (k dotéeni pozemkd do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas prislusny organ statni spravy lest).

Dalsi kritérium, které muZe feSeni Uzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim
liniovych zamér(), se tyka déleni lesnich porostl. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkdu, pri kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje
souhlas orgdnu statni sprdvy lest. Orgdn stdtni sprdvy lest souhlas nevydd, jestliZe by
délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru nebo velikosti, neumoZiujici Fadné
hospodareni v lese."

Navrhem uUzemniho planu Veltrus nedochazi k dotéeni pozemkd uréenych k pInéni funkci
lesa (zdroj UHUL) (viz nésledujici tabulka). Pfevazna ¢ast lesnich pozemkd je zafazena do
ploch se zplsobem vyuZiti "NL — plochy lesni".

Zastavitelnych ploch, které zasahuji do ,ochranného pasma“ lesa, je vice. Jejich prehled
uvadi taktéz nasledujici tabulka. Rozsah dotceni je patrny jak z tabulkové, tak i z grafické
¢asti.
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Kéd
zastavitelné 714 217 718 720 721
plochy

ZpGsob vyuziti VD NS, SM SM, PV SM, PV, ZS DS

Minimalni
vzdalenost od 47,0 0,0 15,0 5,0 48,0

hranice lesa

(m) celkem
Zabor lesnich ) ) ) ) ) 0
pozemk (ha)
Tabulka 20: Prehled zastavitelnych ploch leZicich na PUPFL, pripadné v jejich ochranném pdsmu
C.15 VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK
C.15.1 VYHODNOCENi PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNiHO PLANU DLE § 50 ODST. 3
STAVEBNiHO ZAKONA

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani zemniho planu.
C.15.2 VYHODNOCENi PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNiHO PLANU DLE § 52 ODST. 3

STAVEBNiHO ZAKONA

Bude doplnéno v dalsi fazi potizovani Uzemniho planu.

C.16  ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI

Bude doplnéno v dalsi fazi potizovani tzemniho planu.

90|94



Uzemni plan Veltrusy - NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI - ODUVODNEN(

C.17  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovd ¢ast oddvodnéni Uzemniho planu ma 238 stran formatu A4, grafickd ¢ast
obsahuje 6 vykrestd formatu 90 x 150 cm, 1 vykresy formatu BO a 1 vykres formatu Al.
Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi je soucasti odlvodnéni izemniho planu.
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C  GRAFICKA  CAST  ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odlvodnéni izemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

E — Vykres SirSich vztahd 1:100 000
F — Koordinacni vykres 1:5000

G — Vykres dopravy 1:10000
H — Vykres technické infrastruktury 1:10000
H.1 — Ochrannd pasma technické infrastruktury 1:3500

| — Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:10000

Vsechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odlvodnéni izemniho planu.
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C SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

(A)PUR - Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1
ACHVK — Aredl chemickych vyrob Kralupy nad Vitavou
ZUR — Zasady tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
BK — biokoridor

CO —civilni ochrana

CoV - ¢&istirna odpadnich vod

CS — ¢erpaci stanice

CSPH — €erpaci stanice pohonnych hmot

DDM — diim déti a mladeze

DI — dopravni infrastruktura

DN — diametre nominal

DP — dobyvaci prostor

DUR — dokumentace pro tzemnimu rozhodnuti
CHLU — chranéné loZiskové uzemi

EO — ekvivalentni obyvatel

EVL — evropsky vyznamna lokalita

KM — katastralni mapa

KN — katastr nemovitosti

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

LHP — lesni hospodatsky plan

LPIS — verejny registr pldy

MK — mistni komunikace

MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MOK — mistni obsluzna komunikace

MSK — mistni sbérna komunikace

NP — nadzemni podlazi

NBC — nadregionalni biocentrum

NBK — nadregionalni biokoridor

OK — okruZzni kfizovatka

OP — ochranné pasmo

ORP — obec s rozsifenou plsobnosti

PBR — pozarné bezpeénostni Fedeni

PD — projektova dokumentace

PF — pldni fond
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PK — pozemkovy katastr

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa
RBC — regionalni biocentrum

RBK — regionalni biokoridor

RD —rodinny diim

RR —radioreléové

SEZ — staré ekologické zatéze

SP — stavebni povoleni

SU - stavebni Gfad

Tl —technicka infrastruktura

TTP — trvalé travni porosty

UHDP — Ghrnné hodnoty druhd pozemkd
UK — G&elova komunikace

UP — Gzemni plan

UPO - Gzemni plan obce

UPD — Gzemné pldnovaci dokumentace
UR - Gzemni rozhodnuti

USES — tzemni systém ekologické stability
UUR - Gstav zemniho rozvoje

VDJ - vodojem

VKP — vyznamny krajinny prvek

VN — vysoké napéti

VPO — verejné prospésné opatreni

VPS — verejné prospésna stavba

VVN — velmi vysoké napéti

ZPF — zemédélsky ptdni fond

ZUR - z4sady Gzemniho rozvoje

ZCHU — zvlaété chranéna Gzemi
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